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Agrarisch bedrijf gelegen 
aan de Zwarteweg 14 te Beltrum 

 

 
 
 

Makelaarskantoor Maalderink & Lutke Willink 
Hoofdstraat 102-104 

7061 CM Terborg 
0315-395420 

terborg-aog@egginkmaalderink.nl 
www.maalderinklutkewillink.nl 

 



 

 
 

Zwarteweg 14 te Beltrum 
 
Een agrarische woonboerderij, vrij gelegen met meerdere bedrijfsgebouwen. Er is een 
vergunning voor het bouwen van een vleesvarkensschuur voor circa 3.000 vleesvarkens.  
Het geheel is gelegen op circa 2 hectare ondergrond, erf en landbouwgrond.  
 
 

 
  



 

Diverse foto’s van de woning en bedrijfsgebouwen.  
 
 
 
 
 
 
  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Bestemmingsplan en bouwblok: 
Het geheel heeft een agrarische bestemming vastgelegd in het bestemmingsplan 
Buitengebied Berkelland 2020, vastgesteld 28 juni 2022.  
Onderstaand vindt u het bouwblok. 
 
 
 

 
 
 

Wij nodigen u uit dit agrarische bedrijf te komen bezichtigingen 
en de mogelijkheden ervan te bespreken. 

 
 
Aanvaarding:  in overleg 
Vraagprijs: € 825.000,-- kosten koper 

  



 

Kadastrale gegevens 
 

 
Beide percelen zijn belast met een Zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3, onder b, van 
de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van Waterschap. Tevens een opstalrecht op 
gedeelte van perceel ten behoeve van Liander N.V.  

 

   
 
 
 
 
 

Gemeente Sectie Nummer Oppervlakte 
Eibergen T 424 00.05.02  ha 
Eibergen T 550  circa 01.94.98  ha 
Totale oppervlakte   circa 02.00.00 hectare 



 

Vergunningen 
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In tabel 1 is de gewenste veebezetting van het bedrijf weergegeven. De berekeningen van de 
stikstofdepositie zijn opgenomen in de bijlage. 
 

Tabel 1 Aangevraagde veebezetting  

Diersoort  Rav-code / BWL Aantal 

Jongvee A 3 110 

Melkkoeien A 1.100.1 4 

Vleesvarkens D 3.100.1 248 

Vleesvarkens D 3.2.8.2 2992 
 

Uit het vergelijken van bijlage 1 (AAgro-Stacksberekening) met bijlage 2 (drempelwaarden) blijkt 
dat de totale stikstofdepositie van de gewenste veebezetting niet tot gevolg heeft dat de 
drempelwaarden worden overschreden. De aanvraag valt daarmee binnen het beleidskader. Een 
dergelijke toename achten wij vanwege de dalende achtergronddepositie en de afroming van 
70% op de in te trekken milieuvergunningen c.q. meldingen, welke in de salderingsbank worden 
opgenomen, marginaal. Een significant negatief effect op de instandhoudingsdoelstellingen 
achten wij in deze situatie op voorhand uitgesloten. 
 
De mogelijk schadelijke effecten op de instandhoudingsdoelstellingen worden in deze procedure 
uitsluitend veroorzaakt door stikstofdepositie. 
 
Aangezien voor dit bedrijf niet eerder een vergunning of een verklaring van geen bedenkingen 
op grond van de Nbw 1998 is verleend, is verlening van de vergunning mogelijk voor zover 
vereisten op economisch, sociaal en cultureel gebied, alsmede regionale en lokale belangen zich 
hier niet tegen verzetten. Niet is gebleken dat deze belangen vergunningverlening in de weg 
staan. 
 
Conclusie 
 
Op grond van het vorenstaande hebben wij de zekerheid verkregen dat het project geen 
significant negatieve effecten heeft. Nu tevens de belangen zoals vermeld in artikel 19 e sub c 
Nbw 1998 niet aan de orde zijn, kan de vergunning worden verleend. 
 
Hoogachtend, 
Namens Gedeputeerde Staten van Gelderland, 
 
 
 
 
 
mr. H. Boerdam 
teammanager Vergunningverlening Water Ontgrondingen 
en Natuur 
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Beroep 
Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de dag waarop het besluit ter inzage is gelegd 
hiertegen beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (Postbus 
20019, 2500 EA 's-Gravenhage).  
 
Zij die partij zijn in de hoofdzaak kunnen bij de voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak 
een verzoek indienen om een voorlopige voorziening te treffen.  
  
Voor het behandelen van het beroepschrift en voor het behandelen van een verzoek om een 
voorlopige voorziening wordt griffierecht geheven. Over de hoogte en de wijze van betaling van 
het griffierecht kunt u informatie verkrijgen bij de Raad van State, telefoonnummer (070) 426 44 
26. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bijlagen: 
- Berekening aangevraagde situatie 
- Kritische depositiewaardes en grenswaardes habitattypes 
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BIJLAGE 1: Berekening aangevraagde situatie 

 
Naam van de berekening: 2012-009322 
Gemaakt op: 28-06-2012  10:58:46 
Zwaartepunt X:  235,000 Y:  455,800 
Cluster naam: 2012-009322 Zwarteweg 14 Beltrum 
Berekende ruwheid: 0,16 m 
 

 
Emissie Punten:  
Volgnr. BronID X-coord. Y-coord. Hoogte Gem.geb. hoogte Diam. Uittr. snelheid Emissie 

1 Stal 1 234 968 455 829  1,5  1,5   0,5   0,40      90 
2 Stal 5 234 972 455 848  4,6  3,5   0,5   4,00       8 
3 Stal 6 234 989 455 850  6,2  4,2   0,5   0,40     370 
4 Stal 2 234 946 455 844  7,0  5,1   0,5   4,00     620 
5 Stal 7 234 896 455 842  6,0  5,0   3,0   3,70   3 291 

 

 
Gevoelige locaties:  
Volgnummer Naam X coordinaat Y coordinaat Depositie 

1 Rand Teeselinkven 241 364 463 512    1,09 
2 Rand Stelkampsveld 230 035 458 742    1,46 
3 H9120 Beuken- eikenbossen 229 919 458 793    1,28 
4 H4030 Droge heide 229 565 458 909    1,16 
5 H3110 Zwakgebufferde zure vennen 229 464 458 721    1,12 
6 H7150 Pioniervegetatie 229 507 458 728    1,13 
7 H6410 Blauwgraslanden 229 486 458 945    1,13 
8 H4010A Vochtige heide 229 609 458 945    1,17 
9 H7230 Kalkmoerassen 229 724 459 248    1,18 
10 H6230 Heischrale graslanden 229 637 459 299    1,15 
11 H91E0C Beekbegeleidende alluviale bossen 229 580 459 494    1,12 

 

 
Details van Emissie Punt: Stal 1 (1210) 
Volgnr. Code Type Aantal Emissie Totaal 

1 A 3 Jongvee 23 3.9 89.7 

 

 
Details van Emissie Punt: Stal 5 (1211) 
Volgnr. Code Type Aantal Emissie Totaal 

1 A 3 Jongvee 2 3.9 7.8 

 

 
Details van Emissie Punt: Stal 6 (1212) 
Volgnr. Code Type Aantal Emissie Totaal 

1 A 3 Jongvee 85 3.9 331.5 
2 A 1.100.1 Melkvee 4 9.5 38 
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Details van Emissie Punt: Stal 2 (1213) 
Volgnr. Code Type Aantal Emissie Totaal 

1 D 3.100.1 Vleesvarkens 248 2.5 620 

 

 
Details van Emissie Punt: Stal 7 (1214) 
Volgnr. Code Type Aantal Emissie Totaal 

1 D 3.2.8.2 Vleesvarkens 2992 1.1 3291.2 
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BIJLAGE 2: Kritische depositiewaardes en grenswaardes habitattypes 
 

Code Naam mol/ha/jr 0,5% waarde 1,0% waarde 

H2310 Stuifzandheiden met struikhei 1100 5,5 11,0 

H2320 Binnenlandse kraaiheibegroeiingen 1100 5,5 11,0 

H2330 Zandverstuivingen 740 3,7 7,4 

H3130 Zwakgebufferde vennen 410 2,1 4,1 

H3140 Kranswierwateren >2400 n.v.t. n.v.t. 

H3150 Meren met krabbenscheer en fonteinkruiden  2100  10,5  21,0 

H3160 Zure vennen 410 2,1 4,1 

H3260A Beken met waterplanten >2400 n.v.t. n.v.t. 

H3260B Rivieren met waterplanten >2400 n.v.t. n.v.t. 

H3270 Slikkige rivieroevers >2400 n.v.t. n.v.t. 

H4010A Vochtige heiden op zandgronden 1300 6,5 13,0 

H4010B Vochtige heiden, Moerasheide 1300 6,5 13,0 

H4030 Droge heiden 1100 5,5 11,0 

H5130 Jeneverbesstruwelen 2180 10,9 21,8 

H6120 Stroomdalgraslanden 1250 6,3 12,5 

H6230 Heischrale graslanden 830 4,2 8,3 

H6410 Blauwgraslanden 1100 5,5 11,0 

H6430A Ruigten en zomen, nat zoet, laagdyn. >2400  n.v.t. n.v.t  

H6430B Ruigten en zomen, nat en dynamisch >2400 n.v.t. n.v.t. 

H6430C Ruigten en zomen, droog 1870 9,4 18,7 

H6510A Glanshaverhooilanden 1400 7,0 14,0 

H6510B Vossenstaartgrasland 1540 7,7 15,4 

H7110 Actief hoogveen 400 2,0 4,0 

H7120 Herstellende hoogvenen 400 2,0 4,0 

H7140A Trilvenen 1200 6,0 12,0 

H7140B Veenmosrietland 700 3,5 7,0 

H7150 Pioniervegetaties met snavelbiezen 1600 8,0 16,0 

H7210 Galigaanmoerassen 1100 5,5 11,0 

H7230 Kalkmoerassen/ Alkalisch laagveen 1100 5,5 11,0 

H9120 Beuken-eikenbossen met hulst 1400 7,0 14,0 

H9160A Eiken-haagbeukenbossen 1400 7,0 14,0 

H9190 Oude eikenbossen 1100 5,5 11,0 

H91D0 Hoogveenbossen 1800 9,0 18,0 

H91E0A Rivierbegeleidende zachthoutooibossen 2410 12,1 24,1 

H91E0B Rivierbegeleidende essen-iepenbossen 2000 10,0 20,0 

H91E0C Beekbegeleidende alluviale bossen 1860 9,3 18,6 

H91F0 Droge hardhoutooibossen 2080 10,4 20,8 

 









 

  
Algemene informatie 

 
Vrijblijvende aanbieding 
Hoewel deze objectinformatie met de groots mogelijke zorg is samengesteld blijft de 
mogelijkheid bestaan dat er fouten en / of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. 
Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle 
verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te 
treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Bij het vermelden van maten 
die zijn overgenomen uit (bouw)tekeningen kan de maatvoering afwijken van de 
werkelijkheid. Hieraan kan door de kopers geen enkel recht worden ontleend. 
 
Onderzoeksplicht koper 
Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijke 
aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld is gekregen van de eigenaar / 
verkoper, uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed 
mogelijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende 
mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning 
een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling 
of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de 
woning zal maken. 
 
Financieringsvoorbehoud 
Eventuele door de koper te maken voorbehouden (bijvoorbeeld het verkrijgen van een 
hypotheek) worden alleen in de koopakte vermeld als deze in de onderhandelingen zijn 
afgesproken. 
 
Waarborgsom / Bankgarantie 
Indien er overeenstemming wordt bereikt over de verkoop van het object zal in de koopakte 
een verplichting voor de koper worden opgenomen tot het stellen van een bankgarantie of 
waarborgsom ter grootte van 10 % van de koopsom. Deze zal uiterlijk zes weken na het 
sluiten van de overeenkomst bij de notaris beschikbaar moeten zijn. 
 
Bedenktijd 
Als een consument (een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van zijn beroep 
of bedrijf) een woning koopt, heeft de koper drie dagen bedenktijd om te beslissen of hij de 
koop door wil laten gaan. De termijn van drie dagen begint bij aanvang van de dag, volgend 
op de datum dat de koper een afschrift van de door beide partijen ondertekende overeenkomst 
heeft ontvangen. Op de bedenktijd van drie dagen is de Algemene Termijnenwet van 
toepassing. Dat wil zeggen dat ten minste twee van de drie dagen geen zaterdag, zondag of 
een algemeen erkende feestdag mogen zijn. Daarnaast geldt dat in het geval de bedenktijd 
eindigt op een dergelijke dag, hij wordt verlengd tot de eerstvolgende dag die geen zaterdag, 
zondag of een algemene feestdag is. 
 
Algemene mededelingen 
Als voorbereiding op het tekenen van de koopakte kan een concept van de NVM koopakte 
worden ingezien op het makelaarskantoor. 
 
 



 

 
 
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met het verkoopteam 

 
 

Contactgegevens: 
  
 
 

 
Bezoekadres:  
 
Maalderink & Lutke Willink 
Hoofdstraat 102-104 
7061 CM  Terborg 
Tel: 0315-395420 
terborg-aog@egginkmaalderink.nl 
www.maalderinklutkewillink.nl  
 

 
 

 
 

 
 
 
 
Makelaar buitengebied 
Huub Stortelder  
h.stortelder@egginkmaalderink.nl   
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
      Openingstijden:  
 
     Maandag t/m vrijdag 8.45 tot 17.00 uur 
     Zaterdag en zondag  gesloten 
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