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2 Uw agrarisch specialist

Welkom bij
Schelhaas
Een agrarisch bedrijf aan- of verkopen is een


complex proces. Elk bedrijf beschikt over zijn


eigen specifieke kenmerken en ook elke


zoeker heeft zo zijn eigen wensen.





Ons aanbod in agrarisch vastgoed varieert van


melkveebedrijven, akkerbouwbedrijven,


landbouwgronden, pluimveebedrijven,


varkensbedrijven en vleeskalverenbedrijven. Het


agrarisch onroerend goed dat wij aanbieden valt


voornamelijk binnen de regio Noord-Nederland, in


de provincies Drenthe, Groningen, Friesland en de


kop van Overijssel.


Voor objecten in deze regio bent u bij Schelhaas


Makelaardij aan het juiste adres. Bent u op zoek


naar een deskundige makelaar met kennis van dit


specifieke deel van de markt? Voor zowel het kopen


als verkopen van agrarische objecten? Het


buitengebied is onze specialisatie voor verkoper en 

koper.  
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Een akkerbouwbedrijf met 
een moderne bedrijfswoning 

en winkel aan huis, 

groot 14.27.82 hectare
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De woning staat mooi vrij op de kavel met vrij uitzicht en is gebouwd in 2012. Het 

geheel is door een Duitse aannemer gebouwd met zeer goede isolatie 

voorzieningen en een houten sporen kap met houten dakbeschot en gedekt met 

geglazuurde pannen. Het geheel is aangesloten op de nodige nutvoorzieningen 

inclusief glasvezel.





Indeling: 


Hal met toilet en trap naar de verdieping, meterkast, kantoorruimte, een ruime 

woonkamer met uitzicht op de besloten tuin, een woonkeuken met 

aanbouwkeuken voorzien van vaatwasser, koelkast, gasfornuis met afzuigkap en 

een  bijkeuken met een achter entree en CV-ketel.





Op de verdieping bevindt zich een overloop met 4 slaapkamers en een badkamer 

voorzien van douche, wastafel, toilet en ligbad. Een vlizotrap geeft toegang tot de 

zolderberging. 





Achter de woning is een ruime tuin met prieel en zitje. 
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De schuur







Naast de woning staat een stenen schuur van ca 30 x 7 m. gedekt met asbesthoudende golfplaten en verhard met 

betonklinkers. 





De schuur is geïsoleerd met dupanel en voorheen gebruikt voor de opslag van pootgoed met voor in de schuur een garage. 



Damwandschuur

Achter de woning staat een damwandschuur 

van 10 x 25 m, gebouwd in 2012 met stalen 

spanten en gedekt met damwandplaten. Deze 

schuur is voorzien van 24 zonnepanelen (2024) 

en heeft een opgesteld vermogen van 7.200 

Wp. 


In de schuur is een kantine/kantoor en een 

verkoopruimte, deze ruimten zijn voorzien van 

kunststof kozijnen.


Aan de achterzijde is deze schuur voorzien van 

een overkapping van ca 7 x 20 m. voor de 

stalling van machines. 





Achter de schuur staat een kleine eenvoudige 

kas van 7 x 20 m. 
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Het erf
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Bijzonderheden







Bestemming:


Het object is gelegen in het bestemmingsplan "Agrarisch gebied met een open landschap"van de gemeente Bellingwolde. 


De bestemming is "Agrarisch gebied met natuurlijke waarden.





NB-vergunning:


Niet aanwezig





Melding activiteitenbesluit:


Voor het bedrijf is een melding activiteitenbesluit landbouw.





Stroom-aansluiting: 


3 x 25 amp. 





LLB's:


350 stuks



Bent u al verkocht?
Noteer hier uw vragen en/of opmerkingen over het 

bedrijf en plan een bezichtiging in 0528 - 264007
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Landerijen




Totaal is er 14.27.82 hectare grond bij het bedrijf, dit is inclusief het erf, tuin en ondergrond van de bedrijfsgebouwen.





Kadastraal bekend:





Gemeente Wedde, sectie I, nummer 1958 - 00.62.09 ha


Gemeente Wedde, sectie I, nummer 1960 - 01.49.22 ha.


Gemeente Wedde, sectie I, nummer 1962 - 07.97.22 ha. 


Gemeente Wedde, sectie I, nummer 1965 - 04.19.29 ha. 





Wij stellen het zeer op prijs indien u ons na bezichtiging laat weten of u verder wel of niet geïnteresseert bent in voormeld 

object.





Bezichtiging uitsluitend op afspraak. 





Voor nadere inlichtingen kunt u contact opnemen met onze makelaar René Eijsink. 


Hij is te bereiken via ons kantoor of op zijn mobiele nummer 06-54353826





NB:


De gegevens worden u zonder enige verplichtingen onzerzijds verstrekt. Wij doen onze uiterste best een zo nauwkeurig 

mogelijke beschrijving te geven van de werkelijkheid. 


Desondanks kunnen er afwijkingen optreden. 



Overzichtskaart
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Locatie



Gelegen aan de rand 
van het dorp Blijham
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Waar moet je rekening mee houden 

bij het kopen van agrarisch onroerend goed

Een agrarisch bedrijf, perceel cultuurgrond of bosperceel kopen doe je niet iedere dag. Dat begrijpen wij heel goed. 

Gelukkig doen wij het vaker en mogen wij ons na 50 jaar ervaring dé specialisten van het buitengebied noemen. Wij helpen 

graag bij het tot stand komen van een mooie koop. Houdt daarbij wel rekening met het feit dat wij in eerste instantie de 

belangen van onze klant, de verkoper, behartigen. Door een eigen aankoopmakelaar mee te nemen kan je ook door een 

professional worden bijgestaan. Kijk gerust op de website van de NVM om een geschikte collega te vinden.





Wij als verkopend makelaars hebben, net als de verkopers 'meldplicht'. Dat wil zeggen dat wij, samen met de verkopers, 

melden wat wij weten. Daarnaast heb je als koper 'onderzoeksplicht'. Dat betekent dat er van een koper en diens eventuele 

aankoopmakelaar wordt verwacht dat hij/zij gedegen onderzoek heeft gedaan naar het (agrarische) onroerende goed en 

alles wat daar bij hoort. Kijk dus tijdens de bezichtiging kritisch rond en neem gerust een professional mee zoals een 

bouwkundige of een aannemer als je zelf niet over genoeg bouwkundige kennis beschikt.  





Om een goede invulling te geven aan de meldplicht van de verkoper is er onder andere een NVM vragenlijst ingevuld. In 

deze vragenlijst geeft de verkoper een uitgebreid overzicht van de huidige staat en gebruik van het (agrarische) onroerend 

goed. Let op: Wanneer de verkoper niet de huidige gebruiker/eigenaar is wordt deze vragenlijst niet ingevuld. Denk hierbij 

aan een verkoop in opdracht van de bank of bij een verkoop door nabestaanden. Onze makelaar licht dit tijdens de 

bezichtiging nog toe met de nodige aandacht voor de typische kenmerken die bij het wonen in het buitengebied of een 

monument horen.





Denk ook aan de juiste tarieven inzake de overdrachtsbelasting. Zo werkt de fiscus op dit moment met een laag tarief 

overdrachtsbelasting op woningen en hoog tarief op onder andere agrarische grond met -gebouwen, bedrijfsonroerend 

goed en recreatief vastgoed. In veel gevallen kan de landbouwvrijstelling worden toegepast op de aankoop van percelen 

landbouwgrond. Ook is het soms mogelijk om een agrarisch bedrijf mee te laten draaien in een kavelruil. 
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Clausules

Koopovereenkomst
 beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de 
Indien u de gelukkige koper wordt gaan wij een koopovereenkomst aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op 
opmaken waarin alle afspraken tussen koper en verkoper worden welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper.  Bij het 
geformuleerd. Hierbij geven wij u alvast een overzicht van enkele vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden.

clausules die wij zullen verwerken in deze koopovereenkomst.
 





 7.2 Verkoper zal de gebouwen bezemschoon. aan partijen 

 1.1 Koper verklaart dat de feitelijke perceelgrenzen van het voldoende bekend.


aangekochte voldoende duidelijk zijn.
 




 Nadere afspraken


 2.2.1 Het is koper bekend dat over de woning met aanhorigheden Het is mogelijk om nadere afspraken te maken die tijdens of na de 

2% overdrachtsbelasting wordt geheven en over de overige onderhandelingen tot stand komen. Wij zullen deze in de 
opstallen met ondergrond en de agrarische grond wordt 10,4% koopovereenkomst verwerken en zullen u hier tevens op wijzen. Als 
overdrachtsbelasting geheven. Koper is zelf verantwoordelijk voor er vragen zijn kunt u altijd bij ons of uw eigen aankoopmakelaar 
een juiste belastingafdracht.
 terecht. Ook de toelichting op de koopovereenkomst kan u van 



 informatie voorzien net als de bijlagen. Neem deze dus ook goed 

 5.1 Tot zekerheid voor nakoming van de verplichtingen van koper door.


zal deze een schriftelijke door een bankinstelling afgegeven 


bankgarantie doen stellen voor een bedrag van 10% van de Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening

koopsom.
 Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper 



 en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er 

 5.2 In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 

waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.
 hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 



 Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per 

 6.3.1 Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 100 e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt 

jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe 
woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst 
komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer 
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder 
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak 
aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.






 6.4.3 Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van 

asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende zaak op 
(aantal invullen) plaats(en), namelijk (plaatsen gedetailleerd 
omschrijven, eventueel verwijzen naar een onderzoeksrapport).

Partijen verklaren er voorts mee bekend te zijn, dat mogelijk nog 
meer asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende zaak 
aanwezig kunnen zijn. Het risico daarvan rust geheel bij koper. Bij 
het vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden.






 6.4.3 Gezien het bouwjaar kunnen in de onroerende zaak 

asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze 
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen 
te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart 
met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle 
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest 
en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan 
voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en 
artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken 
van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor 
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige 

onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Lijst van zaken     
   

paraaf verkoper  paraaf koper 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in het verkochte achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 
 
 Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning/ boerderij 
Interieur 
Verlichting, te weten:  

- inbouwspots/dimmers ☐ ☐ ☐ X 
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X ☐ ☐ ☐ 
- losse (hang)lampen ☐ X ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

(Losse)kasten, legplanken, te weten:  
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 
- gordijnrails X ☐ ☐ ☐ 
- gordijnen ☐ ☐ ☐ X 
- overgordijnen ☐ ☐ ☐ X 
- vitrages ☐ ☐ ☐ X 
- rolgordijnen ☐ ☐ ☐ X 
- lamellen ☐ ☐ ☐ X 
- jaloezieën ☐ ☐ ☐ X 
- (losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ X 
- Zonwering binnen ☐ ☐ ☐ X 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 
- vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☐ 
- parketvloer X ☐ ☐ ☐ 
- houten vloer(delen) X ☐ ☐ ☐ 
- laminaat X ☐ ☐ ☐ 
- plavuizen X ☐ ☐ ☐ 
- linoleum ☐ ☐ ☐ ☐ 
- kurkvloer ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-      
-      
-      

     



 

Lijst van zaken     
   

paraaf verkoper  paraaf koper 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 
Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☐ 
Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☐ 
(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☐ 
Designradiator(en) X ☐ ☐ ☐ 
Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ X 
Overig, te weten: 

- spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☐ 
- schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) X ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- kookplaat ☐ ☐ ☐ ☐ 
- (gas)fornuis X ☐ ☐ ☐ 
- afzuigkap X ☐ ☐ ☐ 
- magnetron X ☐ ☐ ☐ 
- oven X ☐ ☐ ☐ 
- combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☐ 
- koelkast X ☐ ☐ ☐ 
- vriezer ☐ X ☐ ☐ 
- koel-vriescombinatie ☐ ☐ ☐ X 
- vaatwasser X ☐ ☐ ☐ 
- Quooker ☐ ☐ ☐ ☐ 
- koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten:     
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

 
Sanitair/sauna 
Toilet met de volgende toebehoren: 

- toilet X ☐ ☐ ☐ 
- toiletrolhouder X ☐ ☐ ☐ 
- toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ X 
- fontein X ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken     
   

paraaf verkoper  paraaf koper 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

     
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 
- ligbad X ☐ ☐ ☐ 
- jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☐ 
- douche (cabine/scherm) X ☐ ☐ ☐ 
- stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☐ 
- wastafel X ☐ ☐ ☐ 
- wastafelmeubel X ☐ ☐ ☐ 
- planchet ☐ ☐ ☐ ☐ 
- toiletkast ☐ ☐ ☐ ☐ 
- toilet X ☐ ☐ ☐ 
- toiletrolhouder X ☐ ☐ ☐ 
- toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 
Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☐ 
Brievenbus X ☐ ☐ ☐ 
(Voordeur)bel X ☐ ☐ ☐ 
Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ X 
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ X 
Rookmelders X ☐ ☐ ☐ 
Screens/rolluiken X ☐ ☐ ☐ 
cv met toebehoren X ☐ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat X ☐ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten: 

- via cv-installatie X ☐ ☐ ☐ 
- boiler (huur/eigendom) ☐ ☐ ☐ ☐ 
- close-in boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 
- geiser (huur/eigendom) ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Mechanische ventilatie X ☐ ☐ ☐ 
Luchtbehandeling ☐ ☐ ☐ ☐ 



 

Lijst van zaken     
   

paraaf verkoper  paraaf koper 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X ☐ ☐ ☐ 
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ X 
Waterslot wasautomaat ☐ X ☐ ☐ 
Zonnepanelen X ☐ ☐ ☐ 
Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating X ☐ ☐ ☐ 
Beplanting X ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting X ☐ ☐ ☐ 
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging X ☐ ☐ ☐ 
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X ☐ ☐ ☐ 
(Broei)kas X ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 
Overig 
Overige tuin, te weten: ☐ ☐ ☐ ☐ 

- (sier)hek X ☐ ☐ ☐ 
- vlaggenmast(houder) X ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-      
-      
-      
-      

     



 

Lijst van zaken     
   

paraaf verkoper  paraaf koper 

Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Overige roerende zaken bedrijf 
- Dieselolietank met lekbak en pomp ☐ ☐ X ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 
-  ☐ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken     
 

 
 

Overig 
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper 
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of moet het 
betreffende contract worden overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

 
CV/geiser/boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 
Keuken/tuin/kozijnen ☐ ☐ ☐ ☐ 
Intelligente thermostaten e.d. ☐ ☐ ☐ ☐ 
Stadsverwarming ☐ ☐ ☐ ☐ 
Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
 ☐ ☐ ☐ ☐ 
Bijlage(n) over te nemen contracten: 

-  
-  

 
 
 
 
Voor akkoord,  
 
 
 
 
 

 

De opdrachtgever/verkoper,  
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 
 

Koper,  
(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

plaats en datum: plaats en datum: 
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Ons team

Maak kennis met de gezichten van team Schelhaas, een professioneel team met passie voor en ervaring in het vak. Ons 

makelaarskantoor, gevestigd in Hoogeveen, wordt gerund door een gedreven team. Wij helpen u graag op een persoonlijke 

manier én met enthousiasme om uw wensen op het gebied van agrarisch vastgoed en landelijk wonen aan te pakken. Met 

succes en al meer dan 50 jaar ervaring. Ons team bestaat uit opgeleide medewerkers die u graag van dienst zijn met hun 

expertise. Bovendien is ons makelaarskantoor aangesloten bij de branchevereniging NVM. Hierdoor bent u er zeker van dat 

de kwaliteit van onze diensten gewaarborgd blijft.

50 jaar Schelhaas Makelaardij


Schelhaas makelaardij is al 50 jaar specialist op het gebied 

van landelijk wonen en agrarisch vastgoed en is actief in 

heel Noord-Nederland. 


Inmiddels zijn wij gegroeid naar een kantoor met 13 

enthousiaste en betrokken medewerkers met ieder zijn of 

haar eigen kennis, ervaring en achtergrond. Wij hebben ons 

team de afgelopen jaren versterkt met jonge medewerkers 

die ervoor willen gaan. Samen met de ervaren makelaars 

vormen we een sterk en hecht team die intensief met elkaar 

samenwerken en scherp houden. 




Als vastgoed deskundigen en taxateurs blijven wij uiteraard 

continu op de hoogte van alle ontwikkelingen om u zo goed 

mogelijk te kunnen adviseren.





Graag staan wij voor u klaar met al onze expertise. Uiteraard 

zijn wij daarbij altijd onafhankelijk en staan we voor úw 

belangen.





Kortom, Schelhaas Makelaardij:


Uw betrokken makelaar



Griendtsveenweg 27, 7901 EB Hoogeveen

0528 - 264007 - info@schelhaas.com

www.schelhaas.com


