De Koning & Witzier

Dé makelaar voor vrijstaand wonen

Nieuwe Veer 105, Streefkerk



De Koning & Witzier
Makelaar voor landelijk en vrijstaand wonen
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Woonboerderij
Type woning

Streefkerk 175 m?
Woonplaats Gebruiksoppervliakte wonen

a

7 1950 Perceelopperviakte
Aantal kamer Bouwjaar ca. 9.900 m?

SITUERING

De boerderij is landelik gelegen aan de Nieuwe Veer 105, op loopafstand van de kern van Streefkerk. De woning is gelegen aan een rustige
binnendijkse parallelweg van de Nieuwe Veer, welke onderdeel is van de zuideljke dijkweg langs de Lek De dikweg wordt door doorgaand
verkeer, en ‘s zomers door een groot aantal dagtoeristen, gepasseerd, terwijl de parallelweg heerlijk rustig en veilig is voor kinderen. Aan de
paralielwveg is ook één van de twee basisscholen van Streefkerk gelegen. Aan de overziide van de dijk is Jachthaven Liesveld gelegen. Een gezellige

jachthaven met 250 ligplaatsen, kraaninstallatie en restaurant.

In het dorpje Streefkerk zijn 0.a. een kerk, een supermarkt, een bouwmarkt, horeca, sportverenigingen en dienstverleners aanwezig. Overige

voorzieningen zijn per auto binnen 20 tot 30 minuten bereikbaar in de agglomeratie Rotterdam.

Kortom: Deze werk-hobby gelegenheid biedt u veel ruimte in het buitengebied langs de Lek, in nabijheid van een dorpskern met voorzieningen

en op korte afstand van Rotterdam.
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ALGEMEEN

Deze karakteristieke woonboerderij biedt uitgebreide mogelijkheden, waaronder het houden van dieren, bedriff aan huis, opslag of
Bed&Breakfast.

De woning heeft een woonopperviakte van 175 m? een kelder van circa 19 m? en een inhoud van 706 m*.

De woonboerderij staat op een zeer ruim perceelvan circa 9.900 m?. Het perceel is ontsloten via eigen grond.

Het erfperceel is circa 6.100 m?. Het achtergelegen grasland is ruim 2.700 m? groot.

De kavelbreedte bedraagt circa 17 meter ter hoogte van de woning, circa 30 meter ter hoogte van de bedrifsgebouwen en circa 50 meter aan
de achterzijde van het perceel.

Belendende percelen: woningen en een aannemersbedrijf mileucategorie 2.

Er zin bij dit object geen stikstofrechten beschikbaar voor de koper.

De woning heeft energielabel D.

Kopers van dit soort vastgoed met agrarische bestemming dienen zich te realiseren dat het financieren bijde bank moeiljker is dan bij reguliere

woningen. Veelal financieren kopers dit vastgoed dan ook bij derden particulieren.
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BIJGEBOUWEN

1.Schuur

Bouwjaar 1950.

Afmeting 16,0 x 10,0 meter.

Gebouwd van steen met pannen dak. Bestaande uit drie delen. Vloer beton, gedeeltelijk tegels eroverheen. Gedeeltelijke houten
verdieping.

2. Hooiberg/Garage
Oppervlakte circa57,5 m?

Gebouwd damwandplaat en houten spanten met betonvlioer. Oppervlakte circa 57,5 m?

3. Stal
De voormalige ligboxenstal met afdak is gebouwd in 2003.
Afmeting 14,35 x 50,13 meter.

Aan de voorzijde van de stal zijn de voormalige melkput, technische ruimtes, het tanklokaal en de skybox gelegen.
De lighoxenstal is gebouwd van damwand op stenen muur, golfplaten dak en onderheide betonnen vioer.

De luifel tussen de stal en de veldschuur is voorzien van deur van zeil, 4,30 meter hoog en 4,25 meter breed en betonplaten vioer.
Afmeting 5,06 meter x 50,13 meter.

Nokhoogte 8,0 meter,

Muurplaat 3,0 en 4,5 meter.

4.Veldschuur

Bouwjaar 1999.

Afmeting: 44 x 9,0 meter.

Gebouwd van damwand en stalen spanten. Hoogte van 3,0 tot 4,0 meter.

5. Loods

Bouwjaar 2001.

Afmeting: 9 x 17 meter, kelder 9 x 6 meter.
Gebouwd van damwand en stalen spanten.

6. Afdak
Afmeting 10 x 10 meter.
Gebouwd van damwand en stalen spanten.

7. Mestkelder met bovengelegen kuilplaat
Gebouwd in 1992.

Afmeting: 25,2 x 10,0 meter en 1,65 meter diep.
Inhoud 365 m?3.

8. Mestkelder

Gebouwd in 1988.

Afmeting 26,4 x 10,2 meter en 1,10 meter diep.
Inhoud ca. 260 m3
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Karakteristieke woonboerderij aan de
Lek met circa 9.900 m? grond
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Grondperceel:
Totaal oppervlakte circa 9.900 m?.

Het erfperceel ca. 6.100 m? waarvan
ca. 1.100 m? bij de woning en ca.
5.000 m? bij de bedrijffsgebouwen.

Grasland ca. 2.700 m?2,

Erfperceel met een eigen oprit vanaf
de weg. De naastgelegen woning is
ontsloten via het perceel van het
verkochte, watis geregeld middels
een erfdienstbaarheid, recht van
weg. Het perceel heeft een tweede
uitweg aan de achterzijde, op de
Tiendweg.
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Buitengebied Liesveld

meer kenmerken v

vastgesteld 26-03-2013 - geheel onherroepelijk in werking
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BESTEMMING

Het object ligt in het besternmingsplan Buitengebied Liesveld, gemeente Molenlanden, onherroepelik in werking en vastgesteld op 26-03-2013.
Enkelbestemmingen,

Hoofdbestemming Agrarisch

Waarde - Archeologie - 4

Waarde - Archeologie - 5

Waterstaat - Waterkering

Alternatieve gebruiksmogelijkheden

Op de locatie zijn direct meerdere agrarische nevenfuncties toegestaan. Middels omgevingsvergunning zijn daarbij diverse niet-agrarische
nevenfuncties en vervolgfuncties mogelijk.

De Ruimte voor Ruimte regeling is van toepassing: Voor elke 1.000 m? schuren kan €én compensatiewoning worden teruggebouwd.
Omzetting van Agrarisch naar Bedriff tot milieucategorie 2 met maximaal 500 m? bedrifsbebouwing.

Er is een positieve schriftelijke uitspraak van Gemeente Molenlanden d.d. 11 juli 2024 op een principeverzoek tot het realiseren van 17
seniorenwoningen ter plaatse van de bedrijisbebouwing.

Zie voor meer informatie: www.nieuweveer105.nl, www.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart, www.molenlanden.nl en/of overleg met
Gemeente Molenlanden.
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VERKOOPPROCES

Inschrijving kavel 1, kavel 2 of het geheel. Verkoop in het geheel geniet de voorkeur.

Bij gesplitste verkoop zal kavel 1 uitweg en leidingrecht voor kavel 2 dulden en zal ook de nutsvoorzieningen doorzetten met

verrekening middels tussenmeters.

Optioneel is misschien de woning Nieuwe Veer 104A met dubbele autogarage en 500 m? grond ook aan te kopen.
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Overig

Nutsvoorzieningen:

Water, elekira, gas, gemeentelijke riolering en glasvezel in de woning.

Oplevering:

6 tot 9 maanden na onherroepelijke koopovereenkomst en overige voorwaarden in overleg.

Vraagprijs:
De vraagprijs is een prijsindicatie.

Splitsing koopsom wordt door verkoper voorbehouden.

Inschrijving:

De inschrijving kan uitgevoerd worden middels het inschrijvingsformulier.

Meer informatie en het inschrijvingsformulier kunt u vinden op de project website: nieuweveer105.nl.
Het wachtwoord is op te vragen via ons kantoor, w.dejong@koningwitzier.nl

Verkoper is op zoek naar de hoogste opbrengst en behoud het recht van gunning voor.
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Waar moet u zoal op letten als u een vrijstaande
woning of woonboerderij gaat kopen?

Heel belangrijk: rij om de ligging en omgeving
te leren kennen eerst even langs de woning
voordat u een afspraak maakt voor een
bezichtiging: een blik vanaf de weg zegt meer
dan 1.000 woorden!

Wij kunnen u in contact brengen met een hypotheek
adviseur die thuis is op het gebied van hypotheken
bjj vrijstaande woningen en woonboerderijen. Een
eerste gesprek (max. 2 uur) is kosteloos.

Is uw indruk positief? Maak dan een afspraak voor
een bezichtiging. De makelaar noteert uw naw.-
gegevens inclusief uw telefoonnummer en mailadres
en slaat deze op in zijn CRM-bestand. Vervolgens
wordt een afspraak ingepland. Tip: het is verstandig
alle betrokkenen bij de eerste bezichtigihg te
betrekken. Gaat het om een klus object? Schakel ook
meteen uw aannemer of bouwkundige in.

Heeft u interesse om tot aankoop over te gaan?
Neem dan uw NVM aankoopmakelaar mee! Bjj de
aankoop van een vristaand object komt veel meer
kijken dan u denkt.

Bij woningen of woonboerderijen in het buitengebied
kan het jachtrecht en/of het visrecht verhuurd zijn.
Het komt soms voor dat er (ver)bouwactiviteiten
hebben plaatsgevonden zonder omgevingsver-
gunning. In de koopakte wordt opgenomen dat dit
voor rekening en risico van de koper is.

Een eventueel financieringsvoorbehoud geldt voor
een periode van maximaal 4 weken ingeval van
loondienst en wvoor maximaal 6 weken ingeval
van zelfstandig ondernemerschap. Bij ontbinding van
de koopovereenkomst op basis van het finan-
cieringsvoorbehoud kan verkoper nadere

graag van dienst.

bewijsstukken eisen waaronder de gedane aanvraag voor de geldlening. De meeste
verkopers stellen u als koper in de gelegenheid een bouwkundige keuring uit te laten
voeren (bouwkundig voorbehoud). Deze keuring vindt plaats voor het tekenen van de
koopovereenkomst. In de koopovereenkomst wordt standaard de volgende
ouderdomsclausule opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan
worden uitgebreid: ‘Koper verklaart er mee bekend te zijn dat deze woning (en
bijgebouwen) meer dan .. jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bjj nieuwere woningen. Verkoper
staat niet in voor de fundering, viceren, leidingen van elektriciteit, water en gas, de
riclering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht Bouwkundige
gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het (woon)gebruik en met
ingang van de datum van de eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper voor
bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken’.

Wat betreft eventuele bodemverontreiniging wordt in de koopakte de volgende clausule
opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan worden uitgebreid: 1n
afwijking van het bepaalde in artikel 6.3 (van de koopakte) en artikel 7.17 lid 1 en 2 van
het Burgerlijk Wetboek, geldt dat het risico tav. eventuele bodem- en/of grond-
waterverontreiniging met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor
rekening van koper is (ongeacht of er al dan niet bodemonderzoek heeft
plaatsgevonden), met vrijwaring daarvan voor verkoper’

. Wat betreft (eventuele) aanwezigheid van asbesthoudende materialen wordt in de

koopakte de volgende clausule opgenomen welke afhankelik van de situatie door
verkoper kan worden uitgebreid: 'Koper is zich ervan bewust dat in de onroerende zaal

gezien de bouwperiode asbesthoudende stoffen aanwezig kunnen zijn waarvan partijen
niet op de hoogte zijn. Bjj eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart
hiermee bekend en akkoord te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid van enig asbest dan wel een ander toegepast bouwmateriaal kan
voortvloeien’

. Let op: houdt u er rekening mee dat u er pas sprake is van een koopovereenkomst als

de door ons op te stellen koopakte voor beide partijen akkoord is en door beide partijen
is getekend. Tot die tijd hebben zowel u als de verkoper het recht om kosteloos af te
zien van een transactie.

Heeft u naar aanleiding van deze algemene informatie nog vragen? Bel of mail ons gerust, het team van De Koning & Witzier, Dé makelaars voor vrijstaand wonen, is u

Kadastrale informatie:
Kadastrale kaart (noordgericht) ger
Huisnr. 105

SectieE

Perceelnr. 977 gedeelt

Groot

Voor nadere informatie en/of vragen

kunt u contact opnemen met:

Albert de Koning
Telefoon: 0653 221 088
E-mail: a.dekoning@koningwitzier.nl

w.dejong@koningwitzier.nl

Vriblivende aanbieding:

Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen etc. zijn allen vrijplijvend. Er is pas sprake van een overeenkomst op het moment dat
de door De Kening & Witzier Makelaars opgestelde koopovereenkomst door beide partijen is (beoordeeld en) endertekend. Zolang de koopakte
niet door beide partijen is ondertekend, is er geen sprake van gebondenheid in welke zin dan ook en hebben partien het recht zonder
kostenvergoeding etc. af te zien van een transactie.

Deze informatie is geheel vrijplijvend, aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.
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