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Verkoopinformatie 

VEGHEL (Zijtaart), 

De Hemel 6 
                               

PAARDENHOUDERIJBEDRIJF    

bestaande uit een semi-bungalow met loods, 

zeer luxe paardenstal en luxe rijhal met 

kantine en appartement op 2.14.30 ha 

huiskavel met nabij nog 1.05.05 ha dus in 

totaal 3.19.35 ha. Inclusief bouwvergunning 

nieuw te bouwen groot luxe woonhuis! 
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Algemeen 

Het object is gelegen in ZIJTAART, gemeente VEGHEL, aan De Hemel 6.  

Het betreft een paardenhouderijbedrijf, bestaande uit een vrijstaand woonhuis (type semi-bungalow) 

met loods (bjr. 1995, opp. ca. 363 m2), zeer luxe paardenstal (bjr. 2014, opp. ca. 550 m2), luxe 

rijhal met kantine, toiletgroep en appartement (bjr. 2008/2014, opp. ca. 1.042 m2), 

kapschuur/opslag stro voor de loods (bjr. 2010, opp. ca. 50 m2), eb/vloed buitenpiste (opp. ca. 800 

m2) en verdere aanhorigheden, ondergrond, erf, tuin en landbouwgrond op een perc.opp. van 

02.14.30 ha, alsmede een op korte afstand gelegen perceel landbouwgrond met een perc.opp. van 

01.05.05 ha, derhalve totale perc.opp. van 03.19.35 ha. Inclusief bouwvergunning voor nieuw te 

bouwen groot luxe woonhuis. 

Het object is gelegen in het buitengebied van Zijtaart, de gemeente Veghel. Qua bereikbaarheid ligt 

het object op redelijk korte afstand vanaf Rijksweg A50 en provinciale weg N279. Via de Rijksweg 

A50 bereik je binnen 20 minuten bijvoorbeeld ’s-Hertogenbosch, Eindhoven, Uden, de TU/e, High 

Tech Campus, Veldhoven (ASML) en Eindhoven Airport. Daarnaast zijn zowel het centrum van Veghel 

als Sint-Oedenrode op korte afstand gelegen waardoor alle dagelijkse voorzieningen binnen 

handbereik liggen.  

Bouwvergunning nieuwe woning: Verkoper heeft een bouwvergunning voor het bouwen van een 

nieuwe woning vergund gekregen welke is gesitueerd voor de paardenstal. De fundering voor dit 

nieuwe huis is in 2019 al gemetseld. Bij de verlening van de bouwvergunning is de verplichting tot 

sloop van de bestaande woning als voorwaarde opgenomen. 

 

Ziet u uzelf hier al wonen en werken? Dan moet u het spraakmakende geheel zeker eens komen 

bekijken.   
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Kadastrale gegevens 

Huiskavel: De Hemel 6 te Zijtaart:  

Gemeente VEGHEL, sectie P, nummer 1204, ter grootte van   0.78.10 ha 

Gemeente VEGHEL, sectie P, nummer   972, ter grootte van  1.36.20 ha 

Totaal huiskavel        2.14.30 ha 

 

Veldkavel aan De Hemel te Zijtaart: 

Gemeente VEGHEL, sectie P, nummer 18, ter grootte van  1.05.05 ha 

Totaal veldkavel op loopafstand      01.05.05 ha  

         

Totale perceeloppervlakte bedraagt     3.19.35 ha  

 

Aantekening kadaster: 

Op de navolgende percelen rust een herinrichtingsrente ter grootte van: 

Perceelnummer 972  € 33,84 met als eindjaar 2033. 

Perceelnummer 18  € 26,10 met als eindjaar 2033. 

Op perceelnummer 1204 rust een “kwalitatieve verplichting”, welke is ingeschreven op 16 november 

2005 (voorpootrecht bomen (berken) langs de weg).  
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(Bron: Dienst voor het kadaster en de Openbare Registers). 

 

Voor de eigendomssituatie en de zakelijke gerechtigden wordt verwezen naar aangehechte 

kadastrale uittreksels en kaart. De veldkavel is momenteel in gebruik voor de teelt van mais 

en kan begin september worden ingezaaid met gras. 
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PS Het kleine stukje perceel, kadastraal bekend onder de gemeente VEGHEL, sectie P, nummer 

1464, ter grootte van 90 m2, is eigendom van de gemeente Meierijstad. Het is wel altijd in bezit 

geweest van verkoper. Destijds is er een ruilovereenkomst gesloten met de gemeente echter deze 

is nog niet notarieel afgewerkt. Verkoper gaat hier nog mee aan de slag. 

 

PS De zuidelijke grens van nummer 972 ligt feitelijk circa een meter vanaf de kadastrale grens. 

Verkoper heeft zijn hek een meter uit die grens gezet omdat het anders tegen de erfharding van 

buurman zou staan. Eventueel laat verkoper aan koper de juiste kadastrale grens aanwijzen. 
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Bestemming / omgevingswet 

Het object is gelegen in het bestemmingsplan “Buitengebied”, van de gemeente Veghel, vastgesteld 

door de raad van deze gemeente op 22 oktober 2015, in werking getreden en deels onherroepelijk 

geworden. 

Krachtens dit bestemmingsplan / omgevingswet is de onroerende zaak bestemd als: 

Enkelbestemming  : Agrarisch.  

Dubbelbestemming  : Waarde – Archeologie 2.  

Dubbelbestemming  : Waarde – Archeologie 3. 

Bouwvlak   : Bouwvlak.  

Functieaanduiding   : Specifieke vorm van agrarische – 5.  

Gebiedsaanduiding   : Landbouw.  

Gebiedsaanduiding   : Reconstructiewetzone – verwevingsgebied 2.  

Gebiedsaanduiding   : Vrijwaringszone – radar.  

 

De hoofdfunctie is het fokken van paarden en als nevenfunctie paardenpension toegestaan. 

 

Destijds is een archeologisch bureau onderzoek gedaan door Bureau Kragten. Dit kan worden 

aangeleverd aan koper. 
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Afbeelding plankaart BP (Bron: Ruimtelijke Plannen)  
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Het bouwvlak omvat circa 7.350 m2 en is grotendeels benut met enkel nog ruimte aan voor en 

achterzijde. 

Afbeelding plankaart BP (Bron: Ruimtelijke Plannen).  

 

Bestemmingsplanregels:  

Zie bijlagen in deze verkoopbrochure.  
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Nutsvoorzieningen 

De navolgende nutsvoorzieningen zijn aanwezig: 

• drinkwaterleiding; 

• elektriciteitsnet; 

• aardgas; 

• drukriolering; 

• telefoon; 

• glasvezel.  

 

Glasvezel ligt tot aan de poort echter men is nog niet aangesloten op glasvezel 

in verband met de geplande nieuwbouw van het woonhuis. Men gebruikt nu 

internet via Ziggo. Wel zijn alle opstallen voorzien van bekabeld internet. 

 

Milieuzaken en vergunningen 

Informatie milieuvergunning 

De navolgende milieuvergunning is aanwezig: 

Op 13 april 2010 is een milieuvergunning verleend voor de navolgende aantallen dieren: 

 

 

- 36 volwassen paarden (3 jaar en ouder)  

- 28 paarden in opfok (jonger dan 3 jaar) 

(Bron: KRD Noord-Brabant).  

De milieuvergunning biedt ruimte voor het houden van totaal 64 paarden en is daarmee ruim 

voldoende voor onderhavig bedrijf, inclusief nog eventuele uitbreidingen. 

Opmerking: Er is geen vergunning wet natuurbescherming aanwezig. 

Opmerking: Omdat er geen referentie voor het jaartal 1994 lijkt te zijn, kunnen we niet vanuit 

bestaande rechten een vergunning wet natuurbescherming bepalen.  

Daarom zijn we gaan berekenen in Aerius bij welk aantal er nog sprake is van een depositie van 0 

mol. 
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Daarbij wel de opmerking dat dit dan nu een berekening is volgens de huidige wetgeving, mocht de 

methode ooit veranderen zou dat gevolgen kunnen hebben.  

Zoals ook uit de brief van de controle blijkt is er dan volgens ODBN geen Vergunning Wet 

Natuurbescherming nodig.  

Volgens de berekening van AERIUS komen we uit op: (voor berekening zie bijlage): 

12 opfok paarden en 18 paarden >3 jaar. 

Voor uitbreidingsplannen van de veebezetting wordt verwezen naar de gemeente. 

 

Informatie beregeningsvergunning 

Er is een beregeningsvergunning verleend voor het navolgende: 

• Ten name van   : H.W. Vogels  

• Ago-nummer   : 860.072 

• Inrichtingsnummer   : 25.664 

-   aantal installaties : 1 

-   capaciteit  : 70 m³/uur 

-   aantal putten  : 1 

 

Er zijn twee elektrische pompen, 1x voor beregening van het weiland en 1x voor het sproeien van 

de rijbakken. 
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(Bron: Waterschap). 
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Omschrijving van het object 

Woonhuis: 

Het bestaande woonhuis is destijds gebouwd in 1962 als houtenskeletbouw en geheel uit hout 

opgetrokken. In 1985 is het woonhuis enigszins gerenoveerd en is rondom het huis een halfsteense 

muur gemetseld met steenwol ertussen. De begane grondvloer is van beton, verdiepingsvloer van 

hout, spanten van hout, zadeldak dat is gedekt met dakpannen van beton, houten kozijnen met 

enkel glas, verwarming middels een gevelkachel op aardgas, elektrische kachel op de badkamer en 

in de living. (De boiler is door verkoper gehuurd; geen centrale verwarming aanwezig, enkel 

elektrisch + gaskachel). 

De indeling is als volgt: 

Begane grond:  

Entree via hal, badkamer met toilet, douchecabine en vaste wastafel, woonkeuken met aanrecht, 

woonkamer, slaapkamer en kantoor. 

Eerste verdieping: 

Overloop en twee slaapkamers. 

Algemeen: 

Verkoper heeft een sloopvergunning voor het woonhuis en naastgelegen kantoorgebouw 

aangevraagd en verleend gekregen. (Na sloop kan de buitenpiste ter plaatse uitgebreid worden 

naar 20 m x 60 m).  

Verkoper heeft een nieuw woonhuis vergund (inhoud circa 900 m3) gekregen dat is gesitueerd 

voor de paardenstal. De fundering voor deze nieuwe woning is inmiddels gestort. Bij de verlening 

van de vergunning is de verplichting tot sloop van de bestaande woning als voorwaarde 

opgenomen. 

De onderhoudstoestand van het woonhuis is matig tot redelijk. Het woonhuis is eenvoudig doch 

functioneel. Begane grond wonen is mogelijk. 

Zodra de nieuwe woning gereed is MOET het (oude) woonhuis gesloopt worden. Er mogen geen 

twee (2) woningen op het perceel staan.  

Let op: na realisatie van het nieuw te bouwen woonhuis zou men in overleg kunnen treden met de 

gemeente om de sloopverplichting van dit bestaande woonhuis om te zetten naar 

“mantelzorgwoning”, “vakantiewoning” of “Bed&Breakfast”. 
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Illustratie nieuwe woning / woonboerderij:  
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Fundering voor het bouwen van een nieuwe woning / woonboerderij. De leidingen voor riool en 

hemelwaterafvoer zijn al aangesloten.   
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Kopie tekening.  
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Paardenstal (luxe 18 boxen):  

• bouwjaar 2014. 

• afmetingen ca. 32,00 m x 17,20 m = oppervlakte ca. 550 m², goot 3,55 m en nokhoogte 6,50 

m. 

• er zijn 18 paardenboxen, bestaande uit 14 boxen van 3,5 m x 4 m en 4 boxen van 3 m x 4 m. De 

wanden van de boxen zijn extra hoog (2,40 m). 

• de wanden van de paardenstal zijn opgetrokken uit een binnenblad van gelijmde 

kalkzandsteenblokken, isolatie en een buitenblad van gemetselde bakstenen, sandwichpanelen (5 

centimeter dikke isolatie) in de kopgevels. 

• dak beschoten met geïsoleerde sandwichpanelen op stalen gordingen. Het dak is daardoor goed 

geschikt om geheel vol te leggen met zonnepanelen (circa 300 m2 op zuidkant). 

• de vloeren zijn van gevlinderd beton.  

• de boxen zijn verdeeld over 3 ruimtes. 

• voorwanden kunnen open, uitmesten met shovel.  

• strorooster urine aanwezig en afvoer naar mestvaalt.  

• twee wasplaatsen met vloerverwarming. 

• zadelkamer (alarm + camerabeveiliging) (goed voor verzekering). 

• gestraald en gespoten stalen spanten geheel vrij overspannen, de gehele inrichting kan derhalve 

worden verwijderd zodat het rompgebouw multifunctioneel inzetbaar is. 

• voorzien van aluminium overheaddeuren (elektrisch met afstandsbediening) en loopdeuren.  
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Algemeen:  

De onderhoudstoestand van de paardenstal is uitstekend. De stal is deelbaar in segmenten wat de 

partiele verhuurbaarheid ten goede komt. De voergangen zijn ruim, elk van de drie afdelingen 

heeft een eigen grote geïsoleerde roldeur met elektrische (afstand) bediening. De looplijnen naar 

de naast gelegen weilanden zijn goed. 

 

 

 

 

In deze gevel is het tweede raam van links vervangen door een loopdeur als extra ingang van de 

stal. 
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Nb.  De bovenste paardenbox rechts in de hoek is ingericht als opzadelplaats met vier zadelkasten 

en trap naar de zolder. 
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Luxe rijhal met kantine en appartement: 

• de rijhal bestaat uit een kantine, rijbak en toiletgroep (dames en heren). Boven de kantine 

bevindt zich een appartement. 

• bouwjaar 2008 (achterste gedeelte) (oppervlakte circa 650 m2). 

• bouwjaar 2014 (voorste gedeelte) (oppervlakte circa 392 m2). 

• afmetingen ca. 21,50 m x 48,50 m = oppervlakte ca. 1.042 m², goothoogte ca. 3,82 m, 

nokhoogte ca. 7,75 m.  

• gegalvaniseerde spanten met gordingen van hout en een overspanning van 6 meter. Zodoende 

is deze dakconstructie niet geschikt om zonnepanelen op te plaatsen. 

• de wanden zijn opgetrokken uit systeemwanden met 14 cm dik beton met isolatie erin en 

afgewerkt met bakstenen uiterlijk (Schelfhout wanden). 

• de voorkant bestaat uit de kantine, sanitaire ruimte en daarboven een volwaardig appartement. 

• het appartement bestaat uit een ruime living met aanrecht, muurkast met Nefit verwarmingsketel, 

luxe geheel betegelde badkamer met toilet, inloopdouche en vaste wastafel, inloopkast en 

slaapkamer. De oppervlakte van het appartement is circa 50 m2. Let op: deze woonruimte is 

volgens het bestemmingsplan geen woning dus enkel voor tijdelijk gebruik. Het appartement 

wordt bereikt via een vaste trap naast de kantine. De badkamer en living zijn voorzien van 

vloerverwarming. 

• de bodem bestaat uit leem/zand. 

• kantine: 

geïsoleerd dak met sandwichpanelen;  

de kantine is voorzien van vloerverwarming, schouw met houtkachel en volledige barinstallatie 

(geen tapvergunning voor feesten en partijen); 

voorzien van gas, water, licht en internet; 

aparte luxe uitgebreide toiletruimte voor dames en heren met vloerverwarming; 

 

Algemeen: 

De onderhoudstoestand van de rijhal is uitstekend. Het geheel verkeert in een goede tot 

nieuwstaat, is goed functioneel ingericht, nergens bespaard op materiaal, combinatie kantine en 

toiletgroep is goed en ook het appartement is zeer goed bruikbaar voor overnachtingen van 

tijdelijke bezoekers. 

De coating van het achterste deel van het dak aan de zuidkant laat los. Verkoper is bezig om dat te 

laten repareren. 
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Kantoor: 

Naast het bestaande woonhuis staat een voormalig kantoortje dat destijds in 1962 tegelijk met het 

woonhuis geheel uit hout is opgetrokken. Het zadeldak is gedekt met betonpannen, gordingen van 

hout, vloer van beton. De oppervlakte is circa 30 m2. Dit gebouw is slooprijp en niet meer in 

gebruik bij verkoper.  

Algemeen: 

De onderhoudstoestand van het kantoor is slecht. Het kantoor moet gesloopt en opgeruimd worden 

tegelijk met het bestaande woonhuis zodra het nieuwe woonhuis klaar is. 

 

Loods: 

• bouwjaar 1995; 

• afmetingen ca. 15,80 m x 23 m = oppervlakte ca. 363 m², goothoogte ca. 3,5 m, nokhoogte ca 

5,60 m.; 

• de wanden zijn opgetrokken uit stalen damwand profielplaten waar aan de binnenzijde 

betonblokken voor zijn gemetseld. De vloer is van beton  met onder de boxen een beperkte 

mestkelder; 

• het zadeldak rust op stalen spanten en gordingen van hout. Het dak is gedekt met stalen 

damwand profiel platen met daaronder Dupanel isolatieplaten; 

• 3 paardenboxen van ca. 3 x 4 m, aparte werkplaats; 

• elektra (inclusief krachtstroom) en water aanwezig (geen internet, wel een Utp kabel); 

• zolderruimte tot over de helft van de loods/beging bestaande uit gordingen en platen van hout 

op stalen ligger en staanders. Aan de andere zijde deels ook een identieke zolder; 

• handbediende geïsoleerde roldeur, afmetingen ca. 4,5 m hoog en 4 m breed. Grote deur in 

achtergevel; 

• in de loods is een beregeningsinstallatie met put (circa 60 m diep en pomp); 

Algemeen:  

De onderhoudstoestand van de loods is redelijk. De loods is goed functioneel bij het bedrijf voor 

stalling van werktuigen en stalling van paarden in quarantaine (niet permanent in verband met 

afstand tot buren). 
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Kapschuur/opslag stro voor de loods: 

• bouwjaar 2010. 

• afmetingen ca. 5 m x 10 m = oppervlakte ca. 50 m². 

• de wanden zijn opgetrokken uit stalen damwand profielplaten welke aan de binnenzijde zijn 

beschoten met hout, vloer van beton; 

• kapconstructie bestaande uit stalen spanten en gordingen van hout; 

• lessenaar dak dat is gedekt met stalen damwandprofielplaten; 

• open front; 

• inrijhoogte van ca. 3,50 meter. 

Algemeen: 

De onderhoudstoestand van de kapschuur is goed. De kapschuur is goed functioneel voor de 

opslag van stro bij het bedrijf.  

 

                    

http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx


  

 29 

         
  

    
 

Eb/vloed buitenpiste: 

• in 2016 aangelegd door “Equisport”; 

• afmetingen ca. 20 m x 40 m = ca. 800 m²; 

• drainagezand + zeezand met vlokken (vilt); 

Algemeen: 

De onderhoudstoestand van de eb/vloed buitenpiste is uitstekend, deze piste zal na sloop van het 

woonhuis eenvoudig kunnen worden uitgebreid tot een 20 m x 60 m = 1.200 m2 piste. Deze 

buitenpiste is goed functioneel op het bedrijf. 

 

Vaste opslag mest: 

• afmetingen: ca. 6 m x 10 m = ca. 60 m². 

• opvangput. 

• vloeistofdichte vloer. 

• wanden ca. 1,20 m hoog van systeem beton. 

 

Bouwvergunning vrijstaand woonhuis: 

• jaar van afgeven 2017. 

• inhoud circa 900 m³ 

• leges- + architectkosten ca. € 40.000,-  

• voorwaarden: slopen van het woonhuis en kantoor.  

• gestorte strokenfundering is aanwezig en op peil gemetseld met betonblokken. 

• de riool- en hemelwaterafvoerleidingen zijn al aangesloten. 

• geel zand als ondergrond, dus fundering op staal. Er komt geen kelder onder het huis. 
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Overige voorzieningen 

Erfverharding, hekwerk, poorten en afrasteringen: 

• ca. 1.500 m² verharding van betonklinkers / betonverharding, welke met de tijd is gelegd en in 

een redelijke tot goede staat verkeert. 

• de huiskavel is rondom afgerasterd met onderhoudsvrije planken. De weilanden hebben 

tussenscheidingen van weipalen van hout met schriklint. Achter het bedrijf is een deel afgerasterd 

met ijzeren palen met harmonicagaas circa 2 meter hoog. Er zijn langs de openbare weg De 

Hemel drie grote ijzeren poorten en een looppoortje. 

• in 2016 zijn achter de paardenstal twee paddocks aangelegd met een bodem van geel zand met 

daarin drainageslangen. 

• het beplantingsplan rond het bedrijf bestaat uit de rij berkenbomen op het voorpootrecht in de 

berm van de weg en populieren van het Waterschap naast de achtergelegen waterloop. 

• er is een pad waarover men met de paarden langs de waterloop naar de veldkavel kan lopen. 

Verkoper heeft ook een calamiteitensleutel van de slagboom aan het begin van dat pad. 

Algemeen: 

Het geheel ziet er verzorgd en goed functioneel uit. Het weiland is hoog gelegen en daardoor goed 

bruikbaar voor de uitloop van de paarden. 

 

Beregeningsinstallatie voor in de loods: 

• grondwaterput in de loods ca. 60 m diep + twee pompen.  

• hoofdleiding rond 125 mm met hydrant circa 100 m lang. 

• regeninstallatie. 

• bedrijfswaterplan. 
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Landbouwgrond 

Huiskavel met een totale kadastrale oppervlakte van 02.14.30 hectaren, na aftrek van het bouwvlak 

/ erf circa 0.73.50 hectare, resteert er een oppervlakte van 01.40.80 hectaren, welke is toe te 

rekenen aan de huiskavel.  Het betreft zandgrond in gebruik als weiland. 

De veldkavel ter grootte van 1.05.05 ha is geheel in gebruik als landbouwgrond voor de teelt van 

mais.   

De percelen zijn variërend van vorm en ontsloten aan (semi) verharde weg De Hemel.  

Aan de achterkant van de percelen ligt waterloop De Biezenloop met schouwpad.  

 

Asbestinventarisatie:  

Door verkoper is op de locatie De Hemel 6 te Zijtaart een asbestinventarisatie uitgevoerd door 

Asbestinventarisatie Odiliapeel B.V. op 15 november 2015. Het onderzoek is uitgevoerd conform 

het Ascert certificatieschema SC-540 Asbestinventarisatie. Projectnummer 15-208 AOE Ascert-

code: 07-D070118.01. 

CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN: Uit de resultaten blijkt dat geen asbestsanering 

noodzakelijk is. Uit de resultaten blijkt dat er geen redelijk vermoeden bestaat op aanwezigheid 

van asbesthoudende materialen.  

Opmerkingen:  

- er is destructief onderzoek uitgevoerd.  

- het woonhuis was tijdens het onderzoek in gebruik.  

- er zijn geen asbestverdachte materialen aangetroffen 

(Het uitgebreide rapport is op te vragen bij Arvalis via email: vastgoed@arvalis.nl).  
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Algemene punten 

Het betreft een nagenoeg nieuw paardenhouderijbedrijf, zeer compleet en goed functioneel, 

gelegen nabij het centrum van Veghel met alle voorzieningen.  

Het object is ideaal te gebruiken als trainings- en/of handelsstal.  

Het bedrijf is voorzien van nagenoeg alle benodigde voorzieningen zoals binnenpiste, buitenpiste, 

appartement, kantine, werkplaats, opslag hooi en stro, quarantainestal, etc. (Nb. de bouwvergunning 

voor de stapmolen is aanwezig en de elektriciteitskabel is al gelegd. 

Het bedrijf is redelijk goed bereikbaar van snelweg A50 en Provincialeweg N279. 

Het woonhuis moet nog worden gebouwd en is daardoor nog geheel naar smaak van de koper af te 

werken. 

Het bestaande woonhuis heeft Energielabel: G (zie bijlage).  

Registratienummer : 709011854 

Datum registratie : 03 april 2024 

Geldig tot   : 28 maart 2034 

De manege (gebouw) heeft Energielabel: C (Zie bijlage).  

Registratienummer : 414117219 

Datum registratie : 03 april 2024 

Geldig tot   : 28 maart 2034 

Het betreft een mooi afgerond bedrijf. 

Het object is bestemd als: “Agrarisch”.  

Het jachtrecht is verhuurd (echter geen vergoeding bekend).  

Op het object rust een “kwalitatieve verplichting”: voorpootrecht bomen langs de openbare 

verharde weg.  

Qua bodem verklaart verkoper enkel agrarisch te hebben gebruikt en niet bekend te zijn met 

verontreiniging. Er is in het verleden een bodemonderzoek gedaan in verband met het verkrijgen 

van bouwvergunningen. Dit rapport is beschikbaar voor serieuze gegadigden. 

Voor bedrijfsgebouwen inclusief ondergrond geldt 10,4% overdrachtsbelasting. Voor het 

woongedeelte 2% als men er zelf gaat wonen. 

Bij overdracht van de landbouwgrond kan verkrijger een beroep doen op de vrijstelling van 

overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1 sub q van de Wet op Belastingen van 

Rechtsverkeer. Daarbij geldt dat de cultuurgrond minimaal 10 jaar lang bedrijfsmatig agrarisch 

moet worden gebruikt. Verkrijger is ermee bekend dat deze vrijstelling van overdrachtsbelasting 

zal vervallen en zal leiden tot belastingheffing als koper of zijn rechtsopvolger het gekochte niet 
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gedurende een termijn van tenminste 10 jaren op een wijze als bedoeld in deze vrijstelling 

exploiteert of doet exploiteren. Let op: enkel fokken van paarden wordt gezien als bedrijfsmatig 

agrarisch dus niet paardenpension, manege of hobby paarden. 

Verkoper verklaart niet bekend te zijn met verontreiniging in de bodem en van het grondwater. Er 

bevinden zich in het erf geen ondergrondse tanks. Langs het bestaande kantoor ligt puin van 

onbekende samenstelling. 

Alles wat aard of nagelvast is verbonden met het gebouw of de ondergrond dan wel qua 

bestemming bedoeld is om de exploitatie van het gebouw te dienen, zit in de verkoopprijs van de 

paardenhouderijbedrijf en voorzieningen. 

 

Verkoopprocedure 

Gezien de verwachte belangstelling voor onderhavig object is de navolgende verkoopprocedure 

opgenomen:  

De paardenhouderijbedrijf wordt verkocht in de staat zoals die is ten tijde van de bezichtiging, een 

en ander in nader overleg met verkoper.  

Ook de datum van het notarieel transport en de oplevering vindt plaats in nader overleg tussen 

verkoper en koper.  

Het woonhuis en de bedrijfsgebouwen worden leeg en ontruimd opgeleverd.  

De roerende zaken in het woonhuis en de bedrijfsgebouwen zijn niet in de koop begrepen doch 

kunnen in nader overleg met verkoper worden overgenomen.  

 

Bezichtiging en biedingen: 

1. Elke serieuze gegadigde kan een afspraak maken om de paardenhouderij te bezichtigen 

samen met makelaar, de heer Mr. A.A.H.M. (Arjan) van Heerebeek. Na de bezichtiging zal 

er ruimte zijn om de aankoop met de makelaar te bespreken en vragen te stellen. Hiervoor 

wordt in het bedrijf een ruimte ingericht waarbij bouwtekeningen, etc. kunnen worden 

ingezien. 

 

Bezichtigingen kunnen in overleg tot en met 21 juni 2024 (onder kantooruren). 

 

2. Biedingen kunnen per email worden gedaan op het emailadres van de makelaar zijnde 

arjan.van.heerebeek@arvalis.nl tot uiterlijk woensdag 26 juni 2024 tot 12.00 uur. 

Daarbij kan de gegadigde naar eigen goeddunken zijn bieding en bijbehorende 

voorwaarden opnemen. 
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3. Biedingen zullen vertrouwelijk blijven en niet ter kennis van de eigenaar worden gebracht 

tot genoemd moment. In de middag van die woensdag 26 juni 2024 zullen de diverse 

biedingen ter kennisname van de eigenaar worden gebracht. De eigenaar zal vervolgens 

geheel vrij en zonder enige last beslissen met welke gegadigde(n) zij in onderhandeling 

gaat treden voor de paardenhouderijbedrijf. De makelaar zal contact opnemen met 

betreffende gegadigden. 

 

4. Degenen die een bod hebben uitgebracht op basis waarvan de eigenaar niet in 

onderhandeling wenst te treden, zullen daarover zo spoedig mogelijk worden geïnformeerd 

door de makelaar. 

 

5. Zodra er een overeenkomst tot stand komt tussen de eigenaar en een bieder, zal de 

makelaar de koopovereenkomst opstellen en samen met partijen de datum van het 

gewenste notarieel transport bepalen alsmede de notaris kiezen. 

 

Bezichtiging 

Mocht u nog vragen hebben of wilt u het object bezichtigen, dan kunt u rechtstreeks contact 

opnemen met de heer Mr. A.A.H.M. (Arjan) van Heerebeek, te bereiken onder mobiele nummer    

06 – 21 21 24 31 of via Arvalis, afdeling Vastgoed via 073 - 217 35 80. De heer Van Heerebeek zal 

u rondleiden tijdens kantooruren. Uiteraard kunt u voor het maken van een afspraak en al uw 

overige vragen ook e-mailen naar arjan.van.heerebeek@arvalis.nl of kantoor: vastgoed@arvalis.nl. 

 

Richtprijs  

De richtprijs van de paardenhouderijbedrijf met een perceeloppervlakte van 02.14.30 hectaren 

bedraagt: € 1.100.000,= kosten koper.   

Overige landbouwgrond met een oppervlakte van 01.05.05 hectare is als optie extra bij te kopen 

tegen een meerprijs. Daarbij moet gedacht worden aan minimaal € 12,50 per m2 kosten koper.  

 

De totale perceeloppervlakte bedraagt dan 03.19.35 hectaren.  

 

De richtprijs is kosten koper, dat wil zeggen dat de kosten van de overdracht voor rekening van 

koper komen. De kosten zijn: overdrachtsbelasting, notaris en kadaster.  

 

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over 

de hoofdzaken (prijs, object), maar ook over de details (oplevering, roerende zaken e.d.) 

overeenstemming is bereikt. Wij attenderen u erop dat het bieden van de vraagprijs niet 

automatisch inhoudt dat een koopovereenkomst tot stand komt. 

 

http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx
mailto:arjan.van.heerebeek@arvalis.nl


  

 36 

         
  

    
 

Informatie  

Onderzoekplicht: 

Koper heeft een eigen onderzoekplicht ter zaken alle onderwerpen die voor hem van belang 

(kunnen) zijn. Dat geldt zeker voor bestemmingen (omgevingswet), bestemmingsplannen, 

bouwverordeningen e.d. 

 

Aansprakelijkheid 

Aan de samenstelling van deze brochure is de grootst mogelijke zorg besteed.  

Voor eventuele afwijkingen van de werkelijke situatie wordt geen enkele aansprakelijkheid 

aanvaard.  

 

Inlichtingen 

Mocht u nog vragen hebben dan kunt u ons altijd bellen of mailen: 

 

Arvalis 

Kantooradres  Onderwijsboulevard 225  

      5223 DE  ’s-Hertogenbosch  

Postbus    100  

     5201 AC  ’s-Hertogenbosch  

Email    arjan.van.heerebeek@arvalis.nl 

Telefoonnummer  073 – 217 35 80  

Internet site   www.arvalismakelaars.nl  /  www.fundainbusiness.nl  
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Kadastrale gegevens 
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Energielabel 
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Foto’s  
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Bestemmingsplanregels 

  
Artikel 3 Agrarisch 

• 3.1 Bestemmingsomschrijving 

• 3.2 Bouwregels 

• 3.3 Afwijken van de bouwregels 

• 3.4 Specifieke gebruiksregels 

• 3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

• 3.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 

• 3.7 Wijzigingsbevoegdheid 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. agrarisch grondgebruik; 

b. grondgebonden en niet-grondgebonden agrarische bedrijven, met dien verstande dat: 

1. een intensieve veehouderij, uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'intensieve 

veehouderij'; 

2. hervestiging van een intensieve veehouderij ter plaatse van de aanduiding 

'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' of 'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 2' 

niet is toegestaan; 

3. een glastuinbouwbedrijf, uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw'; 

4. een geiten- en/of schapenhouderij, uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 

'specifieke vorm van agrarisch - geiten en/of schapenhouderij'; 

5. hervestiging van een geiten- en/of schapenhouderij niet is toegestaan; 

6. omschakeling naar of hervestiging van een overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf ter 

plaatse van de aanduiding 'groenblauwe mantel' of 'ecologische hoofdstructuur' niet is 

toegestaan; 

7. omschakeling van een agrarisch bedrijf zonder vee naar een agrarisch bedrijf met vee niet is 

toegestaan; 
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8. per bouwvlak niet meer dan één agrarisch bedrijf is toegestaan. 

c. een opslag-, bewerkings-, en transportbedrijf van veevoeder, als nevenactiviteit naast de agrarische 

bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 1'; 

d. een grondverzet- en loonbedrijf, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter 

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 2'; 

e. een veehandelsbedrijf, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van 

de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 3'; 

f. een landbouwmechanisatie- en loonbedrijf, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, 

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 4'; 

g. een gebruiksgerichte paardenhouderij, als nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 5'; 

h. productiegebonden detailhandel, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, 

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 6'; 

i. verblijfsrecreatie en zorgverlening, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische 

bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 7'; 

j. caravanstalling, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter 

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 8'; 

k. verhuur van landbouwmachines, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, 

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 9'; 

l. dag- en verblijfsrecreatie, als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, 

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 10'; 

m. mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting als ondergeschikte nevenactiviteit naast de 

agrarische bedrijfsvoering, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

mestverwerking'; 

n. kleinschalig kamperen, waarbij het bepaalde in lid 3.4.2 van toepassing is; 

o. bestaande voorzieningen voor huisvesting van tijdelijke werknemers, uitsluitend ter plaatse van de 

aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - huisvesting'; 

p. het wonen in een bestaande bedrijfswoning, al dan niet in combinatie met een beroep aan huis, waarbij 

het bepaalde in artikel 42.2 van toepassing is; 

q. extensief dagrecreatief medegebruik; 

r. een parkeer- en campeerterrein voor maximaal 10 weekenden per jaar ten behoeve van wedstrijden en 

verenigingsactiviteiten uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein'. 

s. behoud van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'; 

met de daarbij behorende: 

t. waterpartijen, waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
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u. groenvoorzieningen; 

v. wegen, paden en verkeersvoorzieningen; 

w. parkeervoorzieningen; 

x. tuinen, erven en terreinen; 

y. voorzieningen van algemeen nut. 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Algemeen 

Voor het bouwen gelden de volgende algemene regels: 

a. op of in de in 3.1 genoemde gronden mogen uitsluitend in de bestemming passende bouwwerken 

worden gebouwd; 

b. bouwwerken mogen, uitgezonderd het bepaalde in lid 3.2.6, uitsluitend binnen een bouwvlak worden 

gebouwd; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - lage teeltondersteunende voorzieningen' 

zijn uitsluitend lage teeltondersteunende voorzieningen toegestaan; 

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - hoge teeltondersteunende voorzieningen' 

zijn uitsluitend hoge teeltondersteunende voorzieningen toegestaan; 

e. per bouwvlak is bebouwing ten behoeve van één bedrijf toegestaan, met dien verstande dat wanneer 

tussen twee bouwvlakken de aanduiding 'relatie' is aangegeven deze bouwvlakken worden aangemerkt 

als één bouwvlak; 

f. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, met dien verstande dat: 

1. de afstand van bouwwerken tot de weg waaraan wordt gebouwd, uitgezonderd erf- en 

terreinafscheidingen, niet minder mag bedragen dan 10 meter; 

2. de afstand van bouwwerken tot de bouwperceelsgrens, uitgezonderd erf- en 

terreinafscheidingen en het bepaalde in lid 3.2.4, sub f, niet minder mag bedragen dan 5 meter. 

3.2.2 Bedrijfsgebouwen 

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels: 

a. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 meter; 

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter; 

c. kassen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw', met dien 

verstande dat: 

1. de oppervlakte aan kassen per bouwvlak niet meer mag bedragen dan 3 hectare; 

2. de afstand tot woningen van derden niet minder mag bedragen dan 30 meter. 
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d. in afwijking van het bepaalde onder c zijn ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

teeltondersteunende kassen 1' teeltondersteunende kassen toegestaan; 

e. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub f, geldt dat vegroting van de bebouwing ten behoeve 

van een intensieve veehouderij, welke op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft verkregen aanwezig 

of in uitvoering was, gebouwd mag worden krachtens een verleende vergunning dan wel gebaseerd is 

op een vóór het moment van terinzagelegging van het ontwerp ingediende volledige en ontvankelijke 

bouwaanvraag, uitsluitend is toegestaan als sprake is van een duurzame locatie; 

f. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub f, geldt voor geiten- en/of schapenhouderijen dat 

vergroting van de bebouwing, welke op de peildatum 12 december 2009 aanwezig of in uitvoering was 

dan wel gebouwd mag worden krachtens een onherroepelijk verleende vergunning, tot 1 juni 2014 niet is 

toegestaan; 

g. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt voor intensieve veehouderijen binnen de 

aanduiding 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' dat vergroting van de bebouwing, welke op de 

peildatum 1 oktober 2010 aanwezig of in uitvoering was, gebouwd mag worden krachtens een verleende 

vergunning dan wel gebaseerd is op een vóór 1 oktober 2010 ingediende volledige en ontvankelijke 

bouwaanvraag, niet is toegestaan; 

h. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt voor intensieve veehouderijen binnen de 

aanduiding 'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 2' dat vergroting van de bebouwing, welke op het 

tijdstip dat het plan rechtskracht heeft verkregen aanwezig of in uitvoering was, gebouwd mag worden 

krachtens een verleende vergunning dan wel gebaseerd is op een vóór het moment van 

terinzagelegging van het ontwerp ingediende volledige en ontvankelijke bouwaanvraag, niet is 

toegestaan; 

i. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt dat de oppervlakte aan bebouwing ten behoeve 

van een nevenactiviteit of een ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische bedrijfsvoering, niet 

meer mag bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum oppervlakte'; 

j. in afwijking van het bepaalde onder 3.2.1, sub f, geldt dat de oppervlakte aan bebouwing ten behoeve 

van kleinschalig kamperen (sanitaire voorzieningen e.d.), niet meer mag bedragen dan 150 m²; 

k. bebouwing ten behoeve van kleinschalig kamperen mag uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van 

bestaande bebouwing. 

3.2.3 Bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels: 

a. per bouwvlak is maximaal het bestaande aantal bedrijfswoningen toegestaan; 

b. bedrijfswoningen mogen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de bestaande funderingen en, in 

geval van uitbreiding, daar direct op aansluitend; 

c. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 5,5 meter; 
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d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter; 

e. de inhoud van een bedrijfswoning mag, inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen, niet 

meer bedragen dan 750 m³, met dien verstande dat: 

1. indien de inhoud op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan al meer 

bedraagt dan 750 m³, de bestaande inhoud geldt als maximaal toegestane inhoud; 

2. indien de bedrijfswoning op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan 

deel uit maakt van een bestaande boerderij, die al groter is dan 750 m³, de gehele boerderij 

gebruikt mag worden als bedrijfswoning. 

3.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen gelden de volgende regels: 

a. de gezamenlijke oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen mag per bedrijfswoning niet 

meer bedragen dan 100 m²; 

b. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter; 

c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter; 

d. de afstand van vrijstaande bijgebouwen tot de bedrijfswoning, aan- en uitbouwen en aangebouwde 

bijgebouwen mag niet minder bedragen dan 3 meter; 

e. de afstand van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen tot de bedrijfswoning, aan- en uitbouwen en 

aangebouwde bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 30 meter; 

f. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub d, mag de afstand tot de bouwperceelsgrens niet 

minder bedragen dan 3 meter; 

g. vrijstaande- en aangebouwde bijgebouwen en overkappingen dienen op een afstand van ten minste 1 

meter achter de voorgevelrooilijn van de bedrijfswoning te worden gebouwd. 

3.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde binnen het bouwvlak 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde binnen het bouwvlak gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van torensilo's en warmtebuffers mag niet meer bedragen dan 15 meter; 

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 meter, met dien 

verstande dat de bouwhoogte vóór de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 1 meter; 

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 10 meter. 

3.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde buiten het bouwvlak gelden de volgende regels: 

a. in afwijking van het bepaalde onder lid 3.2.1, sub b mogen buiten het bouwvlak uitsluitend bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde ten behoeve van beheer en extensief dagrecreatief medegebruik (banken, 
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informatiepanelen, e.d.), tijdelijke lage teeltondersteundende voorzieningen en erf- en 

terreinafscheidingen gebouwd worden; 

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten behoeve van beheer en extensief recreatief 

medegebruik mag niet meer bedragen dan 2,5 meter; 

c. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 1,5 meter. 

3.3 Afwijken van de bouwregels 

3.3.1 Herbouw van een bestaande bedrijfswoning buiten de bestaande fundamenten 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.3, sub b, 

voor het herbouwen van een bestaande bedrijfswoning buiten de bestaande fundamenten, mits voldaan wordt aan 

de volgende voorwaarden: 

a. de herbouw vindt plaats binnen hetzelfde bouwvlak; 

b. de nieuwe situering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

c. de situering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 

d. de sloop van de bestaande woning is verzekerd; 

e. de maatvoering en situering van de bedrijfswoning sluit aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.3. 

3.3.2 Bouw van een nieuwe eerste bedrijfswoning 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.3, sub a, 

voor het bouwen van een nieuwe eerste bedrijfswoning, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf; 

b. de bouw is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -

ontwikkeling; 

c. de noodzaak is niet het gevolg van een eerder aanwezig, doch afgestoten bedrijfswoning; 

d. de situering van de nieuwe bedrijfswoning levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -

ontwikkeling van omliggende (agrarische) bedrijven; 

e. de situering van de nieuwe bedrijfswoning is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt 

aanvaardbaar; 

f. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder a en b; 

g. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 
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h. er is voorzien in een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiele 

kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve 

mogelijkheden van het gebied waarop de nieuwe bedrijfswoning haar werking heeft; 

i. de maatvoering en situering van de nieuwe bedrijfswoning sluit aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.3. 

3.3.3 Hogere goot- en/of bouwhoogte bedrijfsgebouwen 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub a 

en b, voor het bouwen van bedrijfsgebouwen met een hogere goot- en/of bouwhoogte, mits voldaan wordt aan de 

volgende voorwaarden: 

a. de goothoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt niet meer dan 6,5 meter; 

b. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, uitgezonderd kassen, bedraagt niet meer dan 12 meter; 

c. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf; 

d. de hogere bouw- en/of goothoogte is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame 

agrarische bedrijfsvoering of -ontwikkeling; 

e. de hogere bouw- en/of goothoogte is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt 

aanvaardbaar; 

f. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder c en d. 

3.3.4 Hogere bouwhoogte windturbines voor de opwekking van duurzame energie 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.5, sub c, 

voor het bouwen van windturbines ten behoeve van de opwekking van duurzame energie, mits voldaan wordt aan 

de volgende voorwaarden: 

a. de bouwhoogte van een windturbine bedraagt niet meer dan 25 meter; 

b. de hogere bouwhoogte is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische 

bedrijfsvoering of -ontwikkeling; 

c. het betreffende bouwvlak valt binnen de aanduiding 'reconstructiewetzone - 

landbouwontwikkelingsgebied'; 

d. de situering van de windturbine is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt 

aanvaardbaar; 

e. de afstand tot woningen van derden bedraagt niet minder dan 50 meter 

f. de High Impact Zone (HIZ) van de windturbine mag niet samenvallen met gastransportleidingen of 

gasontvangststations. 
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3.3.5 Afstand bouwwerken tot de bouwperceelsgrens 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1, sub f, 

onder 2, voor het bouwen van bouwwerken binnen 5 meter van de bouwperceelsgrens, mits voldaan wordt aan de 

volgende voorwaarden: 

a. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 3 meter; 

b. de situering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

c. de belangen van derden (omwonenden) worden niet geschaad; 

d. de situering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 

e. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken. 

3.3.6 Afstand bijbehorende bouwwerken tot de perceelsgrens 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.4, sub f, 

voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken binnen 3 meter van de bouwperceelsgrens, mits voldaan wordt 

aan de volgende voorwaarden: 

a. de situering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

b. de belangen van derden (omwonenden) worden niet geschaad; 

c. de situering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 

d. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken. 

3.3.7 Bouw van teeltondersteunende kassen binnen een bouwvlak zonder aanduiding 'glastuinbouw' 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub c, 

voor het bouwen van teeltondersteunende kassen binnen een bouwvlak zonder aanduiding 'glastuinbouw', mits 

voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. de oppervlakte aan teeltondersteunende kassen bedraagt niet meer dan 0,5 hectare; 

b. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf; 

c. het bouwvlak ligt niet ter plaatse van de aanduiding ´groenblauwe mantel´; 

d. de bouw van de kassen is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische 

bedrijfsvoering of -ontwikkeling; 

e. er is geen sprake van omschakeling of doorgroei naar een glastuinbouwbedrijf; 

f. de bouw van de kassen is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 
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g. de afstand tot woningen van derden bedraagt niet minder dan 30 meter; 

h. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

i. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder b en d; 

3.3.8 Vergroting van de bebouwde oppervlakte ten behoeve van een nevenactiviteit 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub i, 

voor het vergroten van de oppervlakte aan bebouwing ten behoeve van een nevenactiviteit, mits voldaan wordt aan 

de volgende voorwaarden: 

a. de vergroting is bedrijfseconomisch noodzakelijk voor de continuïteit van de nevenactiviteit of de 

vergroting vormt een aanmerkelijke verbetering in landschappelijk en/of milieuhygiënisch opzicht, 

doordat bestaande buitenopslag of bedrijvigheid die plaatsvindt in de openlucht, ondergebracht kan 

worden in bebouwing; 

b. er is bij vergroting van de oppervlakte buiten bestaande bebouwing aangetoond dat de financiële, 

juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de vergroting binnen bestaande bebouwing te doen 

plaatsvinden; 

c. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 

d. de vergroting leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot 

de functie en aard van de omliggende weg(en); 

e. de indicatieve planologische hinderafstand (zoals blijkt uit de uitgave ´Bedrijven en milieuzonering´ van 

de Vereniging Nederlandse Gemeenten) wordt niet groter; 

f. de vergroting betreft niet een ondergeschikte nevenactiviteit die is ontstaan op basis van dit plan, zoals 

bedoeld in lid 3.5.1; 

g. er is bij vergroting van de oppervlakte buiten de bestaande bebouwing voorzien in een zorgvuldige 

landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd op de 

specifieke omgevingskenmerken; 

h. de vergroting bedraagt niet meer dan 15% van de oppervlakte zoals opgenomen ter plaatse van de 

aanduiding 'maximum oppervlakte', met dien verstande dat indien de nevenactiviteit een agrarisch 

verwant dan wel een agrarisch technisch hulpbedrijf betreft, de vergroting niet meer bedraagt dan 25%; 

i. de maatvoering en situering van nieuwe bebouwing sluit aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.2. 

3.3.9 Schuilgelegenheden (dierenverblijven) 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1, sub b 

en 3.2.6 voor het bouwen van schuilgelegenheden (dierenverblijven) buiten een bouwvlak, mits voldaan wordt aan 

de volgende voorwaarden: 
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a. er is aangetoond dat de bouw van de schuilgelegenheid binnen een bouwvlak of een ander 

bestemmingsvlak niet mogelijk is; 

b. het bouwperceel heeft een minimale oppervlakte van 2.500 m²; 

c. de schuilgelegenheid is niet gelegen binnen de aanduidingen: 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied behoud en herstel watersystemen' of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

d. de schuilgelegenheid is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie; 

e. het aantal schuilgelegenheden per bouwperceel bedraagt niet meer dan 1; 

f. de afstand tussen twee schuilgelegenheden bedraagt niet minder dan 30 meter; 

g. de afstand tot de weg waaraan wordt gebouwd bedraagt niet minder dan 10 meter; 

h. de afstand van een schuilgelegenheid tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 1 meter en 

niet meer dan 5 meter; 

i. de afstand van een schuilgelegenheid tot een woning van derden bedraagt niet minder dan 30 meter; 

j. de oppervlakte per schuilgelegenheid bedraagt niet meer dan 15 m²; 

k. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 meter; 

l. het is een constructie die minimaal aan één zijde open is; 

m. de schuilgelegenheid is bedoeld voor het hobbymatig houden van dieren; 

n. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

o. er is aangetoond dat de schuilgelegenheid vanuit het oogpunt van dierenwelzijn noodzakelijk is. 

3.3.10 Paardenbakken 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.6, voor het 

oprichten van paardenbakken, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. de paardenbak grenst direct aan, doch maximaal 10 meter uit de bouwvlak- of bestemmingsvlakgrens; 

b. de paardenbak is bedoeld voor hobbymatig gebruik; 

c. het aantal paardenbakken per (bedrijfs)woning bedraagt niet meer dan 1; 

d. de paardenbak valt niet binnen de aanduidingen: 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied behoud en herstel watersystemen´of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

e. de oppervlakte per paardenbak bedraagt niet meer dan 1.200 m²; 

f. de hoogte van een omheining bedraagt niet meer dan 1,70 meter; 

g. de hoogte van lichtmasten bedraagt niet meer dan 10 meter en mogen niet na 22:00 branden; 

h. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 
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i. de paardenbak met omheining en lichtmasten is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt 

aanvaardbaar; 

j. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter; 

k. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 5 meter; 

l. de afstand van een paardenbak tot een woning van derden bedraagt niet minder dan 50 meter. 

3.3.11 Bouwen in het kader van dierenwelzijn 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2, sub h, 

voor het bouwen in het kader van dierenwelzijn, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. de bouw is noodzakelijk in het kader van dierenwelzijn; 

b. het aantal dieren/dierplaatsen neemt niet toe; 

c. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen de bestaande bebouwing te doen plaatsvinden; 

d. de bouw is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 

e. de bouw levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) 

bedrijven; 

f. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder a en c. 

g. de maatvoering en situering sluiten aan op het bepaalde in lid 3.2.1 en 3.2.2. 

3.3.12 Oprichten van sleufsilo's, kuilvoerplaten of andere voorzieningen voor de opslag van ruwvoer buiten een 

bouwvlak 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.6, sub a, 

voor het oprichten van sleufsilo's, kuilvoerplaten of andere voorzieningen voor de opslag van ruwvoer buiten een 

bouwvlak, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. de bouw is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -

ontwikkeling; 

b. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de sleufsilo's, 

kuilvoerplaten of voorzieningen voor de opslag van ruwvoer binnen het bestaande bouwvlak op te 

richten; 

c. de bouw dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak; 

d. de oppervlakte ten behoeve van de voorzieningen buiten het bouwvlak bedraagt maximaal 0,5 hectare; 

e. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 2,5 meter; 

f. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 
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g. de bouw is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 

h. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter; 

i. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 3 meter; 

j. de sleufsilo's, kuilvoerplaten of andere voorzieningen voor de opslag van ruwvoer komen niet te liggen 

binnen de aanduidingen: 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-zone - 

zoekgebied behoud en herstel watersystemen' of ´ecologische hoofdstructuur´. 

3.3.13 Oprichten van hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten een bouwvlak 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.6, sub a, 

voor het oprichten van hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten een bouwvlak, mits voldaan 

wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. de bouw is noodzakelijk in het kader van een doelmatige en duurzame agrarische bedrijfsvoering of -

ontwikkeling; 

b. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de voorzieningen 

binnen het bestaande bouwvlak op te richten; 

c. de oppervlakte ten behoeve van hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak 

bedraagt maximaal 2 hectare; 

d. de bouw is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar; 

e. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter; 

f. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 3 meter; 

g. de hoge tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen komen niet te liggen binnen de aanduidingen: 'wro-

zone - zoekgebied voor ecologische verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied behoud en herstel 

watersystemen', ´ecologische hoofdstructuur´, 'natte graslanden', 'leefgebied weidevogels', 'leefgebied 

dassen', 'leefgebied amfibieen' of 'struweel'; 

h. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken. 

3.4 Specifieke gebruiksregels 

3.4.1 Strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gebruiken of laten gebruiken van meer dan één bouwlaag van een gebouw voor het houden van 

dieren; 

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en/of bouwwerken ten behoeve van de uitoefening van 

nevenactiviteiten, behoudens het bepaalde in lid 3.1; 
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c. het gebruiken of laten gebruiken van gronden buiten een bouwvlak ten behoeve van permanente 

teeltondersteunende voorzieningen; 

d. het gebruiken of laten gebruiken van gronden buiten een bouwvlak ter plaatse van de aanduiding 

'ecologische hoofdstructuur' ten behoeve van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen. 

3.4.2 Kleinschalig kamperen 

Binnen deze bestemming is kleinschalig kamperen als ondergeschikte nevenactiviteit naast de agrarische 

bedrijfsvoering toegestaan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. kleinschalig kamperen vindt plaats binnen het bouwvlak; 

b. het aantal kampeermiddelen binnen een bouwvlak bedraagt niet meer dan 30; 

c. het kleinschalig kamperen ondersteunt de agrarische bedrijfsvoering, dat wil zeggen dat degene die de 

kampeermiddelen exploiteert, tevens de eigenaar van het agrarisch bedrijf is; 

d. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf. 

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

3.5.1 Ondergeschikte nevenactiviteiten bij een agrarisch bedrijf 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4.1, sub b 

voor het toestaan van ondergeschikte nevenactiviteiten bij een agrarisch bedrijf, mits voldaan wordt aan de 

volgende voorwaarden: 

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf is de hoofdactiviteit en blijft ook als zodanig herkenbaar; 

b. de nevenactiviteit of nevenactiviteiten worden uitgeoefend door degene die ook verantwoordelijk is voor 

de uitoefening van het agrarische bedrijf; 

c. het agrarische bedrijf waarvoor de nevenactiviteit of nevenactiviteiten zijn bedoeld ligt niet binnen de 

aanduiding 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelings- gebied'; 

d. het betreft één of meerdere van de volgende nevenactiviteiten: 

1. productiegebonden detailhandel; 

2. be- en verwerking van agrarische producten; 

3. verblijfsrecreatie; 

4. dagrecreatie; 

5. zorgverlening; 

6. agrarisch verwante en agrarisch technisch-hulpbedrijven; 

7. mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting, met gebruikmaking van 

overwegend product (mest, mestfractie of biomassa) van het eigen agrarische bedrijf, 

eventueel aangevuld met product van derden; 

8. stalling van caravans; 
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e. de mestbewerking, mestverwerking en biomassa(co)vergisting dient ter plaatse noodzakelijk of wenselijk 

te zijn vanuit een oogpunt van de bedrijfsvoering van een aantal agrarische bedrijven in elkaars 

nabijheid. Daarbij is levering van de geproduceerde energie aan derden toegestaan. 

f. de nevenactiviteit of nevenactiviteiten leveren geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling 

van omliggende (agrarische) bedrijven; 

g. de nevenactiviteit of nevenactiviteiten leiden niet tot een onevenredige publieks- en/of 

verkeersaantrekkende werking in relatie tot de functie en aard van de omliggende weg(en); 

h. de nevenactiviteit is niet milieuvergunningsplichtig; 

i. er vindt geen buitenopslag plaats ten behoeve van een nevenactiviteit; 

j. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

k. het parkeren ten behoeve van de nevenactiviteit of nevenactiviteiten vindt plaats binnen het bouwvlak; 

l. maximaal 40% van de bestaande agrarische bedrijfsgebouwen en overkappingen is in gebruik ten 

behoeve van één of meerdere nevenactiviteiten, met dien verstande dat: 

1. voor productiegebonden detailhandel een absoluut maximum geldt van 50 m²; 

2. voor be- en verwerking van agrarische producten een absoluut maximum geldt van 250 m²; 

3. voor dagrecreatie een absoluut maximum geldt van 100 m²; 

4. voor verblijfsrecreatie, zorgverlening, agrarisch verwante en agrarisch technisch-hulpbedrijven, 

mestbewerking, verwerking en biomassa(co)vergisting en stalling van caravans een absoluut 

maximum geldt van 400 m²; 

5. bij cumulatie van meerdere in sub d genoemde nevenactiviteiten een absoluut maximum geldt 

van 400 m². 

m. er vindt, behoudens productiegebonden detailhandel, geen detailhandel plaats ten behoeve van een 

nevenactiviteit; 

n. er vindt, behoudens ondersteunende horeca bij de nevenactiviteiten zoals genoemd in sub d, onder 3, 4 

en 5, geen horeca plaats ten behoeve van een nevenactiviteit. 

3.5.2 Kleinschalig kamperen buiten een bouw- of bestemmingsvlak 

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4.2, voor het 

toestaan van kleinschalig kamperen buiten een bouw- of bestemmingsvlak, mits voldaan wordt aan de volgende 

voorwaarden: 

a. het terrein ten behoeve van kleinschalig kamperen, grenst direct aan een bouwvlak- of 

bestemmingsvlakgrens; 

b. er is aangetoond dat kleinschalig kamperen binnen een bouw- of bestemmingsvlak niet mogelijk is; 

c. het kleinschalig kamperen is vanuit cultuurhistorisch, landschappelijk, ecologisch, hydrologisch en 

milieuhygiënisch oogpunt aanvaardbaar; 
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d. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken, waarbij rondom het terrein in 

ieder geval een groenstrook met een minimale breedte van 5 meter aangelegd moet worden ten 

behoeve van de visuele afscherming; 

e. de situering van het terrein levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van 

omliggende (agrarische) bedrijven; 

f. de afstand tot de weg bedraagt niet minder dan 10 meter; 

g. de afstand tot de bouwperceelsgrens bedraagt niet minder dan 5 meter; 

h. de afstand tot woningen van derden bedraagt niet minder dan 50 meter; 

i. de oppervlakte van het terrein ten behoeve van kleinschalig kamperen (exclusief de oppervlakte binnen 

het bouw- of bestemmingsvlak) bedraagt meer dan 1 hectare. 

3.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 

3.6.1 Verbod 

Het is verboden ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning, 

bouwwerken geheel of gedeeltelijk te slopen/veranderen. 

3.6.2 Uitzonderingen 

Het verbod als bedoeld in lid 3.6.1 is niet van toepassing op: 

a. werkzaamheden die al in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan; 

b. werkzaamheden die het normale onderhoud betreffen; 

c. werkzaamheden die mogen worden uitgevoerd krachtens een al verleende omgevingsvergunning. 

3.6.3 Toelaatbaarheid 

Het geheel of gedeeltelijk slopen van de in lid 3.6.1 bedoelde bouwwerken is slechts toelaatbaar indien: 

a. het delen van een bouwwerk betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek vallen aan te merken en door 

sloop ervan geen aantasting plaatsvindt van de karakteristieke hoofdvorm; 

b. het bouwwerk of delen van het bouwwerk niet te handhaven zijn vanwege de slechte bouwkundige staat; 

c. er vooraf advies is ingewonnen bij de Monumentencommissie. 

3.7 Wijzigingsbevoegdheid 

3.7.1 Verandering bouwvlak grondgebonden en overige niet-grondgebonden bedrijven 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van 

een grondgebonden en overig niet-grondgebonden bedrijf te veranderen, mits voldaan wordt aan de volgende 

voorwaarden: 

a. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet vergroot; 
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b. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot 

verandering van het bouwvlak; 

c. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden; 

d. de verandering is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en 

gezondheid voor mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en 

cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

e. de verandering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

f. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

g. het bouwvlak valt na verandering niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

h. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder b en c. 

3.7.2 Verandering bouwvlak intensieve veehouderijen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van 

een intensieve veehouderij te veranderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. het bouwvlak ligt ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied' of 

'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 1'; 

b. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding 'intensieve veehouderij'; 

c. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet vergroot; 

d. de verandering betreft niet een geiten- of schapenhouderij; 

e. er is sprake van een duurzame locatie; 

f. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot 

verandering van het bouwvlak; 

g. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden; 

h. de verandering is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en 

gezondheid voor mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en 

cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

i. de verandering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 
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j. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

k. het bouwvlak valt na verandering niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

l. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder f en g. 

3.7.3 Verandering bouwvlak glastuinbouwbedrijven 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van 

een glastuinbouwbedrijf te veranderen, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet vergroot; 

b. het bouwvlak ligt niet ter plaatse van de aanduiding ´groenblauwe mantel´; 

c. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding ´glastuinbouw'; 

d. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot 

verandering van het bouwvlak; 

e. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden; 

f. de verandering is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

g. de verandering levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

h. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

i. het bouwvlak valt na verandering niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

j. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder d en e. 

3.7.4 Vergroting bouwvlak grondgebonden en overige niet-grondgebonden agrarische bedrijven 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van 

een grondgebonden of overig niet-grondgebonden agrarisch bedrijf te vergroten, mits voldaan wordt aan de 

volgende voorwaarden: 

a. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet groter dan 1,5 hectare; 
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b. in afwijking van het bepaalde onder a geldt het maximum oppervlak niet voor grondgebonden bedrijven 

waar geen vee wordt gehouden; 

c. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot 

vergroting van het bouwvlak; 

d. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak; 

e. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden; 

f. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en 

gezondheid voor mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en 

cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

g. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

h. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

i. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

j. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige 

of potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

k. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder b en c. 

3.7.5 Vergroting bouwvlak intensieve veehouderijen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van 

een intensieve veehouderij te vergroten, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. het bouwvlak ligt ter plaatse van de aanduiding 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied' of 

'reconstructiewetzone - verwevingsgebied 1'; 

b. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding 'intensieve veehouderij'; 

c. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet groter dan 1,5 hectare; 

d. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak; 

e. de vergroting betreft niet een geiten- of schapenhouderij; 

f. er is sprake van een duurzame locatie; 

g. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot 

vergroting van het bouwvlak; 
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h. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden; 

i. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en 

gezondheid voor mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en 

cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

j. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

k. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

l. minimaal 10% van het bouwvlak wordt aangewend voor een goede landschappelijke inpassing op basis 

van een uitvoerbaar beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

m. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige 

of potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

n. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder g en h. 

3.7.6 Vergroting bouwvlak glastuinbouwbedrijven 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak van 

een glastuinbouwbedrijf te vergroten, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. het bouwvlak is voorzien van de aanduiding 'glastuinbouw'; 

b. het bouwvlak ligt niet ter plaatse van de aanduiding ´groenblauwe mantel´; 

c. de oppervlakte van het bouwvlak wordt niet groter dan 4 hectare, met dien verstande dat maximaal 3 

hectare aan kassen is toegestaan; 

d. de breedte en de diepte van het bouwvlak bedraagt na vergroting niet meer dan 300 meter; 

e. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak; 

f. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot 

vergroting van het bouwvlak; 

g. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden; 

h. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en 

gezondheid voor mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en 

cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

i. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 
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j. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

k. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

l. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige 

of potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

m. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder e en f. 

3.7.7 Vergroting bouwvlak ten behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, een bouwvlak te 

vergroten ten behoeve van permanente teeltondersteunende voorzieningen, mits voldaan wordt aan de volgende 

voorwaarden: 

a. er zijn aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig die noodzaken tot 

vergroting van het bouwvlak; 

b. er is aangetoond dat de financiële, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om de beoogde 

ruimtelijke ontwikkeling binnen het bestaande bouwvlak te doen plaatsvinden; 

c. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 2,5 meter; 

d. de vergroting dient plaats te vinden aansluitend aan het bestaande bouwvlak; 

e. de oppervlakte ten behoeve van wandelkappen, schaduwhallen en/of stellingteelt bedraagt niet meer 

dan 2 hectare. 

f. het bouwvlak valt na vergroting niet binnen de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied voor ecologische 

verbindingszone', 'wro-zone - zoekgebied voor behoud en herstel watersystemen of 'ecologische 

hoofdstructuur'; 

g. de vergroting is zowel vanuit milieuoogpunt, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap, cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

h. de vergroting levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

i. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

j. de vergroting gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige 

of potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 
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k. er is vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) over het 

bepaalde onder a en b. 

3.7.8 Wijziging naar de bestemming 'Wonen' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen naar de bestemming 'Wonen', teneinde de omzetting van 

bestaande agrarische bedrijfswoningen naar burgerwoningen toe te staan, mits voldaan wordt aan de volgende 

voorwaarden: 

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen 

het betreffende bouwvlak niet reëel is; 

b. het aantal woningen bedraagt na wijziging niet meer dan het (bestaande) aantal agrarische 

bedrijfswoningen dat in het betreffende bouwvlak voor de wijziging aanwezig was; 

c. de omvang van het bestemmingsvlak wordt afgestemd op de voormalige bedrijfswoning met 

bijbehorende tuin en erf, waarbij de overige gronden worden gewijzigd in de (aangrenzende) 

bestemming 'Agrarisch' en/of 'Agrarisch met waarden; 

d. de oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen bij de woning bedraagt na wijziging niet 

meer dan 100 m², tenzij toepassing wordt gegeven aan de regeling in lid d; 

e. voor zover de oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen c.q. voormalige agrarische 

bedrijfsbebouwing de onder c voorgeschreven oppervlakte te boven gaat, wordt maximaal 25% van de 

te slopen overmaat eenmalig vervangen door een vergroting (uitgedrukt in m² per woonlaag) van de 

woning inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen en/of een vergroting (uitgedrukt in 

m²) van de gezamenlijke oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen, met dien 

verstande dat: 

1. de inhoud van de woning inclusief aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen na 

vergroting niet meer bedraagt dan 900 m³; 

2. de gezamenlijke oppervlakte aan vrijstaande bijgebouwen en overkappingen na vergroting niet 

meer bedraagt dan 200 m², waarbij de oppervlakte per vrijstaand bijgebouw of overkapping niet 

meer mag bedragen dan 100 m²; 

f. in afwijking van het bepaalde onder d en e dient cultuurhistorisch waardevolle bebouwing te allen tijde 

gehandhaafd te blijven; 

g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt, in het bijzonder wat betreft ammoniak, geur, fijn stof en 

gezondheid voor mensen, als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft natuur, landschap en 

cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

h. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 
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i. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

j. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft. 

3.7.9 Wijziging in de bestemming 'Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch hulpbedrijf' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf - Agrarisch verwant en technisch 

hulpbedrijf' met een specifieke aanduiding gerelateerd aan de beoogde activiteit(en), teneinde een agrarisch 

verwant bedrijf dan wel een agrarisch technisch hulpbedrijf toe te staan, met inachtneming van de volgende 

voorwaarden: 

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen 

het betreffende bouwvlak niet reëel is; 

b. wijziging ten behoeve van een agrarisch technisch hulpbedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van 

de aanduidingen: 'dagrecreatie', 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw', 'landbouw' en 

'landbouwontwikkeling'; 

c. wijziging ten behoeve van een agrarisch verwant bedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de 

aanduidingen: 'dorpslandschap', 'dagrecreatie', 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw' en 'landbouw'; 

d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten 

behoeve van het agrarisch verwant bedrijf of agrarisch technisch hulpbedrijf dient te hebben, waarbij de 

oppervlakte van het bestemmingsvlak na wijziging niet meer mag bedragen dan 1,5 hectare, 

uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'groenblauwe mantel' waar de oppervlakte niet meer mag 

bedragen dan 0,5 hectare; 

e. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsbebouwing 

noodzakelijk is voor de uitoefening van het agrarisch verwant bedrijf of agrarisch technisch hulpbedrijf, 

waarbij de oppervlakte in ieder geval niet meer mag bedragen dan in de bij deze regels behorende 

bijlage 2 is aangegeven; 

f. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsbebouwing mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze 

regels behorende bijlage 2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot; 

g. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsbebouwing groter is dan de oppervlakte die is aangegeven 

in de bij deze regels behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij; 

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of; 

2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is; 

h. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar; 
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i. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

j. parkeren ten behoeve van het bedrijf vindt plaats binnen het bestemmingsvlak; 

k. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de 

functie en aard van de omliggende weg(en); 

l. s voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar beplantingsplan, 

dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

m. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

n. de wijziging leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger; 

o. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven. 

3.7.10 Wijziging in de bestemming 'Bedrijf' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf' met een specifieke aanduiding 

gerelateerd aan de beoogde activiteit(en), teneinde een niet-agrarisch bedrijf toe te staan, met inachtneming van 

de volgende voorwaarden: 

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen 

het betreffende bouwvlak niet reëel is; 

b. wijziging ten behoeve van een niet-agrarisch bedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de 

aanduidingen: 'dorpslandschap', 'toerisme', 'dagrecreatie', 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw', 'bos' 

en 'landbouw'; 

c. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten 

behoeve van het niet-agrarisch bedrijf dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsvlak 

na wijziging niet meer mag bedragen dan 0,5 hectare; 

d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen 

noodzakelijk is voor de uitoefening van het niet-agrarisch bedrijf, waarbij de oppervlakte in ieder geval 

niet meer mag bedragen dan in de bij deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven; 

e. in afwijking van het bepaalde onder d geldt voor een opslagbedrijf dat de oppervlakte niet meer mag 

bedragen dan 1.000 m²; 

f. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze 

regels behorende bijlage 2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot; 

g. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven 

in de bij deze regels behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij; 

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of; 
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2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is; 

h. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

i. ijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende (agrarische) 

bedrijven; 

j. parkeren ten behoeve van het bedrijf vindt plaats binnen het bestemmingsvlak; 

k. er mag geen buiten opslag plaatsvinden; 

l. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de 

functie en aard van de omliggende weg(en); 

m. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

n. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

o. de wijziging leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger; 

p. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige bedrijven. 

3.7.11 Wijziging in de bestemming 'Recreatie' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Recreatie' met een specifieke aanduiding 

gerelateerd aan de beoogde activiteit(en), teneinde een recreatief bedrijf toe te staan, met inachtneming van de 

volgende voorwaarden: 

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen 

het betreffende bouwvlak niet reëel is; 

b. wijziging ten behoeve van een recreatief bedrijf is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de 

aanduidingen: 'dorpslandschap', 'toerisme', 'dagrecreatie', 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw', 'bos' 

en 'landbouw'; 

c. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten 

behoeve van het recreatief bedrijf dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsvlak na 

wijziging niet meer mag bedragen dan1,5 hectare; 

d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen 

noodzakelijk is voor de uitoefening van het recreatief bedrijf, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet 

meer mag bedragen dan in de bij deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven; 

e. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze 

regels behorende bijlage 2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot; 
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f. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven 

in de bij deze regels behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij; 

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of; 

2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is; 

g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

h. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

i. parkeren ten behoeve van het bedrijf vindt plaats binnen het bestemmingsvlak; 

j. er mag geen buiten opslag plaatsvinden; 

k. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de 

functie en aard van de omliggende weg(en); 

l. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

m. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

n. de wijziging leidt niet tot een bedrijf, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger; 

o. de wijziging niet leidt tot twee of meer zelfstandige bedrijven. 

3.7.12 Wijziging in de bestemming 'Cultuur en Ontspanning' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Cultuur en Ontspanning' met een specifieke 

aanduiding gerelateerd aan de beoogde activiteit(en), teneinde sociaal-culturele voorzieningen toe te staan, met 

inachtneming van de volgende voorwaarden: 

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen 

het betreffende bouwvlak niet reëel is; 

b. wijziging ten behoeve van een sociaal-culturele voorziening is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de 

aanduidingen: 'dorpslandschap', 'toerisme', 'dagrecreatie', 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw' en 

'landbouw'; 

c. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten 

behoeve van de sociaal-culturele voorziening dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het 

bestemmingsvlak na wijziging niet meer mag bedragen dan 1,5 hectare, uitgezonderd ter plaatse van de 

aanduiding 'groenblauwe mantel' waar de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 0,5 hectare; 
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d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen 

noodzakelijk is voor de uitoefening van de sociaal-culturele voorziening, waarbij de oppervlakte in ieder 

geval niet meer mag bedragen dan in de bij deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven; 

e. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze 

regels behorende bijlage 2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot; 

f. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven 

in de bij deze regels behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij; 

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of; 

2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is; 

g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

h. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

i. parkeren ten behoeve van de sociaal-culturele voorziening vindt plaats binnen het bestemmingsvlak; 

j. er mag geen buiten opslag plaatsvinden; 

k. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de 

functie en aard van de omliggende weg(en); 

l. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

m. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

n. de wijziging leidt niet tot een sociaal-culturele voorziening, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger; 

o. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige voorzieningen. 

3.7.13 Wijziging in de bestemming 'Maatschappelijk' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Maatschappelijk' met een specifieke aanduiding 

gerelateerd aan de beoogde activiteit(en), teneinde maatschappelijke voorzieningen toe te staan, met inachtneming 

van de volgende voorwaarden: 

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen 

het betreffende bouwvlak niet reëel is; 

b. wijziging ten behoeve van een maatschappelijke voorziening is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de 

aanduidingen: 'dorpslandschap', 'toerisme', 'dagrecreatie', 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw' en 

'landbouw'; 
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c. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten 

behoeve van de maatschappelijke voorziening dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het 

bestemmingsvlak na wijziging niet meer mag bedragen dan 1,5 hectare, uitgezonderd ter plaatse van de 

aanduiding 'groenblauwe mantel' waar de oppervlakte niet meer mag bedragen dan 0,5 hectare; 

d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen 

noodzakelijk is voor de uitoefening van de maatschappelijke voorziening, waarbij de oppervlakte in ieder 

geval niet meer mag bedragen dan in de bij deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven; 

e. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze 

regels behorende bijlage 2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot; 

f. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven 

in de bij deze regels behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij; 

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of; 

2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is; 

g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

h. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

i. parkeren ten behoeve van de maatschappelijke voorziening vindt plaats binnen het bestemmingsvlak; 

j. er mag geen buiten opslag plaatsvinden; 

k. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de 

functie en aard van de omliggende weg(en); 

l. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

m. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

n. de wijziging leidt niet tot een voorziening, behorend tot de milieucategorie 3 of hoger; 

o. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige voorzieningen. 

3.7.14 Wijziging in de bestemming 'Kantoor' 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, de gronden ter 

plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' te wijzigen in de bestemming 'Kantoor' met een specifieke aanduiding 

gerelateerd aan de beoogde activiteit(en), teneinde een kantoor toe te staan, met inachtneming van de volgende 

voorwaarden: 

a. er is aangetoond dat voortzetting van het agrarisch bedrijf, dan wel hervestiging of omschakeling, binnen 

het betreffende bouwvlak niet reëel is; 

http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx


  

 91 

         
  

    
 

b. wijziging ten behoeve van een kantoor is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduidingen: 

'dorpslandschap', 'toerisme', 'dagrecreatie', 'beekdalontwikkeling', 'landschapsbouw', 'bos' en 'landbouw'; 

c. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte het bestemmingsvlak ten 

behoeve van het kantoor dient te hebben, waarbij de oppervlakte van het bestemmingsvlak na wijziging 

niet meer mag bedragen dan 0,5 hectare; 

d. op basis van een bedrijfsplan dient aangetoond te worden welke oppervlakte aan bedrijfsgebouwen 

noodzakelijk is voor de uitoefening van het kantoor, waarbij de oppervlakte in ieder geval niet meer mag 

bedragen dan in de bij deze regels behorende bijlage 2 is aangegeven; 

e. de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen mag, indien deze kleiner is dan de, in de bij deze 

regels behorende bijlage 2, aangegeven oppervlakte, niet worden vergroot; 

f. indien de bestaande oppervlakte aan bedrijfsgebouwen groter is dan de oppervlakte die is aangegeven 

in de bij deze regels behorende bijlage 2, dient de overmaat volledig afgebroken te worden, tenzij; 

1. de bedrijfsgebouwen een bijzondere cultuurhistorische waarde hebben of; 

2. het gedeeltelijk afbreken van een bedrijfsgebouw bouwkundig niet verantwoord is; 

g. de wijziging is zowel vanuit milieuoogpunt als vanuit ruimtelijk oogpunt, in het bijzonder wat betreft 

natuur, landschap en cultuurhistorie, aanvaardbaar; 

h. de wijziging levert geen beperking op voor de bedrijfsvoering of -ontwikkeling van omliggende 

(agrarische) bedrijven; 

i. parkeren ten behoeve van het kantoor vindt plaats binnen het bestemmingsvlak; 

j. er mag geen buiten opslag plaatsvinden; 

k. de wijziging leidt niet tot een onevenredige publieks- en/of verkeersaantrekkende werking in relatie tot de 

functie en aard van de omliggende weg(en); 

l. de wijziging leidt niet tot een kantoor met baliefunctie; 

m. er is voorzien in een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een uitvoerbaar 

beplantingsplan, dat is afgestemd op de specifieke omgevingskenmerken; 

n. de wijziging gaat gepaard met een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of 

potentiele kwaliteiten van boden, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de extensieve 

recreatieve mogelijkheden van het gebied waarop de vergroting haar werking heeft; 

o. de wijziging leidt niet tot twee of meer zelfstandige kantoren. 

3.7.15 Huisvesting van tijdelijke werknemers in de bedrijfswoning 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, het gebruik van 

een bestaande bedrijfswoning te wijzigen voor de huisvesting van meer personen dan het begrip 'woning' toestaat, 

ten behoeve van de huisvesting van tijdelijke werknemers, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden: 

a. het beteft niet meer dan 15 personen, inclusief het bedrijfshoofd/ of de bedrijfsleider; 
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b. het aantal benodigde arbeidskrachten en benodigde periode(n) van huisvesting dienen worden 

beoordeeld op basis van een advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen te Tilburg; 

c. de bewoning per individuele gehuisveste persoon niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar mag 

bedragen. Het bedrijfshoofd dient ter controle hiervan een door of namens het college vastgesteld 

nachtregister bij te houden. 

d. de huisvesting uitsluitend werknemers betreft die alleen binnen het bedrijf waar ze gehuisvest zijn 

werkzaamheden verrichten; 

e. de huisvesting plaatsvindt in een bestaande of een gedeelte van een bestaande bedrijfswoning, met 

dien verstande dat de gezamenlijke vloeroppervlakte ten behoeve van de woonruimte minimaal 12 

m2 per persoon bedraagt, inclusief de daarbij behorende voorzieningen zoals sanitaire- en 

gemeenschappelijke ruimten; 

f. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van 

omwonenden en bedrijven; 

g. er op basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de 

(voorkeurs)grenswaarde(n) zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder; 

h. er dienen geen milieuhygiënische belemmeringen te zijn; 

i. het gebruik niet een ontoelaatbare invloed heeft op de afwikkeling van het verkeer en/of niet leidt een 

onaanvaardbare parkeerdruk. 

j. indien de ten tijde van het wijzigen bestaande noodzaak vanuit het oogpunt van huisvesting van tijdelijke 

werknemers in een bedrijfswoning niet of gedeeltelijk niet meer aanwezig is, de houder van de ontheffing 

burgemeester en wethouders daarvan binnen twee maanden schriftelijk in kennis stelt; 

k. burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de wijziging ongedaan te maken indien er niet meer 

wordt voldaan aan de in dit artikel vermelde voorwaarden. 

3.7.16 Huisvesting van tijdelijke werknemers in bedrijfsgebouwen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, het gebruik van 

bestaande bedrijfsbebouwing te wijzigen ten behoeve van de tijdelijke huisvesting van tijdelijke werknemers met 

dien verstande, dat: 

a. een dergelijke huisvesting noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering vanuit het 

oogpunt van de opvang van de arbeidsbehoefte van dat bedrijf; 

b. een bestaande bedrijfswoning op het perceel aanwezig is en deze ook daadwerkelijk door het 

bedrijfshoofd wordt bewoond; 

c. de huisvesting uitsluitend werknemers betreft die alleen binnen het bedrijf waar ze gehuisvest zijn 

werkzaamheden verrichten; 

d. het maximaal 60 personen betreft; 
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e. de huisvesting plaatsvindt in een bedrijfsgebouw, met dien verstande dat de vloeroppervlakte ten 

behoeve van de woonruimte bedraagt minimaal 12 m2 per persoon, inclusief de daarbij behorende 

voorzieningen zoals sanitaire- en gemeenschappelijke ruimten; 

f. aantal benodigde arbeidskrachten en benodigde periode(n) van huisvesting dienen worden beoordeeld 

op basis van een advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen te Tilburg; 

g. de bewoning per individuele gehuisveste persoon niet meer dan 6 maanden per kalenderjaar mag 

bedragen. Het bedrijfshoofd dient ter controle hiervan een door of namens het college vastgesteld 

nachtregister bij te houden; 

h. er op basis van een akoestisch onderzoek wordt aangetoond dat wordt voldaan voldaan aan de 

voorkeursgrenswaarden zoals vastgelegd in de Wet geluidhinder; 

i. er dienen geen milieuhygiënische belemmeringen te zijn van (agrarische)bedrijven zoals onder meer op 

het punt van geurhinderproblematiek; 

j. het gebruik niet een ontoelaatbare invloed heeft op de afwikkeling van het verkeer en/of niet leidt een 

onaanvaardbare parkeerdruk; 

k. er geen sprake is van zelfstandige wooneenheden; 

l. indien de ten tijde van het wijzigen bestaande noodzaak vanuit het oogpunt van huisvesting van tijdelijke 

werknemers in een bedrijfsgebouw niet of gedeeltelijk niet meer aanwezig is, de houder van de 

ontheffing burgemeester en wethouders daarvan binnen twee maanden schriftelijk in kennis stelt; 

m. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de wijziging ongedaan te maken indien er niet meer 

wordt voldaan aan de in dit artikel vermelde voorwaarden. 
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Asbestinventarisatie: 
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