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Te koop: 03.11.33 hectare landbouwgrond te 

‘s-Hertogenbosch (Bokhoven), Sint Corneliusweg ongenummerd 
 
Het betreft een perceel landbouwgrond (akkerbouwgrond) van circa 3,1 hectare. Het perceel heeft 
een frontbreedte van circa (aan de dijkzijde) van circa 165 m¹, een gezamenlijke lengte van circa 
125 m¹ (aan twee straatzijdes) en een diepte tot circa 200 m¹. Het perceel is direct ontsloten tot de 
openbare verharde weg (zowel tot de Sint Corneliusweg, als tot de Baron van der Aaweg). De grond 
is gelegen direct aan de dorpsrand van het dorp Bokhoven (gelegen tussen het dorp en de 
Maasdijk), maar is verder omgeven door hoofdzakelijk min of meer soortelijke landbouwgronden. 
 

  

 
 
Kadastrale gegevens 
Kadastrale gemeente ‘s-Hertogenbosch, sectie R, nummer 3778,  
met een gezamenlijke grootte van 3 hectare, 11 are en 33 centiare (oftewel 31.133 m²).  
 
Herinrichtingsrente 
De percelen zijn niet belast met herinrichtingsrente c.q. ruilverkavelingsrente.  
 
Bijzondere private beperkingen 
In de openbare register van het Kadaster lijken geen erfdienstbaarheden, kettingbedingen,  
kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en beperkingen opgenomen te zijn voor de 
aangeboden percelen. Er is echter geen specifiek onderzoek hieromtrent gedaan. Onverminderd 
voorgaande dient u het perceel te aanvaarden met alle lasten en beperkingen; ook de voor 
verkoper onbekende lasten. Indien gewenst kunt u het Kadaster voor eigen rekening opdracht 
geven een erfdienstbaarheden onderzoek uit te voeren. De kosten bedragen € 176,- voor een 
beperkt onderzoek (tot het jaar 1950) en € 324,- voor een volledig onderzoek.  
 
Bijzondere publieke beperkingen 
Er zijn geen (bijzondere) publiekrechtelijke beperking bekend in de zin van de Wet kenbaarheid 
publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken. 
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Planologie 
De aangeboden landbouwgrond is gelegen in de onherroepelijke beheersverordening, genaamd 
“Kom Bokhoven” (NL.IMRO.0796.0002396-1401); vastgesteld door de gemeenteraad van de 
gemeente ’s-Hertogenbosch op 5 juni 2018. Doel van deze verordening is (kort gezegd) het 
planologische regime van het  op dat moment vigerende bestemmingsplan opnieuw van 
toepassing te verklaren. Doordat gebruik gemaakt is het wettelijk instrument ‘beheers-
verordening’ zijn de wijzigingsbevoegdheden uit het voorgaande plan van rechtswegen niet meer 
van toepassing. De gronden kunnen dan ook alleen gebruikt worden overeenkomstig de primaire 
bestemmingsdoelen: agrarisch bodemgebruik.  
 
Het voorgaande bestemmingsplan “Kom Bokhoven” (NL.IMRO.079600001078-) is vastgesteld door 
de gemeenteraad van de gemeente ’s-Hertogenbosch op 23 januari 2007, goedgekeurd door 
Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Brabant op 18 september 2007 en onherroepelijk 
geworden bij uitspraak van de afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State van 2 juli 2008.  
 
Het vastgoed is bestemd als “Agrarische doeleinden met landschappelijke waarde”. Er is geen 
dubbel-bestemming, bouwvlak o.i.d. 
 
Pragmatisch samenvattend heeft het perceel een reguliere agrarisch bestemming, waarbij er 
vooralsnog geen wezenlijke bebouwingsmogelijkheden zijn. U dient zelf een volledig onderzoek 
te doen naar de publiekrechtelijke bouw- en gebruiksmogelijkheden van de percelen. Er worden 
hieromtrent geen verklaringen en/of garanties verstrekt.  
 
Bodem 
De grond is geomorfologisch gelegen op een stroomrug annex stroomgordel (code B44): een 
oeverwal langs een (verdwenen) rivierloop of een (inactieve) oeverwal langs een bedijkte rivier (de 
Maas in dit geval). Het is een lage rug ten opzichte van het omringende landschap.  
 
De bodem (de grond tot circa 1,2 m¹ diepte) betreft een kalkhoudende ooivaaggrond met lichte 
zavel (Rd10A; een grond die veel voorkomt in de uiterwaarden in het rivierengebied). Oftewel 
mooie zand-/zalvelgrond geschikt voor velerlei akkerbouwgewassen. In de bijlage is een uitsnede 
van de bodemkaart van Wageningen UR toegevoegd.  
 
De grondwatertrap is VIId tot VIIId. De gemiddeld laagste diepte (GHG) is 138 cm¹ en grootste 
diepte (GLG) is 224 cm¹ onder het maaiveld. Het perceel is niet voorzien van drainage. Het perceel 
is uitsluitend aan de noordzijde voorzien van een watervoerende sloot.   
 
(Micro)reliëf 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
Bron:  
boerenbunder.nl. 
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Vruchtwisseling / historisch teelten 
Conform de basisregistratie gewaspercelen van de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland 
(RVO) zijn de percelen de laatste jaren steeds ingezet voor de teelt van:  
- snijmaïs (gewascode 259) in 2024,  
- suikerbieten (gewascode 256) in 2023, 
- consumptieaardappelen (gewascode 2014) in 2022 en 
- wintertarwe (gewascode 233) in 2021. 
 
In 2024 is circa 30.030 m² als beteelbare oppervlakte aangegeven.  
 
Betalingsrechten 
De koop gaat niet gepaard met de verkoop en/of levering van betalingsrechten, zoals bedoeld  
in het Europees Gemeenschappelijk Landbouwbeleid (GBL). 
 
Agrarische productierechten 
Ook alle andersoortige agrarische productierechten behoren niet tot een koop. 
 
Pacht, huur en gebruik 
Er zullen bij de eigendomsoverdracht geen huur- (titel 7:4 BW) en/of pachtovereenkomsten (titel 
7:5 BW) van kracht zijn. De grond zal ter vrije beschikking van de koper komen.  
 
Jacht- en overige rechten 
Het is niet bekend of jachtrecht visserijrecht, paalrecht en/of kooirecht verhuurd zijn. Voor zover en 
voor zolang deze rechten verhuurd zijn, wordt een koper geacht deze rechten gestand te doen.  
 
Vraagprijs 
Verkoper vraagt € 398.500,- kosten koper (circa € 12,80/m²). Voor de actuele vraagprijs verwijzen 
we naar www.bernheze.nl en/of www.fundainbusiness.nl.  
 
Aanvaarding 
Per 1 januari 2025. 
 
Bezichtigen 
Het perceel grond is voor eigen gelegenheid te bezichtigen. U hoeft vooraf geen afspraak te maken 
óf ons vooraf van uw bezichtiging in kennis te stellen.  
 
Meer informatie 
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met: Kees van Dijk of Wouter van der Velden. 
Bernheze Makelaars: Bitswijk 10, 5401 JB te Uden. 
T.: +31(0)413-243818 - E.: agrarisch@bernheze.nl. 
 
Bijlagen 
- Luchtfoto’s. 
- Situering op luchtfoto.  
- Situering op topografische kaart.  
- Kadastrale uittreksels + akte van levering.  
- Bestemmingsplan. 
- Bodemkaart. 
 



 

Bernheze Makelaars  Bladzijde 5 van 6. 

Verkoopbrochure  

Opmerkingen 
- Aan de informatie in deze brochure kunnen geen rechten worden verleend. Deze vrijwaring 

wordt in de koopovereenkomst opgenomen.  
- Deze informatie is met zorg samengesteld en is niet meer dan een uitnodiging om in 

onderhandeling te treden.  
- Voor afwijkingen met betrekking tot de werkelijkheid aanvaarden wij geen enkele 

aansprakelijkheid. 
- Wij behouden ons het recht voor dat eigenaar toestemming moet verlenen voor dat er sprake 

kan zijn van een overeenkomst.
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Over Bernheze makelaars 
 
Professionals met focus 
 
Bernheze Makelaars is in 1996 opgericht en gevestigd in Uden. Het team van Bernheze bestaat uit 
ca 30 professionele medewerkers verdeeld over de teams Wonen, Bedrijven, Agrarisch & landelijk, 
Taxaties en Beheer. Onze integrale aanpak zorgt voor een unieke omgeving waar wij nagenoeg 
alle vastgoedvraagstukken, hoe complex ook, kunnen oplossen. 
 
Wij zijn een continue lerende organisatie en hechten aan het permanent scholen van onze 
mensen en continue verbeteren van onze inzichten. Verbinden van beschikbare data, onze kennis 
en inzichten, maatschappelijke ontwikkelingen, veranderingen van het klimaat en de gevolgen 
daarvoor voor de vastgoedsector en ons enthousiasme levert de beste ingrediënten om onze 
opdrachtgevers van goed van dienst te zijn. 
 
Wij zijn trots op onze langlopende banden met onze opdrachtgevers die wij in elke fase in de 
vastgoedcyclus van hun vastgoed en/of in elke fase van hun leven of onderneming met de door 
ons aangeboden diensten van dienst kunnen zijn.  
 
Ook uw landbouwgrond verkopen? 
Het verkopen van landbouwgrond vereist een zorgvuldige en gerichte aanpak. Immers is geen 
perceel en situatie hetzelfde. Bij Bernheze Makelaars hebben wij jarenlange ervaring op het gebied 
van agrarisch vastgoed en weten wij precies hoe we uw landbouwgrond optimaal kunnen 
vermarkten. Ons team van specialisten in Agrarisch & Landelijk vastgoed begrijpt de unieke 
dynamiek van de landbouwsector en de waarde van grond in verschillende gebruiksfasen van een 
landbouwbedrijf. Of het nu gaat om verkoop voor agrarisch gebruik, herontwikkeling of belegging, 
wij zorgen voor een op maat gemaakte strategie die aansluit bij uw wensen en de 
marktontwikkelingen. Door onze brede en actuele kennis van wet- en regelgeving, onze 
uitgebreide netwerken en onze gerichte marketingtools, kunnen wij de juiste koper voor uw 
landbouwgrond vinden. Vertrouw op onze deskundigheid, wij begeleiden u van het begin tot het 
einde van het proces, met als doel een succesvolle verkoop en het beste resultaat voor u als 
opdrachtgever. 
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(Lucht)foto’s 
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Situering luchtfoto 
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Situering topografische kaart 

  



 

  



 

  



bijlage 

Kadastrale uittreksels + 

Voorgaande akte van levering 

  



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 oktober 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

's-Hertogenbosch
R
3778

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: wvdv



BETREFT

's-Hertogenbosch R 3778
UW REFERENTIE

wvdv
GELEVERD OP

21-10-2024 - 10:14
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11189699558
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

18-10-2024 - 14:59
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

18-10-2024 - 14:59
BLAD

1 van 5

Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding 's-Hertogenbosch R 3778
Kadastrale objectidentificatie: 041910377870000

Kadastrale grootte 31.133 m²

Grens en grootte Vastgesteld

Coördinaten 144008 - 416658

Ontstaan uit 's-Hertogenbosch R 2035

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in

de zin van de Wet kenbaarheid

publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stukken Hyp4 60222/171 Ingeschreven op 15-07-2011 om 14:49

Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

5221 BX  'S-HERTOGENBOSCH

Geboren 08-08-1969 te VANDUZI

Geboorteland Portugees Oost-Afrika
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap (ten tijde van verkrijging)

https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.41910377870000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.41910203570000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_60222_171
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.406005247
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1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

5151 HW  DRUNEN

Geboren 23-09-1955 te ENGELEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

5221 BX  'S-HERTOGENBOSCH

Geboren 01-12-1952 te ENGELEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

5221 BA  'S-HERTOGENBOSCH

Geboren 23-02-1954 te ENGELEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.69543622
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.81469596
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.81469742
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1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

5251 GR  VLIJMEN

Geboren 03-04-1949 te ENGELEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

2051 KM  OVERVEEN

Geboren 31-12-1946 te ENGELEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

6681 MD  BEMMEL

Geboren 10-06-1961 te ENGELEN

Geboorteland Nederland
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.81469916
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.82371742
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.82371812
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Burgerlijke staat Zie akte(n)

1 Eigendom belast met Gebruik en bewoning (zie 1.1)

Soort recht Eigendom (recht van)

Aandeel 1/8

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde

Adres

5243 RB  ROSMALEN

Geboren 04-01-1948 te ENGELEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

1.1 Gebruik en bewoning (recht van)

Aandeel Onbepaald

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde De heer Franciscus Gerardus Cornelis Brekelmans

Adres Sint Corneliusweg 29
5221 BX  'S-HERTOGENBOSCH

Postadres Sint Corneliusweg 32
5221 BX  'S-HERTOGENBOSCH

Geboren 29-10-1909

Overleden 27-03-1994

Burgerlijke staat Zie akte(n)

Aantekening recht Raadpleeg brondocument

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

1.1 Gebruik en bewoning (recht van)

Aandeel Onbepaald

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Naam gerechtigde Mevrouw Johanna Catharina Cornelia Vugts

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.83064868
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.81469727
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.81898283
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Adres Kerkwijk 40
5258 KC  BERLICUM NB

Postadres Sint Corneliusweg 32
5221 BX  'S-HERTOGENBOSCH

Geboren 26-05-1914 te BOKHOVEN

Overleden 22-04-1997
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Zie akte(n)

Aantekening recht Raadpleeg brondocument

Afkomstig uit stuk Hyp4 8981/71 Eindhoven Ingeschreven op 29-12-1989

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_8981_71_EHV
https://www.kadaster.nl/contact


UITTREKSEL
Heden, achttien mei tweeduizendelf, verklaart mr. PETRUS HENRICUS ANTONIUS
MARIA PETERS, notaris te Rosmalen, met als plaats van vestiging de gemeente
’s-Hertogenbosch, zich zoveel mogelijk te hebben overtuigd van het navolgende:
OVERLIJDEN
- Op tweeëntwintig maart tweeduizendelf is te Juba (Soedan) overleden de heer

Henricus Lambertus Cornelius Brekelmans, geboren te Engelen op
negenentwintig november negentienhonderdvijftig, bij zijn overlijden van
Nederlandse nationaliteit, hierna te noemen "de overledene".

- De overledene heeft het laatst gewoond te 5221 BX ’s-Hertogenbosch, Sint
Corneliusweg 29.

HUWELIJK/GEREGISTREERD PARTNERSCHAP
- De overledene was ten tijde van zijn overlijden ongehuwd en niet geregistreerd

als partner in de zin van het geregistreerd partnerschap en is ook niet eerder
gehuwd of als partner geregistreerd geweest.

AFSTAMMELINGEN
- De overledene laat geen afstammelingen achter.
UITERSTE WILSBESCHIKKINGEN
- De overledene heeft volgens opgave van het Centraal Testamentenregister te

Den Haag, bij zijn testament op drieëntwintig oktober
negentienhonderdzesennegentig, verleden voor mr. Petrus Henricus Antonius
Maria Peters, notaris te Rosmalen, met als plaats van vestiging de gemeente
’s-Hertogenbosch, over zijn nalatenschap beschikt, onder herroeping van alle
vroeger door hem gemaakte uiterste wilsbeschikkingen.

- In gemeld testament is ondermeer een uitsluitingsclausule opgenomen.
- Van het bestaan van een codicil is mij, notaris, niet gebleken.
VERERVING
- Volgens de Nederlandse wet en mede gelet op voormelde uiterste

wilsbeschikkingen heeft de overledene als enig erfgename achtergelaten:
                                                                               , wonende te 5221 BX
’s-Hertogenbosch,                                  , geboren te Vanduzi (Portugees Oost
Afrika) op acht augustus negentienhonderdnegenenzestig, ongehuwd en niet
als partner geregistreerd.

ZUIVERE AANVAARDING
- De erfgename heeft zowel mondeling als schriftelijk te kennen gegeven de

nalatenschap ondubbelzinnig en zonder voorbehoud te aanvaarden.
EXECUTELE
(enzovoorts)
BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID
- Ingevolge artikel 4:145 van het Burgerlijk Wetboek is mevrouw

voornoemd, gedurende de afwikkeling van de
nalatenschap slechts tezamen met de executeur bevoegd de goederen
behorende tot de nalatenschap te beheren en daarover te beschikken. Nadat de
afwikkeling is afgerond is zij zelfstandig bevoegd te beschikken.

(enzovoorts)
SLOT
Deze akte is verleden te Rosmalen op de datum in het hoofd van deze akte vermeld
en ondertekend door mij, notaris.

(Volgen de handtekeningen)

UITGEGEVEN VOOR WOORDELIJK GELIJKLUIDEND UITTREKSEL

(getekend): mr. P.H.A.M. Peters

Ondergetekende, mr. Petrus Henricus Antonius Maria Peters, notaris te Rosmalen, 
met als plaats van vestiging de gemeente ’s-Hertogenbosch, verklaart dat het 
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registergoed, bij vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet voorkeursrecht 
gemeenten, niet is opgenomen in:
- een aanwijzing ex artikel 2 in samenhang met artikel 3, 4 of 5 of artikel 9a, 

eerste of tweede lid, in samenhang met artikel 3, 4 of 5;
- een voorlopige aanwijzing als bedoeld in artikel 6 of in artikel 9a, eerste of 

tweede lid, in samenhang met artikel 6.
(getekend): mr. P.H.A.M. Peters

Ondergetekende, mr. Petrus Henricus Antonius Maria Peters, notaris te Rosmalen, 
verklaart dat dit uittreksel inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de 
desbetreffende gedeelten van het stuk waarvan het een uittreksel is.



Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de 

Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op 

15-07-2011 om 14:49 in register Onroerende Zaken Hyp4 in 

deel 60222 nummer 171.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was 

gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens 

bijbehorend certificaat van DigiNotar Qualified CA met 

nummer AD62B1D9CB4EFFCF00C6A8C875F60653 toebehoort aan 

Peters Petrus Henricus Antonius Maria.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.
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bijlage 

Bestemmingsplan-documentatie 

 
Hierna is de meest relevante documentatie ten aanzien van de 

bestemming c.q. functie opgenomen. Dit betreft met name de plankaart 
en de regels van de vigerende enkelbestemming. Dit alles is nadrukkelijk 

niet compleet. Een koper wordt echter geacht kennis te hebben genomen 
van alle vigerende plannen, zoals onder andere te vinden via: 

 
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart  

 

  

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart
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Plannaam: Kom Bokhoven Datum afdruk: 2022-11-15

 

Naam overheid: gemeente 's-Hertogenbosch IMRO-versie: IMRO2012

Type plan: beheersverordening Plan datum: 2018-06-05

Planidn: NL.IMRO.0796.0002396-1401 Planstatus: vastgesteld

Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op 
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke 
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Raadsvoorstel 
Reg.nr. : 7687756 
B&W verg. : 17 april 2018 
Commissie : ROB 

Onderwerp: Vaststelling beheersverordeningen 't Zand, 
Kom Bokhoven, Maaspoort en De Muntel - De Vliert 

Cie—verg. : 22 mei 2018 

Raadsverg. : 5juni 2018 

1) Status 

Op grond van uw bevoegdheid om bestemmingsplannen vast te stellen, bieden wij u de 
beheersverordening "t Zand', beheersverordening Kom Bokhoven', beheersverordening 'Maaspoort' 
en beheersverordening 'De Muntel - De Vliert' ter vaststelling aan. 

2) Samenvatting 

In de Wet ruimtelijke ordening is in artikel 3.1 lid 4, een bepaling opgenomen die een sanctie stelt op 
het niet tijdig actualiseren van bestemmingsplan (elke tien jaar): de legessanctie. 
In dat kader hebben wij ook een actualisatieprogramma doorlopen, waarmee nagenoeg alle 
bestemmingsplannen op 1juli 2013 actueel waren. Ook na die datum is doorgegaan met de 
actualisatieopgave en zijn voor verschillende gebieden nieuwe bestemmingsplannen vastgesteld. 
Daarnaast hebben wij er wel voor gekozen de actualisatie wat te temporiseren. Dit vanwege de in 
2016 gestarte wetswijzing inhoudende het afschaffen van de actualiseringsplicht bestemmingsplannen 
en beheersverordeningen (en daarmee de legessanctie) met het oog op de Omgevingswet en de 
aantrekkende economie (wat resulteert in een veelvoud aan nieuwe planontwikkelingen). 
Op 17 november 2017 heeft de Hoge Raad een uitspraak gedaan waarin een ruime uitleg van de 
legessanctie van artikel 3.1 lid 4 Wro is opgenomen. Hierdoor is het wenselijk om snel een oplossing 
te bieden voor gebieden waar geen actueel bestemmingsplan meer geldt, of binnenkort geen actueel 
plan meer geldt. Het gaat om de gebieden: 't Zand, Kom Bokhoven, Maaspoort, Kom Nuland en De 
Muntel - De Vliert. Wij stellen voor om beheersverordeningen vast te stellen voor deze gebieden 
(m.u.v. Kom Nuland), waarin de rechten van de vigerende bestemmingsplannen zijn opgenomen. 
Voor kom Nuland is de bestemmingsplanprocedure al in zodanig vergevorderd stadium (voorstel tot 
vaststelling naar verwachting in juli 2018 in uw raad) dat dit gebied buiten dit voorstel wordt gehouden. 
Op 17 april 2018 wordt het wetsvoorstel afschaffing actualiseringsverplichting bestemmingsplannen 
en beheersverordeningen als hamerstuk behandeld in de Eerste Kamer. De datum van 
inwerkingtreding van de wet is op een bij koninklijk besluit te bepalen tijdstip, en daarmee nog niet 
bekend. 



3) Voorstel: 

Het college van burgemeester en wethouders stelt de gemeenteraad voor het volgende te 
besluiten: 

1. Vast te stellen de beheersverordening 't Zand' met IMRO-code 
NL.IMR0.0796.0002398-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
oNL.IMRO.0796.0002398-1401.dgn; 

2. Vastte stellen de beheersverordening 'Kom Bokhoven' met IMRO-code 
NL.IMR0.0796.0002396-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMRO.0796.0002396-1401 .dgn; 

3. Vast te stellen de beheersverordening 'Maaspoort' met IMRO-code 
NL.lMR0.0796.0002397-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMRO.0796.0002397-1401 .dgn; 

4. Vast te stellen de beheersverordening 'De Muntel - De Vliert' met IMRO-code 
NL.IMR0.0796.0002399-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMRO.0796.0002399-1401.dgn. 

Steller : Dijkman 
Tel. : 6159822 
E-mail : h.dijkmans-hertogenbosch.nl  



4) Aanleiding / besluitengeschiedenis 

In de Wet ruimtelijke ordening is in artikel 3.1 lid 4, een bepaling opgenomen die een sanctie stelt op 
het niet tijdig actualiseren van bestemmingsplan (elke tien jaar): de legessanctie. De Hoge Raad heeft 
op 17 november 2017 uitspraak gedaan waarin een ruime uitleg van de legessanctie van artikel 3.1 
lid 4 Wro is opgenomen. Hierdoor is het noodzakelijk om snel een oplossing te bieden voor gebieden 
waar geen actueel bestemmingsplan meer geldt. 

Voor de volgende beheersgebieden is het bestemmingsplan op dit moment niet meer actueel: 't Zand, 
Kom Bokhoven, Maaspoort en Kom Nuland. De plannen voor deze gebieden zijn allemaal in 
voorbereiding c.q. in procedure. Ten slotte dreigt ook voor De Muntel - De Vliert een achterstand. Dat 
plan zal vanaf 7 oktober 2018 niet actueel meer zijn. 

5) Inhoud 

Actualisatieslag bestemmingsplannen 
Per 1juli 2013 waren bijna al onze bestemmingsplannen (conform de wettelijke verplichting) 
geactualiseerd. Voor enkele locaties is in overleg met ontwikkelaars van de betreffende locaties 
bewust niet gekozen voor het (minder flexibele) instrument bestemmingsplan. Na 1 juli 2013 is met de 
actualisatie van bestemmingsplannen ook doorgegaan. Voor de gebieden Orthenpoort, 
Hinthamerpoort-Noord, Graafsewijk-Aawijk (inclusief Mgr. Van Roosmalenplein en Zorgcentrum 
Hintham), Buurtschap Kruisstraat, Woonwagenlocatie Vlijmenseweg, kom Vinkel (inclusief Vinkel-
Zuid) is een nieuw bestemmingsplan vastgesteld. Voor kom Nuland is een bestemmingsplan in 
procedure dat naar verwachting in juli 2018 aan uw raad wordt voorgelegd ter vaststelling. Ten slotte 
zijn de bestemmingsplannen voor Kom Bokhoven, Maaspoort en 't Zand in voorbereiding. 

Wetsvoorstel afschaffing actualiseringsplicht bestemmingsplannen en beheersverordeningen 
In 2016 heeft de Minister een begin gemaakt met een wetswijzing inhoudende het afschaffen van de 
actualiseringsplicht bestemmingsplannen en beheersverordeningen (en daarmee de legessanctie) 
met het oog op de Omgevingswet. Het doel daarvan is dat gemeenten meer ruimte krijgen om zich 
voor te bereiden op de nieuwe Omgevingswet. Inmiddels heeft de Tweede Kamer op 1 februari 2018 
ingestemd met deze wetswijziging. Op 17 april 2018 wordt het wetsvoorstel afschaffing 
actualiseringsverplichting bestemmingsplannen en beheersverordeningen als hamerstuk behandeld 
in de Eerste Kamer. De datum van inwerkingtreding van de wet is op een bij koninklijk besluit te 
bepalen tijdstip, en daarmee nog niet bekend. 



Legesverordening 
De legessanctie heeft alleen betrekking op te verrichten diensten die verband houden met het 
bestemmingsplan. Om die reden heeft uw raad bij de vaststelling van de Legesverordening (laatstelijk 
vastgesteld als Verordening op de heffing en de invordering van leges in de gemeente 's-
Hertogenbosch 2018, op 14 november 2017, reg.nr. 6965442) daar ook rekening mee gehouden. 
Aandeel van de toets aan het bestemmingsplan is daarbij bepaald op 3% (gebaseerd op 
ervaringscijfers). In de Legesverordening is opgenomen dat indien de aanvraag om een 
omgevingsvergunning betrekking heeft op een bouwactiviteit en het bestemmingsplan waaraan 
getoetst wordt, ouder is dan 10 jaar, de leges met 3% worden verlaagd. Op grond daarvan was het 
wel mogelijk leges te heffen i.v.m. de toets aan het Bouwbesluit, de Bouwverordening en Welstand. 
Deze bepaling is voor het eerst opgenomen bij de vaststelling van de Belastingvoorstellen 2016, op 
10 november 2015, reg.nr. 4907183 (zie 2.4.1 tarieventabel 2016). 

Voortgang actualisatie 
Gelet op deze wetswijziging, de voorbereiding op de nieuwe Omgevingswet en de aantrekkende 
economie (wat resulteert in een veelvoud aan plannen) is de actualisering van de 
bestemmingsplannen wat getemporiseerd. Hoewel actualisering is voortgezet, is de prioriteit in het 
werk meer gelegd bij de nieuwe ontwikkelingen (mede gelet op de noodzaak tot vergroting van de 
woningbouwproductie). Wij hebben uw raad hierover eerder ook geinformeerd. Wij verwijzen hiervoor 
naar de brief 'Beoordeling provincie ikv interbestuurlijk toezicht 2016' d.d. 15 februari 2017, reg.nr. 
6666999 en de brief 'Beoordelingen provincie ikv interbestuurlijk toezicht 2017' d.d. 19 december 
2017, reg.nr. 7546766. 

Uitspraak Hoge Raad 
De Hoge Raad heeft op 17 november 2017 uitspraak gedaan waarin een ruime uitleg van de 
legessanctie van artikel 3.1 lid 4 Wro is opgenomen. Deze ruime uitleg houdt in: 
Door de legessanctie vervalt niet alleen de bevoegdheid tot invordering van leges, maar ook de 
bevoegdheid tot het heffen van leges. 
Bovendien is een ruime uitleg aan het begrip verstrekte diensten die verband houden met het 
bestemmingsplan gegeven. Ook aanvragen om buitenplanse afwijking van het bestemmingsplan 
houden verband met dat bestemmingsplan. De omstandigheid dat het gemeentebestuur 
werkzaamheden van verschillende aard moet verrichten en verschillende toetsingskaders moet 
hanteren is niet van belang. 
Ten slotte biedt ook de uitsplitsing in de Legesverordening voor de verschillende onderdelen van de 
toets van de omgevingsvergunning geen oplossing. 

Hierdoor is het duidelijk geworden dat gemeente geen leges mag heffen voor 
omgevingsvergunningen of voor afwijkingen van het bestemmingsplan in gebieden met een 
bestemmingsplan ouder dan tien jaar. Dit heeft tot gevolg dat wij per 17 november 2017 geen leges 
heffen in gebieden, waar op het moment van indienen van de aanvraag omgevingsvergunning een 
bestemmingsplan geldt dat ouder dan 10 jaar is. 
Voor leges geheven voor die datum heeft publiekrechtelijke beroepsgang opengestaan. Indien 
daarvan geen gebruik is gemaakt betekent dit, conform geldende jurisprudentie, dat de 
legesbeschikking in stand blijft. 

Het is nu wenselijk snel een oplossing te bieden voor de leges voor omgevingsvergunningen in de 
gebieden met niet-actuele bestemmingsplannen. Dit is mogelijk door het vaststellen van het 
bestemmingsplan, maar op basis van artikel 3.38 Wro ook door het vaststellen van een 
beheersverordening voor de betreffende gebieden. Deze laatstgenoemde mogelijkheid kan alleen 
worden gebruikt als in het gebied geen ruimtelijke ontwikkeling is voorzien. 



Beheersverordening 
De beheersverordening is een vormvrij alternatief voor een bestemmingsplan waarmee het 
bestaande recht binnen een gebied opnieuw wordt vastgesteld. Bewoners en bedrijven behouden 
derhalve de rechten die men op basis van het geldende bestemmingsplan reeds heeft. Het is niet 
mogelijk om met een beheersverordening nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk te maken. 
Wij willen dit instrument inzetten om op korte termijn over een actueel planologisch-juridisch regime te 
beschikken, door de rechten van het geldende bestemmingsplan in stand te houden. Omdat de 
beheersverordening geen nieuwe planologische ontwikkelingen mogelijk maakt, heeft de wetgever 
het niet nodig geacht inspraak, bezwaar of beroep mogelijk te maken. Dit betekent dat geen 
inspraakprocedure wordt toegepast en bezwaar of beroep tegen de beheersverordening niet mogelijk 
is. Op deze manier is het mogelijk om op korte termijn over actuele plannen te beschikken. 

Wij stellen voor om beheersverordeningen vast te stellen voor de gebieden 't Zand, Kom Bokhoven, 
Maaspoort en De Muntel - De Vliert, waarin de rechten van de vigerende bestemmingsplannen zijn 
opgenomen. Voor kom Nuland is de bestemmingsplanprocedure al in zodanig vergevorderd stadium 
(voorstel tot vaststelling naar verwachting in juli 2018 in uw raad) dat dit gebied buiten dit voorstel 
wordt gehouden. 

Communicatielvervolgprocedure 
Publicatie vindt plaats in Gemeenteblad en Staatscourant. 

6) Financiële paragraaf 

De beheersverordening is conserverend van karakter en verklaart uitsluitend het bestaand 
planologisch toegestane gebruik opnieuw van toepassing. Er worden geen nieuwe ontwikkelingen 
mogelijk gemaakt. Zoals bij een beheersbestemmingsplan bestaat ook bij een beheersverordening 
geen noodzaak tot het opstellen van een exploitatieplan. 
Concluderend kan worden gesteld dat de ruimtelijke planvorming zoals neergelegd in deze 
beheersverordening financieel economisch uitvoerbaar is. 

Burgemeester en wethouders van s-Hertogenbosch, 
De secretaris, De burgemeester, 

mr. drs. I.A.M. Woestenberg drs. J.M.L.N. Mikkers 

Bijlagen: 
1. Beheersverordening 't Zand 
2. Beheersverordening Kom Bokhoven 
3. Beheersverordening Maaspoort 
4. Beheersverordening De Muntel - De Vliert 



's-Hertogenbosch, 
De gemeenteraad voornoemd, 
De griffier, De voorzitter 

De gemeenteraad van 's-Hertogenbosch in zijn openbare vergadering van 5 juni 2018; 

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 17 april 2018, reg.nr. 7687756; 

gelet op de Gemeentewet en de Wet ruimtelijke ordening; 

Besluit 

1. Vast te stellen de beheersverordening 't Zand' met IMRO-code 
NL.IMR0.0796.0002398-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMRO.0796.0002398-1401.dgn; 

2. Vast te stellen de beheersverordening Kom Bokhoven' met IMRO-code 
NL.IMRO.0796.0002396-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMRO.0796.0002396-1401.dgn; 

3. Vastte stellen de beheersverordening 'Maaspoort' met IMRO-code 
NL.IMRO.0796.0002397-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMRO.0796.0002397-1401.dgn; 

4. Vast te stellen de beheersverordening De Muntel - De Vliert' met IMRO-code 
NL.IMR0.0796.0002399-1401. Bij deze beheersverordening is gebruik gemaakt 
van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMRO.0796.0002399-1401 .dgn. 

VERGADERING 
GEMEENTERAAD 

d.d. .......... 
CONFORM BESLOTEN 
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Regels

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Algemene bepalingen

Op de onderhavige beheersverordening Kom Bokhoven zijn met inachtneming van het bepaalde in deze
beheersverordening van overeenkomstige toepassing:

a. de voorschriften (thans: regels) en plankaart (thans: verbeelding) van het bestemmingsplan Kom Bokhoven,
zoals vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente 's-Hertogenbosch op 23 januari 2007 en
opgenomen in de bijlagen;

b. de plankaart (thans: verbeelding) van de wijzigingsplannen 'Kom Bokhoven, woning Snoeckepad' en 'Kom
Bokhoven, woning Graaf Engelbertstraat' zoals vastgesteld door burgemeester en wethouders van de
gemeente 's-Hertogenbosch op 2 juni 2009 en opgenomen in de bijlagen;

c. de verleende vrijstellingen, ontheffingen, afwijkingen en omgevingsvergunningen voor het afwijken van het
bestemmingsplan Kom Bokhoven.

Artikel 2 Begrippen

2.1 beheersverordening

De beheersverordening Kom Bokhoven met identificatienummer NL.IMRO.0796.0002396-1401 van de gemeente
's-Hertogenbosch.

2.2 plan

Het bestemmingsplan Kom Bokhoven zoals vastgesteld door de gemeenteraad van de gemeente 's-Hertogenbosch
op 23 januari 2007.

Artikel 3 Begrippen in het plan

Artikel 1 van het plan blijft ongewijzigd door Artikel 2 van de beheersverordening en blijft van toepassing voor de
uitleg van de regels van het plan.

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 4 Vervallen regels

4.1 Bestemmingsplan Kom Bokhoven

Paragraaf III en IV van het plan worden gewijzigd als volgt:

Artikel 7.7 vervalt.
Artikel 7.8 vervalt.
Artikel 19 vervalt.

Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 5 Algemene bouwregels

a. Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen, geldt, in aanvulling op het bepaalde in de
regels van het plan, dat vast staat dat voldoende parkeergelegenheid voor auto's wordt gerealiseerd,
overeenkomstig de normen in de beleidsregels die zijn neergelegd in de 'Nota Parkeernormering 2016'.

b. Als de beleidsregels als bedoeld onder a wijzigen, wordt met die wijziging rekening gehouden.
Artikel 6 Algemene gebruiksregels

a. In aanvulling op het bepaalde in de regels van het plan, is het gebruik van gronden en gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, voor de bestemmingen in het plan uitsluitend toegestaan als
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voldoende parkeergelegenheid voor auto's wordt gerealiseerd en gehandhaafd, overeenkomstig de normen
in de beleidsregels die zijn neergelegd in de 'Nota Parkeernormering 2016'.

b. Als de beleidsregels als bedoeld onder a wijzigen, wordt met die wijziging rekening gehouden.

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
Artikel 7 Overgangsrecht bouwwerken

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening aanwezig of in uitvoering
is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van de
beheersverordening, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

2. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een omgevingsvergunning verlenen voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van de beheersverordening, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Artikel 8 Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van de
beheersverordening en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

2. Het is verboden het met de beheersverordening strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te veranderen of
te laten veranderen in een ander met de beheersverordening strijdig gebruik, tenzij door deze verandering
de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of
te laten hervatten.

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Artikel 9 Vervallen regels

9.1 Bestemmingsplan Kom Bokhoven

Artikel 20 vervalt.
Artikel 10 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van de beheersverordening Kom Bokhoven van de gemeente 's-Hertogenbosch.
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Toelichting

Hoofdstuk 1 Inleiding
1.1 Aanleiding

Een bestemmingsplan mag niet ouder zijn dan 10 jaar, dit is in de Wet ruimtelijke ordening geregeld in artikel 3.1,
lid 2. Daarnaast is in de Wet ruimtelijke ordening (artikel 3.1, lid 4) een bepaling opgenomen die een sanctie stelt
op het niet tijdig actualiseren van bestemmingsplannen; de legessanctie. Op 17 november 2017 heeft de Hoge
Raad een uitspraak gedaan waarin een ruime uitleg van de legessanctie van artikel 3.1 lid 4 Wro is opgenomen.
Hierdoor is het wenselijk om snel een oplossing te bieden voor gebieden waar geen actueel bestemmingsplan meer
geldt of binnenkort geen actueel plan meer geldt.

Op basis van artikel 3.38 van de Wet ruimtelijke ordening is het mogelijk een beheersverordening op te stellen. De
beheersverordening is een vormvrij alternatief voor een bestemmingsplan en is een instrument om voor gebieden
waar geen ruimtelijke ontwikkelingen worden verwacht, het gebruik van de gronden overeenkomstig het bestaande
gebruik te regelen. Tegen de vaststelling van een beheersverordening staat geen rechtsbescherming open, hierdoor
is de procedure voor een beheersverordening een stuk sneller dan de procedure bij een bestemmingsplan. Door
het planologisch regime voor het plangebied Kom Bokhoven opnieuw van toepassing te verklaren met een
beheersverordening, kan de gemeente op korte termijn beschikken over een actueel planologisch juridisch regime.

1.2 Geldend bestemmingsplan

Voor het plangebied geldt het bestemmingsplan Kom Bokhoven. Dit bestemmingsplan is op 23 januari 2007
vastgesteld door de gemeenteraad van 's-Hertogenbosch.

1.3 Plangebied

Het plangebied van de beheersverordening Kom Bokhoven bestaat uit het gebied zoals hieronder aangegeven.

Ligging plangebied beheersveror dening Kom Bokhoven
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Het plangebied komt grotendeels overeen met het plangebied van het bestemmingsplan Kom Bokhoven van 2007,
behoudens de locatie Oppershof. Deze locatie is niet opgenomen in het plangebied, omdat daar een recenter
bestemmingsplan voor geldt: bestemmingsplan Kom Bokhoven, Oppershof - Baron van der Aaweg dat is
vastgesteld op 17 mei 2011 door de gemeenteraad van 's-Hertogenbosch.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt kort ingegaan op de achtergrond van het instrument beheersverordening. Hoofdstuk 3 gaat
over de juridische aspecten en de haalbaarheid van de beheersverordening.

Hoofdstuk 2 Achtergrond beheersverordening

Uitgangspunten beheersverordening

De beheersverordening is een vormvrij alternatief voor een bestemmingsplan waarmee het bestaande recht binnen
een gebied opnieuw wordt vastgesteld. Het is niet mogelijk om met een beheersverordening nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen mogelijk te maken. Hiervoor dient met een omgevingsvergunning afgeweken te worden van de
beheersverordening, of moet een nieuw bestemmingsplan vastgesteld worden. Het opnemen van het bestaand
gebruik betekent dat alle bestaande rechten en plichten uit het bestemmingsplan van toepassing blijven. Het is
niet mogelijk om in de beheersverordening uitwerkingsplichten en wijzigingsbevoegdheden op te nemen, deze zijn
immers gericht op het mogelijk maken van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. Het bestemmingsplan Kom
Bokhoven bevat geen uitwerkingsverplichtigingen. Wel zijn in het bestemmingsplan wijzigingsbevoegdheden
opgenomen. Deze wijzigingsbevoegdheden komen met het in werking treden van voorliggende beheersverordening
te vervallen. De beheersverordening maakt geen nieuwe planologische ontwikkelingen mogelijk, daarom heeft de
wetgever het niet wenselijk geacht inspraak, bezwaar of beroep mogelijk te maken. Er zal geen inspraakprocedure
worden toegepast en bezwaar en beroep tegen de beheersverordening is niet mogelijk. Op deze manier is het
mogelijk om op korte termijn over actuele plannen te beschikken.

Hoofdstuk 3 Juridische aspecten en haalbaarheid
3.1 Specifieke toelichting op de regels

3.1.1 Inleidende regels

In artikel 1 van de regels zijn de voorschriften (thans: regels) en de plankaart (thans: verbeelding) van het
bestemmingsplan Kom Bokhoven en de wijzigingsplannen Kom Bokhoven, woning Snoeckepad en Kom Bokhoven,
woning Graaf Engelbertstraat van toepassing verklaard, alsmede de nadien verleende vrijstellingen, ontheffingen,
afwijkingen en omgevingsvergunningen voor het afwijken van het bestemmingsplan. Deze bepalingen sluiten aan
bij het uitgangspunt het planologisch bestaand gebruik vast te leggen met de beheersverordening en daarmee de
rechten en plichten van de burgers gelijk te houden. Sinds de inwerkingtreding van het bestemmingsplan Kom
Bokhoven zijn er besluiten verleend die bouwen en gebruik in strijd met de regels van het plan mogelijk maken. De
rechten die voortvloeien uit deze verleende besluiten veranderen niet door het vaststellen van de
beheersverordening.

In artikel 2 van de regels is een aantal begrippen gedefinieerd die in de beheersverordening genoemd worden. In
de van toepassing verklaarde bestemmingsplanregels en voorschriften zijn ook begrippen gedefinieerd. Deze
begripsbepalingen blijven van toepassing voor het betreffende bestemmingsplan.

3.1.2 Bestemmingsregels

De bestemmingsregels zijn opgenomen in de voorschriften van het bestemmingsplan Kom Bokhoven. Het is niet
mogelijk om in de beheersverordening uitwerkingsplichten en wijzigingsbevoegdheden op te nemen. In het
bestemmingsplan Kom Bokhoven zijn wijzigingsbevoegdheden opgenomen. Deze wijzigingsbevoegdheden komen
met het in werking treden van voorliggende beheersverordening te vervallen.

3.1.3 Algemene regels

Vanwege het vervallen van de stedenbouwkundige bepalingen (waaronder de parkeerbepaling) in de
Bouwverordening is het noodzakelijk om in de beheersverordening een bepaling op te nemen die het mogelijk
maakt een aanvraag omgevingsvergunning voor het bouwen of voor het gebruiken van gronden en gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, te toetsen aan het parkeerbeleid van de gemeente 's-Hertogenbosch.
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Gekozen is voor een dynamische verwijzing, zodat de 'Nota Parkeernormering 2016', en ook nadien door te voeren
wijzigingen daarvan, ook van toepassing is voor het plangebied.

3.1.4 Overgangs- en slotregels

De wetgever heeft in artikel 5.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening bepaald dat in de beheersverordening moet
worden voorzien in overgangsrecht, zoals dit in artikelen 3.2.1, 3.2.2 en 3.2.3 van het Besluit ruimtelijke ordening
is vastgesteld.

Omdat de beheersverordening in overgangsregels voorziet, vervallen de overgangsregels uit het bestemmingsplan
Kom Bokhoven.

3.2 Haalbaarheid

De beheersverordening is conserverend van karakter en verklaart enkel het bestaand planologisch toegestane
gebruik opnieuw van toepassing. Er worden geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk gemaakt, daarom is er ook geen
noodzaak tot het opstellen van een exploitatieplan.
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