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V R I J B L I J V E N D E     O B J E C T I N F O R M A T I E 

TE HUUR 

Fabriekstraat 16 -04   │   7005 AR  Doetinchem 

 

Omschrijving van de onroerende zaak 

Representatieve bedrijfsruimte met kantoor, gelegen op goede locatie op bedrijventerrein "Verheulsweide" te 

Doetinchem. Uitermate geschikt voor opleidingsdoeleinden. 

 

Indeling: 

Entree, toiletgroep en kantoor:  ca. 100 m² v.v.o. 

Lesruimte:     ca. 70 m² v.v.o. 

Bedrijfshal:     ca. 360 m² v.v.o. 

 

Vrije hoogte bedrijfshal:     ca. 6.00 meter 

 

Voorzieningen: 

Algemeen: 

- alarmsysteem aanwezig; 

- brandmeldsysteem; 

- ledverlichting. 

 

Kantoor / socio ruimte: 

- verwarming middels radiatoren; 

- systeemplafond met inbouwarmaturen; 

- toiletgroep; 

- pantry; 

- airco. 

 

Bedrijfshal: 

- monoliet afgewerkte betonvloer; 

- verwarming middels heater; 

- overheaddeur; 

- krachtstroom. 

 

Bereikbaarheid: 

De bereikbaarheid voor zowel personenauto's, als voor vrachtverkeer is goed. Het bedrijventerrein 

"Verheulsweide" is gelegen op korte afstand van de op- en afritten naar de A 18, die aansluit op de A 12 

(Arnhem-Oberhausen). De A 18 is recent doorgetrokken (N 18) richting Enschede/Hengelo, waardoor ook het 

Twentse achterland uitstekend bereikbaar is. 

Het openbaar vervoersknooppunt van de Achterhoek (bus-en treinstation) bevindt zich op loopafstand. 
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Parkeren: 

Er zijn voldoende parkeermogelijkheden op eigen terrein. 

 

Kadastrale informatie 

De onroerende zaak is kadastraal bekend als: 

● Gemeente Ambt-Doetinchem, sectie L, nummer 3315, gedeeltelijk. 

 

Bestemming van de onroerende zaak 

De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan "Stedelijk gebied - 2021", geheel onherroepelijk in 

werking, vastgesteld per 24-06-2021. 

 

De vigerende bestemming is "Bedrijventerrein", met dubbelbestemming: "Waarde - Archeologische 

verwachting 6". 

Functieaanduiding: "Bedrijf tot en met categorie 3.2". 

Gebiedsaanduiding: "overige zone- nieuwe risicobronnen uitgesloten". 

Maximum bouwhoogte: 10 meter 

Maximum goothoogte: 10 meter 

Maximum bebouwingspercentage: 80% 

 

Voor de meest recente informatie verwijzen wij u graag naar www.omgevingswet.overheid.nl danwel de 

betrokken gemeente. 

 

Bouwjaar/-periode 

2001  
 

Energielabel 

De onroerende zaak zal door verhuurder aan huurder worden opgeleverd onder afgifte van een geldig 

energielabel.  

 

Huurprijs 

€ 40.000,- per jaar, te vermeerderen met BTW. 

 

Aanvaarding 

in overleg.  

 

Bijzonderheden 

- Verhuur onder voorbehoud definitieve goedkeuring eigenaar. 

 

Bankgarantie/waarborgsom 

Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van een kwartaalverplichting huur plus servicekosten en de over het 

totaal verschuldigde BTW. 
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Model huurovereenkomst 

De huurovereenkomst zal worden opgemaakt op basis van het ROZ-model Huurovereenkomst kantoorruimte 

(model 2015) met bijbehorende algemene bepalingen en aangevuld met de tussen verhuurder en huurder 

gemaakte afspraken. 

 

Jaarlijkse huurprijsaanpassing 

Jaarlijks op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks 

Alle Huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

 

Periodieke controle in kader van Opiumwet 

Verhuurder en/of alle door hem aan te wijzen personen is/ zijn gerechtigd om het gehuurde per maand te 

betreden voor een controle op naleving van het omschreven gebruik als bedoeld in artikel 1.2. De exacte 

datum van de controle zal in overleg met de huurder worden vastgesteld. Huurder dient verhuurder en/of alle 

door hem aan te wijzen personen hiertoe periodiek toegang tot het gehuurde te verlenen bij gebreke waarvan 

huurder aan verhuurder een - zonder rechterlijke tussenkomst - direct opeisbare boete verschuldigd is ten 

bedrage van € 5.000,--. 

 

Waterinstallatie 

Partijen komen overeen dat (verplichte) keuringen, onderhoud en/of andere op last van de overheid en/of 

nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben op (het gebruik van) de in het gehuurde 

aanwezige waterinstallatie(s), een en ander in de ruimste zin des woords, voor rekening van huurder komen. 

Dat geldt ook indien de verhuurder degene is die van overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen 

wordt aangesproken. Onder de in de eerste volzin bedoelde maatregelen worden tevens begrepen periodieke 

risicoanalyses en eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen als bedoeld in het Drinkwaterbesluit. Voor 

rekening van huurder komt voorts zijn aandeel in de hiervoor bedoelde maatregelen voor zover deze 

betrekking heeft op de algemene en gemeenschappelijke ruimten van het complex waarvan het gehuurde deel 

uitmaakt.  

Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van besmetting, ontstaan door in het waterleidingsysteem 

van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacteriën. 

 

Meer informatie? 

 

ten Hag makelaarsgroep 

Plantsoenstraat 75 

7001 AB DOETINCHEM 

0314-332491 

Email: doetinchem@tenhag.nl 
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