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Oppervlakte bedrijffspand  circa 5.494 m®
Locatie  Euregio Bedrijvenpark
Parkeren  parkeergelegenheid op eigen terrein
Bestemmingsplan ~ Bestemmingsplan 'EUREGIO-
BEDRIJVENPARK 2013' met als
enkelbestemming 'Bedrijventerrein’
Huurprijs  op aanvraag
Aanvaarding  in overleg



Omschrijving

Op Euregio Bedrijvenpark is deze functionele bedrijfsruimte voor verhuur beschikbaar. Het
bedrijfscomplex heeft de beschikking over een zware stroomaansluiting en ligt op een uitstekende
zichtlocatie aan de doorgaande weg. Het geheel omvat meerdere bedrijfsruimtes, kantoren, een
kantine en ruime parkeergelegenheid op eigen terrein. De bedrijfsruimtes hebben een vrije hoogte
variérend van 4,5 tot 7 meter. Het object is bijzonder geschikt voor groothandels- en/of lichte
productieactiviteiten in combinatie met kantoorruimte en heeft een totale oppervlakte van ca. 5.494
m2.

Indeling en oppervlakte

De bedrijfsruimte heeft een totale verhuurbare vloeroppervlakte van circa 5.494 mz?, welke als volgt
is onderverdeeld:

Bedrijfsruimte 1 + 2 (vrije hoogte ca. 4,5 meter) ca. 2.870 m?

Bedrijfsruimte 3 (vrije hoogte ca. 6 meter) ca. 1.014 m2
Bedrijfsruimte 4 (vrije hoogte ca. 7 meter) ca. 995m?
Kantoorruimte / showroom / kantine ca. 615m?

De oppervlakten zijn gemeten door de makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven
metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake
zijn van enige verrekening achteraf.

Kadastrale gegevens

Gemeente: Lonneker

Sectie: E

Nummers: 7041, 7042, 7521 en 7798
Grootte: totaal 9.850 m2

Locatie

Het object is gunstig gelegen op het Euregio Bedrijvenpark. Dit bedrijvenpark ligt aan de oostzijde
van Enschede, nabij de Duitse grens. ILG Food Group B.V., Zalpak B.V. en Esschert Design B.V. zijn
enkele bedrijven die in de directe omgeving zijn gevestigd.

Voorzieningen
Het object zal schoon en ontruimd worden opgeleverd inclusief de onderstaande voorzieningen:

Bedrijfsruimtes:

- Zware stroomaansluiting;

- 4 overheaddeuren;

- Verwarming middels heater(s);
- Betonvloeren;

- Led verlichting;

- Luchtleidingen;

- Krachtstroom;

- Kantine met pantry;

- Was- en kleedruimte;

- Sanitaire voorzieningen;

- Vrije hoogte variérend tussen 4,5 en 7 meter.
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Omschrijving

Kantoorruimtes:

- Entree;

- Pantry;

- Verwarming middels c.v. en radiatoren;

- Systeemplafonds v.v. verlichtingsarmaturen;
- Sanitaire voorzieningen;

- Elektrische zonwering.

Algemeen:

- Zware stroomaansluiting;

- Patchkast;

- Parkeergelegenheid op eigen terrein.

Bereikbaarheid

Het bedrijfsobject is snel en eenvoudig te bereiken met eigen vervoer middels de A35 en ook met
openbaar vervoer. Het NS-station De Eschmarke ligt op 500 meter afstand. Daarbij ligt de Duitse
grens in de directe nabijheid.

Parkeergelegenheid
Ruime parkeergelegenheid op eigen terrein.

Bestemmingsplan
Bestemmingsplan 'EUREGIO-BEDRIJVENPARK 2013' met als enkelbestemming 'Bedrijventerrein' met
als functieaanduiding “bedrijf tot en met categorie 3.2".



Indeling & oppervlakte

INDELING OPPERVLAKTE
Kantoorruimte / showroom / kantine ca. 615m?2
Bedrijfsruimte 1 + 2 (vrije hoogte ca. 4,5 meter) ca. 2.870 m?
Bedrijfsruimte 3 (vrije hoogte ca. 6 meter) ca. 1.014 mz2

Bedrijfsruimte 4 (vrije hoogte ca. 7 meter) ca. 995m?2

De oppervlakten zijn gemeten door de makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven
metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake
zijn van enige verrekening achteraf.
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Prijsgegevens

Huurprijs
Op aanvraag.

Huurtermijn
In overleg, uitgangspunt is 5 jaar met aansluitend 5 verlengingsjaren.

Opzegtermijn
12 maanden schriftelijk en aangetekend ten kantore van verhuurder.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de
Statistiek (CBS), reeks alle huishoudens (2015=100).

Zekerheidstelling
Bankgarantie conform ROZ model of een waarborgsom ter grootte van een kwartaalverplichting.

Huurovereenkomst
Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst
kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van art. 7:230a BW.

Aanvaarding
In overleg.
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Bestemmingsplan

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Bedrijventerrein
3.1 Bestemmingsomschrijving

a. Devoor “Bedrijventerrein” aangewezen gronden zijn, met uitzondering
van risicovolle inrichtingen, vuurwerkbedrijven, verkooppunten
motorbrandstoffen, detailhandel en daarmee gelijk te stellen webwinkels
(internetverkoop), bestemd voor:

1. bedrijven die zijn genoemd in de categorie 1 en categorie 2 van de
hoofdgroep Bedrijven van "Staat van bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen” (bijlage 1);

2. bedrijven, die zijn genoemd in de categorie 1, 2 en 3.1 van de
hoofdgroep Bedrijven van de "Staat van bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen” (bijlage 1), voor zover het gronden betreft die
op de verbeelding zijn aangegeven met de aanduiding "Bedrijf tot
en met categorie 3.1";

3. bedrijven, die zijn genoemd in de categorie 1, 2, 3.1 en 3.2 van de
hoofdgroep Bedrijven van de "Staat van bedrijfsactiviteiten voor
bedrijventerreinen” (bijlage 1), voor zover het gronden betreft die
op de verbeelding zijn aangegeven met de aanduiding "Bedrijf tot
en met categorie 3.2";

4. Volumineuze detailhandel, die is genoemd in de hoofdgroep
"Detailhandel volumineus" van de "Staat van bedrijfsactiviteiten
voor bedrijventerreinen” (bijlage 1), alsmede detailhandel
in motorvoertuigen;

5. geluidzoneringsplichtige inrichtingen;

6. bedrijffsgebonden horeca in de vorm van een kantine of
bedrijfsrestaurant tot een maximum van 10% van het
bedrijfsvloeroppervlak (bvo) van de gebouwen op een
bouwperceel;

7. bedrijfsgebonden, niet zelfstandige kantoorfuncties tot een
maximum per bedrijf van 50% van het bedrijfsvloeroppervlak
(bvo) van de gebouwen op een bouwperceel;

8. bij deze doeleinden behorende bouwwerken, erven, terreinen en
voorzieningen alsmede (ontsluitings)wegen, in- en uitritten, voet-
en fietspaden, water en waterlopen, groenvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en nutsvoorzieningen en de daarbij
behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals
straatmeubilair.

9. bluswatervoorzieningen en bluswaterreservoirs;

Object: Euregioweg 267, Enschede
Plan: EUREGIO-BEDRUVENPARK 2013
Bron: omgevingswet.overheid.nl



Bestemmingsplan

10. ondergrondse infrastructurele voorzieningen
(hoogspanningsleidingen en hogedruk aardgasleidingen
uitgezonderd);

11. voorzieningen ten behoeve van de warmte- en
electriciteitsopwekking op daken;

b. bijdeinditlid onder sub 1 tot en met 4 genoemde bedrijven mogen geen
lpg en andere gassen worden opgeslagen;

c. bedrijfswoningen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan
aanwezig of in uitvoering zijn, dan wel op dat moment gebouwd kunnen
worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen zijn
toegestaan;

d. ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning uitgesloten" zijn geen
bedrijfswoningen toegestaan;

e. ter plaatse van de aanduiding "horeca" is een horecabedrijf toegestaan,
die is genoemd in de categorie 1 uit de hoofdgroep "Horeca" van de bij
deze regels behorende "Lijst van bedrijfstypen” (bijlage 2) met dien
verstande dat:

1. de horeca-activiteiten zich beperken tot een maximum van 100
m2 bedrijfsvloeroppervlak (bvo), hierbij inbegrepen de bij een
horecabedrijf behorende bedrijfsruimten, zoals een opslagruimte
en keuken;

2. het horeca-activiteiten enkel op de begane grondverdieping is
toegestaan;

3. horecabedrijven als hotels en pensions met een keuken,
conferentieoorden en congrescentra, alsmede cafe's, bars,
discotheken en muziekcafe's hiervan zijn uitgesloten.

f. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf - vermelding
volgnummer" zijn de gronden tevens bestemd voor bedrijven
overeenkomstig de bedrijfsactiviteiten, zoals die zijn omschreven onder
het corresponderende cijfer van de bij deze regels behorende bijlage 3.

g. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf
- brandstofafgiftepunt” is een verkooppunt van motorbrandstoffen, niet
zijnde lpg, voor alleen zakelijke klanten van de op het bedrijventerrein
gevestigde bedrijven toegestaan met een maximum oppervlak van 50 m2

h. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf-
vuurwerkbedrijf" is een vuurwerkbedrijf toegestaan met een
opslagcapaciteit van consumentenvuurwerk tot een maximum van 50
ton en zoals is genoemd in de "Lijst van specifieke bestemmingen" onder
het volgnummer 1 (bijlage 3) en met inachtneming van het bepaalde in
artikel 16.2.2.
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Bestemmingsplan

i. ter plaatse van de aanduiding "risicovolle inrichting" is een risicovolle
inrichting toegestaan die is genoemd in de "Lijst van specifieke
bestemmingen" onder het volgnummer 5 (bijlage 3) en met inachtneming
van het bepaalde in artikel 16.2.1.

j. ter plaatse van de aanduiding 'ontsluitingsweg' is de aanleg en
instandhouding van een ontsluitingsweg toegestaan.

k. de cumulatieve geluidsproductie van alle binnen het bestemmingsplan
aanwezige en nog te realiseren bedrijven mag de op de verbeelding
aangegeven buitenste begrenzing van de 50 dB(A)-contourlijn van de
"geluidszone-industrie", niet overschrijden.

3.2 Bouwregels
3.2.1 Algemeen

a. Op de voor “Bedrijventerrein” aangewezen gronden mag uitsluitend worden gebouwd
voor zover dit in overeenstemming is met het bepaalde in lid 3.1;

b. geen bebouwing mag worden opgericht binnen een afstand van 3 meter van een niet
langs een openbare weg of openbaar groen gelegen zijdelingse perceelsgrens en binnen een
afstand van 5 meter van een niet langs een openbare weg of openbaar groen gelegen achterste
perceelsgrens, tenzij het oprichten van bebouwing uit het oogpunt van rampenbestrijding geen
gevaar oplevert.

C. ter plaatse van de aanduiding “maximum bouwhoogte” mag de bouwhoogte niet worden
overschreden;
d. ter plaatse van de aanduiding “maximum bebouwingspercentage' mag het

bebouwingspercentage niet worden overschreden;

e. de maximum bouwhoogte mag met 3 meter worden overschreden voor ruimten ten
behoeve van technische installaties;

f. de maximum bouwhoogte mag met 10 meter worden overschreden voor schoorstenen.
3.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen geldt de volgende bepaling:

g. hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd.

3.2.3 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

h. bijbehorende bouwwerken dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd:

i. de bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken bij bedrijfsgebouwen mag
gelijk zijn aan de maximum toegestane bouwhoogte voor hoofdgebouwen;

j. de maximum bouwhoogte van overige bijbehorende bouwwerken bedraagt 4,5 meter;

3.2.4 Overige bouwwerken

Object: Euregioweg 267, Enschede
Plan: EUREGIO-BEDRUVENPARK 2013
Bron: omgevingswet.overheid.nl



Bestemmingsplan

Voor het bouwen van niet eerder genoemde overige bouwwerken gelden de volgende
bepalingen:

k. de maximum bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter
bedragen;

L. de maximum bouwhoogte van kunstobjecten, vlaggen- en lichtmasten mag niet meer
dan 10 meter bedragen:

m. de maximum bouwhoogte van andere overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
niet meer dan 5 meter bedragen;

n. de maximum bouwhoogte van antennemasten ten behoeve van de telecommunicatie
mag niet meer dan 25 meter bedragen.

3.2.5 Nutsvoorzieningen

Voor het bouwen van nutsvoorzieningen gelden de volgende bepalingen:

0. de maximum goothoogte van nutsvoorzieningen mag niet meer dan 3 meter bedragen;

p. de maximum bouwhoogte van nutsvoorzieningen mag niet meer dan 5 meter bedragen;
qg. de maximum oppervlakte van nutsvoorzieningen mag per bouwwerk niet meer dan 25 m?
bedragen.

3.2.6 Bestaande bebouwing

Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde in de
leden 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4 en/of 3.2.5 mag worden gehandhaafd en/of vernieuwd.

3.3 Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in:

. lid 3.2.1onder a, voor de bouw van gebouwen ten behoeve van de
vestiging van een bedrijf dan wel wijziging of aanpassing van een
bestaand bedrijf in een bedrijf dat niet is genoemd in bijlage 1 van deze
regels, dan wel is genoemd in één of ten hoogste twee categorieén hoger,
mits dat bedrijf, gelet op de milieubelasting, naar aard en invloed op de
omgeving kan worden gelijkgesteld met de volgens lid 3.1, onder a, sub 1,
2 en 3, op die locatie toegestane bedrijven;

m. lid 3.2.4, onder a, voor een bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen
in het achtererfgebied tot een maximum van 3 meter;

n. lid 3.2.4, onder c, voor een bouwhoogte van andere overige bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, in het achtererfgebied tot een maximumvan 7
meter;

De in dit lid genoemde omgevingsvegunningen worden uitsluitend verleend onder de
voorwaarde dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

e. hetwoon- en leefklimaat;
Object: Euregioweg 267, Enschede
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Bestemmingsplan

f. het straat- en bebouwingsbeeld;

g. de verkeersveiligheid;

h. de sociale veiligheid;

i. de milieusituatie;

j. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
3.4 Specifieke gebruiksregels

k. Opslag op onbebouwde gronden ten dienste van bedrijven is toegestaan,
mits deze niet plaats vindt véor een naar de openbare weg of het
openbaar groen gekeerde gevel.

l. Geen opslag van goederen mag plaatsvinden binnen een afstand van
minder dan 3,5 meter van een niet langs een openbare weg of openbaar
groen gelegen zijdelingse perceelsgrens en binnen een afstand van
minder dan 5 meter van een niet langs een openbare weg of openbaar
groen gelegen achterste perceelsgrens, tenzij de opslag van goederen uit
het oogpunt van rampenbestrijding geen gevaar oplevert.

m. Tot een gebruik strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval
gerekend:

1. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
"volumineuze detailhandel” in woninginrichting, keukens,
sanitair, bouwmarkten en tuincentra;

2. hetgebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
"horecabedrijven”, tenzij anders in deze regels is bepaald;

3. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
"'zelfstandige kantoren™;

4. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
"woningen", hiervan bedrijfswoningen uitgezonderd;

5. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een
seksinrichting;

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in:

n. lid 3.1, onder a, sub 1, 2, en 3, ten behoeve van de vestiging van een
bedrijf dan wel wijziging of aanpassing van een bestaand bedrijf in een
bedrijf dat niet is genoemd in bijlage 1 van deze regels dan wel genoemd
is in één of ten hoogste twee categorieén hoger, mits dat bedrijf, gelet op
de milieubelasting, naar aard en invloed op de omgeving kan worden
gelijkgesteld met de volgens lid 3.1, onder a, sub 1,2, en 3, op die locatie
toegestane bedrijven;
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Bestemmingsplan

o. lid 3.1, onder a, ten behoeve van 'ondergeschikte detailhandel’ bij een
bedrijf en met dien verstande dat de detailhandelsactiviteiten niet meer
mogen beslaan dan 20% van de totale bedrijfsvloeroppervlakte (bvo) met
een maximum van 100 m2 (vvo), en waarbij de detailhandelsactiviteiten
in directe relatie staan met de aanwezige bedrijfsvoering en/of het de
verkoop betreft van door het bedrijf zelf geproduceerde of bewerkte
producten;

De in dit lid genoemde omgevingsvergunningen worden uitsluitend verleend onder de
voorwaarde dat hierdoor geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

*» dewoon- en verblijfsituatie;

» het straat- en bebouwingsbeeld

» deverkeersveiligheid;

» de sociale veiligheid;

= de milieusituatie;

» de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
3.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn op grond van artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening
bevoegd het plan te wijzigen door:

v. het op de verbeelding verwijderen van de aanduiding “specifieke vorm
van bedrijf - vuurwerkbedrijf” en "specifieke vorm van bedrijf- specifiek
bedrijf volgnummer 1", en het tegelijkertijd verwijderen van dit bedrijf met
het volgnummer 1 van de "Lijst van specifieke bestemmingen" (bijlage 3);

23. indien het bedrijf met de betreffende activiteit ter plaatse gedurende tenminste een half
jaar is beéindigd en er geen redenen zijn om aan te nemen dat de activiteit op korte termijn wordt
voortgezet;

24. indien met de eigenaar overeenstemming is bereikt over het op korte termijn beéindigen
van de betreffende activiteit.

25. Indien het betreffende bedrijf haar activiteiten heeft verplaatst naar een andere locatie;

b. hetop de verbeelding verwijderen van de aanduiding "risicovolle
inrichting”, en het tegelijkertijd verwijderen van dit bedrijf met het
volgnummer 5 van de Lijst van specifieke bestemmingen (bijlage 3);

3. indien het bedrijf met de betreffende activiteit ter plaatse gedurende tenminste een half
jaaris beéindigd en er geen redenen zijn om aan te nemen dat de activiteit op korte termijn wordt
voortgezet;

4, indien met de eigenaar overeenstemming is bereikt over het op korte termijn beéindigen
van de betreffende activiteit.

5. Indien het betreffende bedrijf haar activiteiten heeft verplaatst naar een andere locatie;
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c. hetop de verbeelding verwijderen van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf" en het tegelijkertijd verwijderen van dit bedrijf met het
betreffende volgnummer van de "Lijst van specifieke bestemmingen"
(bijlage 3);

4, indien het bedrijf met de betreffende activiteit ter plaatse gedurende tenminste een half
jaar is beéindigd en er geen redenen zijn om aan te nemen dat de activiteit op korte termijn wordt
voortgezet;

5. indien met de eigenaar overeenstemming is bereikt over het op korte termijn beéindigen
van de betreffende activiteit.

6. Indien het betreffende bedrijf haar activiteiten heeft verplaatst naar een andere locatie;

d. het toestaan van de bouw van bedrijfswoningen, echter met
inachtneming van lid 3.1.onder d en de artikelen 16.1.1, 16.1.2 en 16.1.3,
alsmede de artikelen 16.2.1 en 16.2.2 van deze regels, waarbij per bedrijf
één bedrijfswoning aanwezig mag zijn met een maximum inhoud van 600
m3 en een maximum goothoogte van 6 meter. Bij iedere bedrijfswoning
mag ten hoogste 50 m2 aan vrijstaande bijpehorende bouwwerken met
een maximum goothoogte van 3 meter aanwezig zijn;

Burgemeester en wethouders kunnen uitsluitend toepassing geven aan de in dit lid genoemde
wijzigingsbevoegdheden, indien hierdoor geen onevenredige aantasting plaats vindt van:

= dewoon- en verblijfsituatie;

» het straat- en bebouwingsbeeld;
» deverkeersveiligheid;

» de sociale veiligheid;

= de milieusituatie;

» de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Over ons

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je toekomst. Wij ondersteunen je daarbij
graag met advies, taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier en met kennis
van zaken.

Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en slimmer. We hebben focus en een enorme

nieren. Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf gemakkelijk en kom sparren,
win advies in en verken samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden. Wij helpen je graag!

Sjoerd Swildens

. 06—86865068

sjoerd@boersenlem.nl
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van zaken.

Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en slimmer. We hebben focus en een enorme

nieren. Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf gemakkelijk en kom sparren,
win advies in en verken samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden. Wij helpen je graag!




Bekijk dit
hedrijfspand online!

Euregioweg 267, Enschede

Scan deze code en
bekijk ons aanbod
op je mobiel!




BOERS
&LEM

Interesse?

Hengelosestraat 545 Stationsstraat 11
/521 AG Enschede /7607 GX Almelo
053-4335577 0546 - 74 00 00

INFO@BOERSENLEM | WWW.BOERSENLEM.NL

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud
van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.



