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Te huur! Industriele bedrijfsruimte gelegen aan rand van stadcentrum van Enschede.

Algemeen
Te huur een multifunctionele opslag-/bedrijfsruimte, onderdeel uitmakend van een representatief binnenstedelijk
distributiecomplex, gelegen aan de Spoordijkstraat 66 te Enschede. De opslag-/bedrijfsruimte bestaat uit circa 1.845 m2 v.v.o.
bedrijfsruimte, circa 67 m2 v.v.o. kantoorruimte en circa 200 m2 v.v.o. overdekt buitenterrein.

Locatie
Het object is gelegen aan de Spoordijkstraat 66B, 7521 CA Enschede welke gelegen is op industrieterrein Tubantia/Rigtersbleek.
Het onderhavige bedrijventerrein is binnenstedelijk gelegen doch op uitstekende locatie nabij de uitvalswegen. Het
bedrijventerrein is gelegen direct tussen het grootste industrieterrein van Enschede “Havengebied” en het centrum. Overige
bedrijven die in de buurt zijn gevestigd zijn onder andere Geas Energiewacht, Hartman BV., Jardin Netherlands B.V., John Deere
Enschede, PostNL en Boels VVerhuur Enschede B.V.

Bereikbaarheid
Het object is zeer goed bereikbaar en wordt ontsloten door afrit Enschede West in combinatie met een van de belangrijkste
toegangswegen van Enschede: de Westerval, welke direct in verbinding staat met de rijksweg A35 en A1, richting Amsterdam en
Berlijn. Ook lokale uitvalswegen naar omliggende plaatsen zoals Oldenzaal, Hengelo en Haaksbergen zijn direct en goed
bereikbaar. Op loopafstand van het object (circa 10 minuten) bevindt zich het NS trein- en busstation van Enschede.

Parkeervoorzieningen
Op eigen terrein zijn voldoende parkeerfaciliteiten.
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Indeling / oppervlaktes
Soort ruimte met bijbehorende vierkante meters als volgt:
Begane grond:
- Bedrijfsruimte van ca. 1.745 m2
- Bedrijfsruimte in en uitgifte van ca. 100 m*
- Kantoorruimte van ca. 67 m2
Overdekt buitenterrein van ca. 200 m2

Huurprijs
De huurprijs voor het object betreft € 45,- per m2 excl. BTW en G/W/E.

Servicekosten
Servicekosten ten behoeve van de nutsvoorzieningen zijn van toepassing. Vorige huurder heeft in 2024 maandelijks een
voorschot van € 1.200,- euro betaald. De hal werd gebruikt als assemblage ruimte en dit bedrag was toereikend voor de
bedrijfsvoering,

Voorzieningen/Bijzonderheden
- Gladde betonvloer;
- Overheaddeur;
- Toilet;
- 6 meter vrije hoogte onder spant, 7 meter onder dak;
- Led verlichting;
- Diverse gasheaters i.c.m. warmtedrukkers;



Omsch I’ij\li n g Spoordijkstraat 66 | 7521 CA | ENSCHEDE

- Diverse brandpreventie middelen;
- Kantoor ruimte met kantine, voorzien van airco-units;
- Kantoor voorzien van utp bekabeling;
- Sanitaire groep;
- Kantine voorzien van pantry.

Opleveringsniveau
In huidige staat.

Bestemmingsplan
Het object valt onder bestemmmingsplan “Twekkelerveld 2005" met als bestemming volgens artikel 4 “Bedrijven” tot en met
categorie 3.2. Voor meer informatie verzoeken wij u om met ons contact op te nemen.

Kadastrale gegevens
Gemeente Enschede
Sectie |
Nummer(s) 1930
Groot 13.320 m2 (gedeeltelijk)

Bouwjaar
1985 (volgens BAG)

Huurtermijn
Huurperiode vanaf 12 maanden mogelijk!
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Opzegtermijn
Uitgangspunt is drie (3) maanden.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS), reeks alle
huishoudens (2015=100).

Zekerheidsstelling
Uitgangspunt is een waarborgsom ter grootte van drie (3) maanden huur.

Omzetbelasting
De huurprijs is belast met 21% BTW. Bent u niet BTW plichtig? Ook geen probleem, vraag naar de voorwaarden.

Huurovereenkomst
Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in
de zin van art. 7:230a BW.

Aanvaarding
In overleg.

VVoorbehoud
Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.
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Verdieping Soort Oppervlakte ca. in m2
Begane grond bedrijfsruimte 1745
bedrijfsruimte in en uitgifte 100
kantoorruimte 41
1e verdieping kantoorruimte 26
overig 33
Totaal
Overdekt buitenterrein 200

De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is
derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van
enige verrekening achteraf.
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Locatiekaart
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Bestemmingsplan

Artikel 4 Bedrijven

4.1 Doeleindenomschrijving

4.1.1 Basisbestemming

1. De gronden, op de kaart aangewezen voor “Bedrijven”, zijn, voor zover voorzien van de
aanduiding:

BE 1: bestemd voor bedrijven uit categorie 1;

BE 2: bestemd voor bedrijven uit de categorieén 1 en 2;

BE 3.1: bestemd voor bedrijven uit de categorieén 1, 2 en 3.1;

BE 3.2: bestemd voor bedrijven uit de categorieén 1, 2, 3.1 en 3.2,

van de in bijlage A van deze voorschriften, onder de hoofdrubriek Bedrijven genoemde
bedrijven, met de daarbij behorende bouwwerken en voorzieningen, zoals in- en uitritten,
parkeervoorzieningen, laad-, los- en manoeuvreerruimte, groenvoorzieningen en

nutsvoorzieningen, genoemd in categorie 2 uit de hoofdrubriek Nutsvoorzieningen van de bij

deze voorschriften behorende bijlage A.

2. Tot een gebruik in overeenstemming met de basisbestemming wordt gerekend de
realisatie van een bedrijfsrestaurant en/of kantoorruimte, mits deze in directe relatie staan
tot dein lid 4.1.1, onder 1, bedoelde bedrijven en beperkt blijven tot maximaal 30 % van het
bedrijfsvloeroppervlak van de bedrijfsgebouwen op een bouwperceel.

3. Op de voor “Bedrijven” aangewezen gronden is, in afwijking van het bepaalde in lid 4.1.1,
onder 1, uitgesloten:

1. de vestiging van detailhandelsbedrijven;

2. de vestiging.van.geluidzoneringsplichtige inrichtingen;

3. de vestiging van risicovolle inrichtingen;

4. de bouw van nieuwe dienstwoningen.

4.1.2 Medebestemming
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met de daarbij behorende bouwwerken en voorzieningen, zoals in- en uitritten,
parkeervoorzieningen, laad-, los-, en manoeuvreerruimte, groenvoorzieningen en
nutsvoorzieningen, genoemd in categorie 2 uit de hoofdrubriek Nutsvoorzieningen van de
bij deze voorschriften behorende bijlage A.

4.1.3 Specifieke bestemming

De gronden, op de kaart aangewezen voor “Bedrijven”, zijn, voor zover op de kaart als
zodanig aangegeven, specifiek bestemd voor:

1. activiteiten, voor zover deze zijn genoemd in de bij deze voorschriften behorende lijst
met specifieke bestemmingen (bijlage B), aangegeven met het daarmee
corresponderende volgnummer op de kaart,

met de daarbij behorende bouwwerken en voorzieningen, zoals in- en uitritten,
parkeervoorzieningen, laad-, los-, en manoeuvreerruimte, groenvoorzieningen en
nutsvoorzieningen, genoemd in categorie 2 uit de hoofdrubriek Nutsvoorzieningen van de
bij deze voorschriften behorende bijlage A.

4.2 Bouwvoorschriften

4.2.1 Algemeen

1. Op de voor “Bedrijven” aangewezen gronden mag uitsluitend worden gebouwd voor
zover dit in overeenstemming is met het bepaalde in lid 4.1.

4.2.2 Gebouwen

VVoor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

1. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak;

2. gebouwen dienen te voldoen aan de op de kaart gegeven aanwijzingen ten aanzien van
de situering, de verplichte bouwgrens, de dakhelling, de goot- en bouwhoogten, het

De gronden, op dekaart aangewezen voor “Bedrijven” zijn, voor zover op de kaart als zodanigaantal bouwlagen, het bebouwingspercentage, het minimale en/of maximale percentage

aangegeven, mede bestemd voor:

1. kantoren,

2. garagebedrijven, uit de op de kaart aangegeven categorie van de in bijlage A van deze
voorschriften.onder.de hoofdrubriek Garagebedrijven genoemde bedrijven;

3. benzineservicestations, uit de op de kaart aangegeven categorie van de in bijlage A van
deze voorschriften‘onder de hoofdrubriek Benzineservisestaions genoemde bedrijven;

4. één dienstwoning,

brutovloeroppervlak, en de afstand tot zijdelingse perceelsgrenzen;

3. de inhoud van bestaande (dienst)woningen mag maximaal 600 m’ bedragen;
4. bij iedere (dienst)woning mogen binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak
bijgebouwen worden opgericht met een maximale oppervlakte van 50 m?
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5. in afwijking van het bepaalde in lid 4.2.2, onder 1, mogen bij ieder hoofdgebouw buiten
het bouwvlak - al dan niet aangebouwde gebouwen, zoals berg- of werkruimten — worden
gebouwd, mits het gezamenlijk oppervlak niet meer bedraagt dan 30 m2 en de
bouwhoogte niet meer dan 3 meter bedraagt. Deze gebouwen mogen niet voor de
voorgevelrooilijn worden gebouwd.

6. de hoogte van een bijgebouw bij een (dienst)woning mag, in afwijking van het bepaalde
lid 4.2.2, onder 2, maximaal 4,5 meter bedragen;

7. de bebouwing op het perceel, gelegen aan de noord-westhoek van de Goolkatenweg en
de Spoordijkstraat, dient op de Spoordijkstraat te zijn georiénteerd

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

\Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
1. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2 meter bedragen;

2. de hoogte van kunstobjecten, vlaggen- en lichtmasten mag maximaal 10 meter
bedragen;

3. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag maximaal 3 meter
bedragen.

4.2.4 Nutsvoorzieningen

In afwijking van het bepaalde in de leden 4.2.2 en 4.2.3, gelden voor het bouwen van
nutsvoorzieningen de volgende bepalingen:

1. de oppervlakte van een bouwwerk mag maximaal 25 m* bedragen;

2. de goothoogte mag maximaal 3 meter bedragen.

4.2.5 Bestaande bebouwing
Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde in de leden 4.2.1, 4.2.2, 4.2.3 en 4.2.4,
mag worden gehandhaafd en/of vernieuwd.

4.3 Gebruiksbepaling

1. Opslag op onbebouwde gronden ten dienste van bedrijven is toegestaan, mits deze niet
plaats vindt voor de voorgevel van het gebouw dat het dichtst bij de weg is gelegen,
vanwaar het bedrijf is ontsloten.
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2. Onverminderd het bepaalde in lid 4.3, onder 1, mag geen opslag van goederen
plaatsvinden binnen een afstand van minder dan 3,5 meter van een niet langs een
openbare weg of openbaar groen gelegen zijdelingse perceelsgrens en binnen een afstand
van minder dan 5 meter van een niet langs een openbare weg of openbaar groen gelegen
achterste perceelsgrens, tenzij de opslag van goederen uit het oogpunt van ramp- en
brandbestrijding geen gevaar oplevert.

3. Tot een gebruik in strijd met de basisbestemming "Bedrijven”, als bedoeld in lid 4.1.1,
onder 2, wordt in elk geval gerekend de situatie dat meer dan 30 % van het bedrijfs vloer
oppervlak van bedrijfsgebouwen op een bouwperceel in gebruik is voor kantoordoeleinden
en/of als bedrijfsrestaurant.

4.4 \rijstelling

4.4.1 Vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:
1.1id 4.1.1, onder 1, ten behoeve van de vestiging dan wel wijziging of aanpassing van een
bedrijf in een bedrijf dat niet is genoemd in de hoofdrubriek Bedrijven van bijlage A van
deze voorschriften dan wel genoemd is in een naasthogere hoofdcategorie van die
hoofdrubriek, mits dit bedrijf, gelet op de milieubelasting, naar aard en invloed op de
omgeving kan worden gelijkgesteld met de volgens 4.1.1, onder 1 op die locatie toegestane
bedrijven;

2.lid 4.1.1, onder 2, voor de realisering van kantoorruimte en/of een bedrijfsrestaurant tot
maximaal 49 % van het bedrijfs vloer oppervlak van de op het perceel aanwezige
bedrijfsbebouwing, mits de kantoorruimte en/of het bedrijfsrestaurant een onlosmakellijk
geheel vormt met de op het perceel aanwezige bedrijfsbebouwing en op eigen terrein
voldoende parkeerruimte aanwezig is;

3.lid 4.1.2, onder 2, ten behoeve van de vestiging dan wel wijziging of aanpassing van een
garagebedrijf in een garagebedrijf dat niet is genoemd in de hoofdrubriek Garagebedrijven
van bijlage A van deze voorschriften dan wel genoemd is in een naast hogere
hoofdcategorie van die hoofdrubriek, mits dit bedrijf, gelet op de milieubelasting, naar aard
en invloed op de omgeving kan worden gelijkgesteld met de volgens lid 4.1.2, onder 2, op
die locatie toegestane garagebedrijven;
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4.lid 4.1.2, onder 3, ten behoeve van de vestiging dan wel wijziging of aanpassing van een \oor de toepassing van deze vrijstellingsbepaling gelden de volgende voorwaarden:
benzineservicestation in een benzineservicestation dat niet is genoemd in de hoofdrubriek a) voorzover in deze bepaling niet anders aangegeven, zijn de leden 4.1.1, 4.2, 4.3.1, 4.3.2
Benzineservicestations van bijlage A van deze voorschriften dan wel genoemd is in een en 4.5 van overeenkomstige toepassing;

naast hogere hoofdcategorie van die hoofdrubriek, mits dit bedrijf, gelet op de b) binnen het plangebied mag maximaal één recreatieve markt aanwezig zijn;
milieubelasting, naar aard en invloed op de omgeving kan worden gelijkgesteld met de c) vestiging is alleen toegestaan, indien elders gelijktijdig binnen de gemeente Enschede
volgens lid 4.1.2, onder 3, op die locatie toegestane benzineservicestations; een dergelijke markt wordt opgeheven;

5.lid 4.2.1, onder 1, voor de bouw van en/of het gebruik van bedrijfsgebouwen ten behoeved) vestiging is alleen toegestaan op de gronden, die in dit plan worden begrensd door de
van perifere detailhandel binnen het gebied maximaal 50 meter ten westen van de Spoordijkstraat, de Goolkatenweg, de Richtersweg en de Tubantiasingel;

Tubantiasingel. Deze vrijstelling wordt slechts verleend, als aannemelijk wordt gemaakt date) de bedrijfs vioer oppervlakte mag niet bedragen dan 3500 m2, waarbij de volgende

het te vestigen bedrijf de verzorgingsstructuur binnen en/of buiten het plangebied vanuit  verdeling geldt:

distributie-planologisch opzicht niet onevenredig zal aantasten en dat door de vestiging ~ * tenminste 75 % dient te bestaan uit markten, bestaande uit kleinschalige standplaatsen
van het bedrijf de verkeersbelasting en/of parkeerdruk in de omliggende woonomgeving  of eenheden van maximaal 200 m2 verkoop vloer oppervlakte; hierbij mag maximaal 10 %
niet onevenredig zal toenemen. Bij het verlenen van deze vrijstelling kunnen burgemeester bestaan uit eenheden tot 500 m2;

en wethouders bepalen dat maximaal 15 % van de bedrijfs vioer oppervlakte - met een *maximaal 10 % horeca;

maximum van 100 m2 per bedrijf - mag worden gebruikt voor niet perifere detailhandel; * maximaal 15 % evenementen- en beursruimte.

6.lid 4.2.1, onder 1, voor de bouw en/of het gebruik van bedrijfsgebouwen ten behoeve vanf) de vestiging van zelfstandige detailhandel- en/of horeca-activiteiten, die geen relatie

de vestiging van een recreatieve markt met daaraan onder geschikt: hebben met de recreatieve markt, is niet toegestaan;

1 detailhandel; g) op of in de (onmiddellijke) nabijheid van het terrein van de recreatieve markt dient

2 (ambachtelijke) dienstverlening, zoals: voldoende parkeergelegenheid aanwezig te zijn.

+ aardewerkproductie op ambachtelijk niveau; 7.lid 4.2.2, onder 5, voor een gezamenlijk oppervlak van gebouwen buiten het bouwvlak tot
+ atelier ten behoeve van een beeldend kunstenaar; maximaal 50 m2, mits het bebouwingspercentage niet meer bedraagt dan 50 %;

+ afhaaldepot ten behoeve van chemische reiniging; 8.lid 4.2.2, onder 6, voor een bouwhoogte van gebouwen buiten het bouwvlak tot

+ computerservice; + kappersbedrijf; maximaal 4,5 meter;

+ inrichting tot het vervaardigen van kleding op ambachtelijk niveau; 9.lid 4.2.3, onder 1, voor de hoogte van erf- en terreinafscheidingen tot maximaal 3 meter.
+ lijstenmakerij op ambachtelijk niveau;

+ pedicure- en manicuresalon; 4.4.2 \Joorwaarden voor de vrijstelling

+ reparatie ten behoeve van particulieren (exclusief auto's en motorfietsen); Dein lid 4.4.1 genoemde vrijstellingen worden uitsluitend verleend onder de voorwaarde

+ schoenherstelinrichting; dat het woon- en leefklimaat en de bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van de nabij

+ veiling voor huisraad, kunst en dergelijke; gelegen gronden en bouwwerken niet onevenredig worden aangetast.

+ horecabedrijven uit categorie 1 en 2 van de in bijlage A van deze voorschriften onder de
hoofdrubriek Horecabedrijven genoemde bedrijven; + evenementen en beursruimte;
+ parkeervoorzieningen.
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4.5 Wijziging

4.5.1 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op grond van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen door:

1. het verwijderen van de kaart van een medebestemming, indien de betreffende activiteit
ter plaatse gedurende tenminste een half jaar is beéindigd en er geen redenen zijn om aan
te nemen dat de activiteit op korte termijn wordt voortgezet;

2. het verwijderen van de kaart van een specifieke bestemming en het verwijderen daarvan

van de bij deze voorschriften behorende lijst met specifieke bestemmingen (bijlage B),
indien de betreffende activiteit ter plaatse gedurende tenminste een half jaar is beéindigd
en er geen redenen zijn om aan te nemen dat de activiteit op korte termijn wordt
voortgezet;

3. het wijzigen van de basisbestemming “Bedrijven” in de basisbestemmingen
“Verblijfsdoeleinden, als bedoeld in artikel 18, en “Wonen”, als bedoeld in artikel 20,
alsmede het toevoegen van een bouwvlak en/of het veranderen van de vorm van een
bestaand bouwvlak, indien dit vanuit stedenbouwkundig opzicht aanvaardbaar wordt
geacht, met dien verstande dat:

* voldaan moet worden aan het bepaalde in artikel 3 (Zoneringen) van deze voorschriften;
* de woningen gebouwd moeten worden in de voorgevelrooilijn;

* de diepte van de woningen maximaal 13 meter mag bedragen;

* het aantal bouwlagen van de woningen maximaal 2 mag bedragen;

* de bouwhoogte van de woningen maximaal 10 meter mag bedragen;

*in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien;

* tussen het op te nemen bouwvlak en de in bijlage A van deze voorschriften genoemde
bedrijven en/of voorzieningen een afstand aanwezig dient te zijn, die groter dan of gelijk is
aan:

- 30 meter, voor categorie 2- bedrijven en/of voorzieningen;

- 50 meter, voor categorie 3.1.- bedrijven en/of voorzieningen;

- 100 meter, voor categorie 3.2.- bedrijven en/of voorzieningen;

- 200 meter, voor categorie 4.1.- bedrijven en/of voorzieningen;

- 300 meter, voor categorie 4.2.- bedrijven en/of voorzieningen;

- 500 meter, voor categorie 5.1.- bedrijven en/of voorzieningen;

- 700 meter, voor categorie 5.2.- bedrijven en/of voorzieningen;

- 1000 meter, voor categorie 5.3.- bedrijven en/of voorzieningen;

- 1500 meter, voor categorie 6- bedrijven en/of voorzieningen. \Van deze
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afstandsnormering kan worden afgeweken, indien uit onderzoek blijkt dat de feitelijke
milieubelasting van de milieubelastende activiteit lager is dan de normbelasting van die
activiteit en afwijking vanuit milieuhygiénisch oogpunt verantwoord is. * Voor het overige
het bepaalde in artikel 20 ten aanzien van de basisbestemming “Wonen” van
overeenkomstige toepassing is.

4. de vestiging van een bedrijfsverzamelgebouw, met dien verstande dat:
* de hoogte van de bebouwing maximaal 11 meter mag bedragen;

* de afstand tot de erfscheiding minimaal 10 meter dient te bedragen;

* de bebouwing op de Spoordijkstraat dient te zijn georiénteerd;

* op eigen terrein voldoende parkeergelegenheid aanwezig dient te zijn

4.5.2 Voorwaarden voor de wijzigingsbevoegdheid

Een wijzigingsplan als bedoeld in lid 4.5.1, onder 3, kan niet eerder worden vastgesteld dan
nadat:

1. inzicht is gegeven in de kwaliteit van de bodem en is aangetoond dat noodzakelijke
bodemsaneringen technisch en financieel kunnen worden uitgevoerd;

2.is onderzocht of realisatie van het plan leidt tot verstoring en/of vernietiging/ doding van
door de Flora- en faunawet beschermde planten- en diersoorten en, zo dit laatste het geval
is, of er ten behoeve van het plan voor deze handeling een ontheffing op grond van artikel
75 van de Flora- en faunawet kan worden afgegeven;

3.is onderzocht of de grenswaarden voor zwaveldioxide, stikstofdioxide, stikstofoxiden,
zwevende deeltjes(PM 10), lood, koolmonoxide en benzeen, als bedoeld in het Besluit
luchtkwaltiteit 2005 in acht worden genomen;

4. is aangetoond dat het plan financieel uitvoerbaar is.
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I

Begane grond

Hal
1834 m2
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