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JB Vastgoed Advies is ontstaan uit het reeds jaren bestaande kantoor MulderNijkamp. Met het 
aantrekken van een mede-eigenaar en het uitbreiden van onze dienstverlening hebben we 
besloten de naam te wijzigen naar JB Vastgoed Advies. 

Zo kunnen we ons nog meer specialiseren in ( commercieel ) vastgoed, vastgoed beheer, 
taxaties voor zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede verkoop / verhuur van onze 
vastgoedportefeuille.
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Algemeen
Op een uitstekende locatie op bedrijventerrein Josink Es bieden wij aan een bedrijfsunit in een onder architectuur 
ontwikkeld bedrijfscomplex, voorzien van een houten verdiepingsvloer. De unit heeft een totale oppervlakte van 80 
m². Bijzonder in deze bedrijfsunit is de lichtkoepel waardoor er veel daglicht is. 

Locatie
Het object is gelegen aan de Josink Kolkweg 29, gelegen op bedrijventerrein Josink Es te Enschede. De Josink Es is 
een duurzaam ruim opgezet bedrijventerrein en onderscheidt zich door haar kwaliteit en duurzaamheid ten 
opzichte van andere bedrijventerreinen. 

Enkele bedrijven in de nabije omgeving zijn The Peppermint Company, Dealerdirect, Zenna Laser Solutions, 
Drukkerij Roelofs, Kato en Asito.

Bereikbaarheid
De Josink Es is strategisch gelegen aan de Westzijde van Enschede aan de Westerval, de hoofdinvalsweg aan de 
Westkant van Enschede. De belangrijke ontsluitingsweg verbindt de binnenstad van Enschede met de A35. Zowel 
van buitenaf als vanuit de stad is de Josink Es uitstekend te bereiken. Ook met het openbaar vervoer is de Josink Es 
goed bereikbaar.
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Parkeervoorzieningen
Er is voldoende parkeergelegenheid op het gemeenschappelijke parkeerterrein links van de unit en aan de 
achterzijde. 

Voorzieningen
- Keukenblokje; 
- Toilet; 
- Elektrisch overheaddeur; 
- Voorzien van 6 zonnepanelen; 
- Lichtkoepel, waardoor natuurlijk daglicht aanwezig is;
- Gecoate vloer;
- Alarminstallatie om niet;
- Voorzien van verlichting en wandcontactdozen;
- Meterkast voorzien van water en 3x25 amp aansluiting.

Huurprijs
De huurprijs voor het object betreft € 795,- per 
maand excl. Btw G/W/E.

Huurtermijn
Uitgangspunt is een minimale huurperiode van drie 
(3) jaar, thans in overleg met opdrachtgever. 

Indeling / oppervlaktes
Het object heeft een totale oppervlakte van ca. 80 
m² welke als volgt is onderverdeeld:
- ca. 55 m2 bedrijfsruimte op de begane grond
- ca. 25 m2 bedrijfsruimte op de tussenvloer 
(entresol) 
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Verdieping Soort Oppervlakte ca. in M2

Begane grond Bedrijfsruimte 55

Eerste verdieping Bedrijfsruimte 25

Totaal 90
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Artikel 6 Bedrijventerrein
6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor “Bedrijventerrein” aangewezen gronden zijn 
bestemd voor:
a. bedrijven, die zijn genoemd in de categorieën 1 

en 2 uit de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze 
regels behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage 
1), met uitzondering van 
geluidzoneringsplichtige inrichtingen buiten een 
gezoneerd industrieterrein, risicovolle 
inrichtingen en vuurwerkbedrijven;

b. ter plaatse van de aanduiding “bedrijf tot en met 
categorie 3.1”, zijn bedrijven toegestaan die zijn 
genoemd in de categorieën 1, 2 en 3.1 uit de 
hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels 
behorende Ljist van bedrijfstypen (bijlage 1) met 
uitzondering van geluidzoneringsplichtige 
inrichtingen buiten een gezoneerd 
industrieterrein, risicovolle inrichtingen en 
vuurwerkbedrijven;

c. ter plaatse van de aanduiding “bedrijf tot en met 
categorie 3.2”, zijn bedrijven toegestaan die zijn 
genoemd in de categorieën 1, 2, 3.1 en 3.2 uit 
de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels 
behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage 1) met 
uitzondering van geluidzoneringsplichtige 
inrichtingen buiten een gezoneerd 
industrieterrein, risicovolle inrichtingen en 
vuurwerkbedrijven;

d. niet-zelfstandige kantoorfunctie als integraal 
onderdeel van de bedrijfsactiviteiten;

e. niet zelfstandige horeca in de vorm van een 
kantine of bedrijfsrestaurant;

f. ter plaatse van aanduiding "detailhandel 
volumineus" is tevens detailhandel in 
volumineuze goederen toegestaan;

g. ter plaatse van de aanduiding "cultuur en 
ontspanning" is tevens een muziekschool 
(oefenruimte voor een muziekvereniging) 
toegestaan.

h. ter plaatse van de aanduiding "verkooppunt 
motorbrandstoffen zonder lpg" is tevens een 
bedrijf ten behoeve van de verkoop van 
motorbrandstoffen met uitzondering van LPG 
toegestaan, met daaraan ondergeschikt 
detailhandel in aanverwante goederen met een 
maximum winkelvloeroppervlakte van 100 m2;

i. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm 
van bedrijf - 03" is tevens een meubelspuiterij 
toegestaan;

j. bij deze doeleinden behorende bouwwerken, 
erven, terreinen en voorzieningen alsmede 
wegen, straten, voet- en fietspaden, 
straatmeubilair, water, groenvoorzieningen, 
parkeervoorzieningen, laden en lossen en 
nutsvoorzieningen.
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6.2 Bouwregels
a. op de voor “Bedrijventerrein” aangewezen 

gronden mogen uitsluitend gebouwen en 
andere bouwwerken in overeenstemming met 
het bepaalde in lid 6.1 worden gebouwd;

b. de in dit artikel opgenomen regels voor 
gebouwen gelden ook voor overkappingen;

c. gebouwen dienen binnen het bouwvlak te 
worden gebouwd;

d. in afwijking van het bepaalde onder c, zijn 
gebouwen ook toegestaan buiten het bouwvlak 
achter de voorgevelrooilijn tot een maximale 
oppervlakte van 50 m2 per bouwperceel en een 
maximale bouwhoogte van 5 meter;

e. er mag geen bebouwing worden opgericht 
binnen een afstand van 3,5 meter van een niet 
langs een openbare weg of openbaar groen 
gelegen zijdelingse perceelsgrens en binnen een 
afstand van 5 meter van een niet langs een 
openbare weg of openbaar groen gelegen 
achterste perceelsgrens, tenzij het oprichten 
van bebouwing uit het oogpunt van 

f. de afstand van een vrijstaand hoofdgebouw of 
een blok van twee of meer aaneengesloten 
hoofdgebouwen tot de zijdelingse 
perceelsgrens bedraagt tenminste 3 meter.

g. ter plaatse van de aanduiding “maximum 
bouwhoogte (m)” mag de bouwhoogte niet 
worden overschreden;

h. ter plaatse van de aanduiding “maximum 
bebouwingspercentage" mag het maximum 
bebouwingspercentage niet worden 
overschreden;

i. ter plaatse van de aanduiding “minimum en 
maximum bouwhoogte (m), maximum 
bebouwingspercentage (%)" mag de 
bouwhoogte van gebouwen niet lager zijn dan 
de aangegeven minimum bouwhoogte en niet 
hoger zijn dan de aangegeven maximum 
bouwhoogte en mag het maximum 
bebouwingspercentage niet worden 
overschreden;

j. ter plaatse van de aanduiding "minimum 
bouwhoogte (m), maximum bouwhoogte (m)" 

zijn dan de aangegeven minimum bouwhoogte 
en niet hoger zijn dan de aangegeven maximum 
bouwhoogte;

k. ter plaatse van de aanduiding "minimum 
goothoogte (m), maximum goothoogte (m), 
minimum bouwhoogte (m), maximum 
bouwhoogte (m)" mag de goothoogte van 
gebouwen niet lager zijn dan de aangegeven 
minimum goothoogte en niet hoger zijn dan de 
aangegeven maximum goothoogte en mag de 
bouwhoogte van gebouwen niet lager zijn dan 
de aangegeven minimum bouwhoogte en niet 
hoger zijn dan de aangegeven maximum 
bouwhoogte;

l. de minimum bouwhoogte en de minimum 
goothoogte als bedoeld onder i, j, en k gelden 
niet voor bijgebouwen.

m. ter plaatse van de aanduiding "detailhandel 
volumineus", in het gebied begrensd door de 
Westerval, het Poolman en de Veilingstraat, 
gelden aanvullend op het bepaalde onder a t/m 
l tevens de volgende voorwaarden:
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1. aan de zijde van de Westerval dient de voorgevel 
van gebouwen in de voorgevelrooilijn te worden 
gebouwd;
2. aan de zijde van de Westerval dient de zijkant van 
de voorgevel van gebouwen op maximaal 5 meter 
van de zijdelingse perceelsgrens te staan;
3. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse 
perceelsgrenzen bedraagt minimaal 3 meter;
4. op plaatsen waar geen aanduiding "maximum 
bebouwingspercentage" is opgenomen geldt een 
maximum van bebouwingspercentage van 70%.
n. de bouwhoogte van erf- en 

terreinafscheidingen mag maximaal 2 meter 
bedragen;

o. de bouwhoogte van vlaggenmasten mag 
maximaal 10 meter bedragen;

p. de bouwhoogte van andere overige 
bouwwerken, 

q. geen gebouwen zijnde, mag maximaal 5 meter 
bedragen.

6.3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen bij een 
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:
a. lid 6.2 onder c en d, voor het bouwen van 

gebouwen buiten het bouwvlak voor de 
voorgevelrooilijn onder de volgende 
voorwaarden:

1. de voorgevelrooilijn mag met ten hoogste 3 
meter worden overschreden;
2. het gebouw dient minimaal 2 meter van het 
openbaar toegankelijk gebied te worden geplaatst;
3. de maximum bouwhoogte bedraagt 3 meter;
4. de afwijkingsbevoegdheid mag in combinatie 
worden toegepast met de afwijkingsbevoegdheid 
onder b;
b. lid 6.2 onder d, voor een gezamenlijk oppervlak 

van gebouwen buiten het bouwvlak tot 
maximaal 75 m² per bouwperceel, mits het 
bebouwingspercentage niet meer bedraagt dan 
50% danwel niet meer dan het 

bebouwingspercentage dat ter plaatse is 
aangeduid;

c. lid 6.2 onder f, voor het bouwen van 
hoofdgebouwen tot op de zijdelingse 
perceelsgrenzen, met inachtneming van het 
bepaalde in lid 6.2 onder e.

d. lid 6.2 onder h, voor het toestaan van een 
maximum bebouwingspercentage van 50%, 
onder de specifieke voorwaarde van een door 
de gemeente Enschede goedgekeurd 
landschappelijk inpassingsplan;

e. lid 6.2 onder m, sub 3, voor het bouwen van 
gebouwen tot op de perceelsgrens;

f. lid 6.2 onder n, voor een bouwhoogte van erf- 
en terreinafscheidingen tot maximaal 3 meter.
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6.4 Specifieke gebruiksregels
a. Opslag op onbebouwde gronden ten dienste 

van bedrijven is toegestaan, mits deze niet 
plaatsvindt vóór een naar de openbare weg of 
het openbaar groen gekeerde gevel en mits de 
opslag voor het overige in overeenstemming is 
met het ter plaatse toegestane gebruik.

b. Geen opslag van goederen mag plaatsvinden 
binnen een afstand van minder dan 3,5 meter 
van een niet langs een openbare weg of 
openbaar groen gelegen zijdelingse 
perceelsgrens en binnen een afstand van 
minder dan 5 meter van een niet langs een 
openbare weg of openbaar groen gelegen 
achterste perceelsgrens, tenzij de opslag van 
goederen uit het oogpunt van 
rampenbestrijding geen gevaar oplevert.

c. Bestaande bedrijfsmatige opslag, die afwijkt 
van het bepaalde in lid 6.4, onder a en/of b, mag 
worden gehandhaafd en/of vernieuwd.

d. 6.5 Afwijken van de gebruiksregels

6.5.1 Afwijkingsregels
Burgemeester en wethouders kunnen bij een 
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:
a. lid 6.1 voor het toestaan van een 

bedrijfsactiviteit die niet is genoemd in de 
hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels 
behorende Lijst van bedrijfstypen (Bijlage 1) dan 
wel genoemd is in één of ten hoogste twee 
categorieën hoger, mits die bedrijfsactiviteit, 
gelet op de milieubelasting, naar aard en invloed 
op de omgeving kan worden gelijkgesteld met 
de volgens lid 6.1, op die locatie toegestane 
bedrijfsactiviteiten;

b. lid 6.1 voor het toestaan van ondergeschikte 
detailhandel, met uitzondering van het 
bedrijventerrein Josink Es.
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Heeft u interesse en/of vragen over het object?  Wij 
nodigen u graag uit contact met ons op te nemen 
om samen te kijken wat de mogelijkheden zijn!
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06 19 96 54 59
job@jbvastgoedadvies.nl

Ondanks het gegeven dat de inhoud van dit document nauwkeurig is gecontroleerd, kan JB Vastgoed Advies B.V. geen verantwoordelijkheid nemen voor enige geleden schade of verlies als gevolg van welke onjuiste gegevens dan ook weergegeven in dit 
document. Niets van deze uitgave mag worden overgenomen en/of vermenigvuldigd zonder schriftelijke toestemming van JB Vastgoed Advies B.V. 
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