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Welkom bij
JB Vastgoed Advies

JB Vastgoed Advies is ontstaan uit het reeds jaren bestaande kantoor MulderNijkamp. Met het aantrekken van
een mede-eigenaar en het uitbreiden van onze dienstverlening hebben we besloten de naam te wijzigen naar JB
Vastgoed Advies. Zo kunnen we ons nog meer specialiseren in ( commercieel ) vastgoed , vastgoed beheer,
taxaties voor zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede verkoop / verhuur van onze vastgoedportefeuille.

Bedrijfs- woningmakelaars gedreven in vastgoed

Bert Mulder RM/RT Job Zwart RT Mieke de Vries Tom Senkeldam Eline Kleinsman
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Kenmerken

Bouwjaar 
2025-2026

Koopsom 
vanaf € 99.250,00 

Oppervlakte 
vanaf ca. 47 m2 + 23 m2 verdieping 

Aanvaarding
In overleg 

Parkeren 
Iedere unit beschikt over (minimaal) een eigen

parkeerplaats

Locatie
Bedrijventerrein De Eekte-Hazewinkel 

Hoofdfunctie 
Multifunctionele bedrijfsruimte

 
Soort bouw 
Nieuwbouw 
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UNIEKE KANS MULTIFUNCTIONELE BEDRIJFSUNITS OP TOPLOCATIE TE KOOP!

Unieke kans om uw eigen multifunctionele bedrijfsunit te kopen op bedrijventerrein Eekte-Hazewinkel te Oldenzaal.
Het bedrijfsverzamelgebouw bevindt zich aan de Kelvinstraat 13a te Oldenzaal op een perceel van 2.220 m2, waarop 18

bedrijfsunits met parkeerplaatsen en buitenruimte gerealiseerd zullen worden. Het gebouw wordt opgesplitst in meerdere
multifunctionele bedrijfsunits met verschillende oppervlaktes. Elk bedrijfsunit heeft een eigen parkeerplaats op eigen terrein. Een
aantal beschikken ook over eigen grond of extra parkeerplaatsen. Bijzonder aan dit project is o.a. de hoogte van het gebouw. De
totale hoogte wordt ca. 8 meter waardoor op de begane grond een volwaardige bedrijfshal wordt gecreëerd met een hoogte van
4,5 meter. De eerste verdieping kan hierdoor uitstekend worden ingevuld als bijvoorbeeld kantoorruimte. Tevens is het gebruik
van de hoogwaardige bouwmaterialen bijzonder aan dit project. De gevels worden uitgevoerd in sandwichpanelen waarbij nog
een extra binnenwand wordt geplaatst middels kalkzandsteen blokken. Dit geld ook voor de tussenmuren en op de verdieping.

Hierdoor verkrijgen de hallen uitstekende isolatiewaardes, vergelijkbaar als dan van een kantoorobject. 
De bedrijfsunits worden standaard casco opgeleverd, uiteraard kunt u ook kiezen voor

een indeling op maat. Denk hierbij aan een volledig afgewerkte unit met bijvoorbeeld een inbouwpakket voor kantoor of sanitair.
De bedrijfsunits zijn elk standaard voorzien van een eigen entree, eigen meterkast met nutsaansluiting voor water en electra,

eigen parkeerplaatsen en bieden ruimte voor divers gebruik.

Bestemming
 Het gebouw valt onder bestemmingsplan "Bedrijventerrein De Eekte-Hazewinkel " met als enkelbestemming 'Bedrijventerrein'

en met functieaanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1’.
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Elke unit is standaard voorzien van:
 - Eigen entree;

- Monolithisch afgewerkte begane grondvloer, belastbaar tot 1250 kg/m2;
- Betonnen kanaalplaatvloeren t.b.v. de verdieping welkt met een cementdekvloer zijn afgewerkt;

- Verdiepingsvloeren belastbaar tot 500 kg/m2;
- Geïsoleerde gevels;

- Geïsoleerd dak;
- Geïsoleerde vloer;

- Meterkast;
- Elektrisch bedienbare overheaddeur;

- Separate loopdeur; 
- Vurenhouten open trap naar de verdieping met bordes voor evt. extra tussenvloer!;

- Standaard 3 dakdoorvoeren ter voorbereiding van installatiewerk zoals een airco-unit of zonnepanelen. 

Wijzigingen, aanvullende en aangepaste indelingen zijn, zolang de voortgang van de bouw dit toelaat, bespreekbaar.

 Enkele optiemogelijkheden zijn:
 - Toilet unit met mechanische ventilatie;

- Verleggen van rioleringspunt naar andere plek in de unit;
- Loze vloerverwarmingsleidingen;

- En diverse andere opties, vraag naar de mogelijkheden. 
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De volgende units worden aangeboden:

 Unit 1  - ca. 58 m² + ca. 59 m² verdieping (inclusief 2 extra p.p.) €165.750,00
Unit 2  - ca. 57 m² + ca. 58 m² verdieping €158.000,00
Unit 3  - ca. 47 m² + ca. 23 m² verdieping €99.250,00
Unit 4  - ca. 47 m² + ca. 23 m² verdieping €99.250,00
Unit 5  - ca. 47 m² + ca. 23 m² verdieping €99.250,00
Unit 6  - ca. 47 m² + ca. 23 m² verdieping €99.250,00

Unit 7  - ca. 61 m² + ca. 60 m² verdieping €166.500,00
Unit 8  - ca. 61 m² + ca. 60 m² verdieping €166.500,00

Unit 9  - ca. 61 m² + ca. 61 m² verdieping (inclusief buitenterrein) €172.750,00
Unit 10 - ca. 52 m² + ca. 51 m² verdieping (inclusief buitenterrein) €146.750,00

Unit 11 - ca. 51 m² + ca. 50 m² verdieping €139.000,00
Unit 12 - ca. 51 m² + ca. 50 m² verdieping €139.000,00
Unit 13 - ca. 51 m² + ca. 50 m² verdieping €139.000,00
Unit 14 - ca. 51 m² + ca. 50 m² verdieping €139.000,00
Unit 15 - ca. 51 m² + ca. 50 m² verdieping €139.000,00
Unit 16 - ca. 51 m² + ca. 50 m² verdieping €139.000,00
Unit 17 - ca. 58 m² + ca. 57 m² verdieping €158.250,00 

Unit 18 - ca. 58 m² + ca. 57 m² verdieping (inclusief 2 extra p.p.) €163.250,00

 Alle genoemde koopprijzen zijn v.o.n. (vrij op naam) en excl. 21% BTW
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Bijzonderheden:
 * Koopsom: vanaf € 99.250,- v.o.n., excl. 21% BTW;

 * Oppervlakte units: vanaf 47 m² + ca. 23 m² verdieping;
* Units v.v. een elektrische overheaddeur;

* Beglazing uitgevoerd in HR++ glas, inclusief ventilatieroosters;
 * Staalconstructie in combinatie met klakzandsteen muren;

 * Buitenwanden uitgevoerd middels geïsoleerde sandwichpanelen; 
 * Binnenwanden uitgevoerd in kalkzandsteen elementen; 

 * Elke units v.v. vurenhouten open trap; 
 * Verdiepingsvloer betonnen kanaalplaten, vloerbelasting 500kg/m2;

 * Units zijn ruim 8 meter hoog;
 * Afgedopte vuilwaterafvoer/rioolaansluiting met aansluiting op het gemeentelijk riool;

 * Meterkast;
 * Volledig geïsoleerde units conform bouwbesluit kantoorruimte; 

 * Iedere unit v.v. loze mantelbuis tot buitenzijde voor eventueel later aan te brengen oplaadpunt van elektrische auto’s;
* Buitenterrein voorzien van H-klinkerbestrating in de kleur grijs;

 * Voldoende parkeermogelijkheden op het terrein.

Koop-/aannemingsovereenkomst:
 De volgende elementen zijn in de koop-/aannemingsovereenkomst opgenomen: grondkosten, terreininrichting met inritten,

bouwkosten, notariskosten en omgevingsvergunning (legeskosten).



Unit Begange grond m2 b.v.o. Verdieping m2 b.v.o.

1 58 59

2 57 58

3 47 23

4 47 23

5 47 23

6 47 23

7 61 60

8 61 60

9 61 61

10 52 51

11 51 50

12 51 50

13 51 50

14 51 50

15 51 50

16 51 50

17 58 57

18 58 57

Indeling & oppervlakte(n)9 Pakhuys | OIdenzaal
De oppervlakten zijn afkom

stig van een plattegrondtekening. Het opgegeven m
etrage is

derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan w
orden ontleend noch kan er sprake zijn van

enige verrekening achteraf.
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5.1 Bestemmingsomschrijving
5.1.1
De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. bedrijven ter plaatse van de aanduiding:
'bedrijf tot en met categorie 2'  bedrijven in de categorieën 1 en 2 van de 'Staat
Bedrijfsactiviteiten'; 
'bedrijf tot en met categorie 3.1'  bedrijven in de categorieën 1 tot en met 3.1 van de 'Staat
van Bedrijfsactiviteiten'; 
'bedrijf tot en met categorie 3.2'  bedrijven in de categorieën 1 tot en met 3.2 van de 'Staat
van Bedrijfsactiviteiten'; 
'bedrijf tot en met categorie 4.1'  bedrijven in de categorieën 1 tot en met 4.1 van de 'Staat
van Bedrijfsactiviteiten'; 

b. alsmede ter plaatse van de aanduidingen:
'specifieke vorm van bedrijventerrein - aluminiumgieterij'  een aluminiumgieterij 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - zandbereidingstoren' een zandbereidingstoren 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - groothandel in tuinartikelen' een groothandel in
tuinartikelen 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - keukencentrum' een keukencentrum 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - kunstverwerkingsbedrijf' een
kunststofverwerkingsbedrijf 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - metaaloppervlaktebehandelingsbedrijf' een
metaaloppervlaktebehandelingsbedrijf 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - meubelzaak' een meubelzaak 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - non-ferro gieterij' een non-ferro gieterij 
'specifieke vorm van bedrijventerrein - opslag gevaarlijke stoffen' een opslag voor
gevaarlijke stoffen meer dan 10.000 kg 
'specifieke vorm van maatschappelijk - praktijkonderwijs' een praktijkschool 
'verkooppunt motorbrandstoffen zonder lpg' een verkooppunt voor motorbrandstoffen
zonder lpg 
'verkooppunt motorbrandstoffen met lpg' een verkooppunt voor motorbrandstoffen met
lpg 
'vulpunt lpg'  een LPG-vulpunt met een maximale doorzet van 1.000 m3  

met dien verstande dat tevens bedrijven zijn toegestaan binnen de ter plaatse opgenomen
categorie van de 'Staat van Bedrijfsactiviteiten';
a. bestaande volumineuze detailhandel in de meubelbranche met daaraan ten dienste
staande winkelondersteunende horeca, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'detailhandel volumineus';
b. een bedrijfswoning, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning';
c. groen, verkeer en een luchtbrug, waarin ondergeschikte detailhandel en horeca is
toegestaan, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein
- luchtbrug 1';
d. groen, verkeer en een luchtbrug, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van bedrijventerrein - luchtbrug 2';
met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en paden,
parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de
waterhuishouding, tuinen en erven.

5.1.2
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - schoolactiviteiten
uitgesloten' zijn geen schoolactiviteiten toegestaan.

5.2 Bouwregels
5.2.1
Bedrijfsgebouwen en bedrijfswoningen voldoen aan de volgende kenmerken:
a. gebouwd binnen het bouwvlak;
b. de goot- en bouwhoogte bedragen maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximale
goot- en bouwhoogte' aangegeven goothoogte respectievelijk bouwhoogte;
c. het bebouwingspercentage van het bouwvlak bedraagt 100%, met dien verstande dat bij
een gebouw, waarbij gelet op omvang of functie ruimte nodig is voor parkeren of het
stallen van motorvoertuigen, uitsluitend mag worden gebouwd indien uit de aanvraag om
omgevingsvergunning blijkt dat, overeenkomstig de geldende CROW-parkeerkencijfers, op
eigen terrein in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien;
d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 3 m;
e. inhoud van de bedrijfswoning bedraagt maximaal 750 m3.
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5.2.2
Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de bedrijfswoning voldoen aan de
volgende kenmerken:
a. gebouwd binnen het bouwvlak op het zij- en achtererf en minimaal 3 m achter (het
verlengde van) de voorgevel van de bedrijfswoning, met dien verstande dat uitbouwen in
de vorm van erkers aan de voorgevel van de bedrijfswoning mogen worden gebouwd, mits:

de breedte van de erker maximaal 50% van de breedte van de voorgevel en de diepte
maximaal 1,5 m mag bedragen dan wel de breedte van de erker maximaal 2/3 van de
breedte van de voorgevel en de diepte maximaal 1 m mag bedragen;

1.

de goothoogte maximaal 3 m bedraagt;2.
b. de gezamenlijke oppervlakte per bedrijfswoning bedraagt maximaal 100 m2;
c. de goothoogte is:

bij een inpandige bedrijfswoning maximaal 3 m;1.
bij een niet-inpandige bedrijfswoning maximaal 3 m, dan wel de hoogte van de eerste
bouwlaag van de bedrijfswoning + 0,25 m;

2.

d. de bouwhoogte is:
bij een inpandige bedrijfswoning maximaal 6 m;1.
bij een niet-inpandige bedrijfswoning maximaal de bouwhoogte van de bedrijfswoning
- 2 m, waarbij geldt dat de bouwhoogte in ieder geval 3 m mag bedragen en maximaal
6 m.

2.

3.
5.2.3
De zandbereidingstoren voldoet aan de volgende kenmerken:
a. bouwhoogte maximaal 18,5 m;
b. oppervlakte maximaal 200 m2.

5.2.4
Luchtbruggen voldoen aan de volgende kenmerken:
a. de goothoogte bedraagt maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximale
goothoogte' aangegeven goothoogte;
b. de bouwhoogte bedraagt maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximale
bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte;
c. onderdoorgang ten minste 4,2 m hoog.

5.2.5
Bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal:
a. bedrijfsinstallaties en lichtmasten 8 m;
b. erf- en terreinafscheidingen 2 m;
c. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 4 m.

5.3 Afwijken van de bouwregels
5.3.1
Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:
a. het bepaalde in artikel 5.2.1 onder b voor het vergroten van de goot- en bouwhoogte van
gebouwen tot maximaal 15 m, met dien verstande dat voor ondergeschikte onderdelen van
een gebouw zoals schoorstenen, masten, liftkokers, luchtbehandelingskasten of andere
daarmee vergelijkbare onderdelen een bouwhoogte kan worden toegestaan van maximaal
20 m;
b. het bepaalde in artikel 5.2.1 onder d voor het verkleinen van de afstand tot de zijdelingse
bouwperceelsgrens tot 0 m;
c. het bepaalde in artikel 5.2.3 onder a voor het toestaan van een bouwhoogte van
maximaal 20 m.

5.3.2
Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.3.1 onder a kan slechts worden verleend,
mits:
a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden
niet onevenredig worden geschaad;
b. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad;
c. toetsing toegestane hoogte ingevolge het Structuurschema Militaire Terreinen (SMT)
heeft plaatsgevonden en de ontheffing past binnen het advies van de directie Dienst
Vastgoed Defensie van het ministerie van Defensie.

5.3.3
Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 5.3.1 onder b kan slechts worden verleend,
mits:
a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden
niet onevenredig worden geschaad;
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b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden;
c. er wordt voldaan aan de eisen voor brandveiligheid.

5.4 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen een gebruik
van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, behoudens de in artikel 5.1.1c
genoemde bestaande volumineuze detailhandel.

5.5 Afwijken van de gebruiksregels
5.5.1
Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:
a. het bepaalde in artikel 5.1.1 onder a voor het toestaan van een bedrijf dat niet is vermeld
in de bij deze regels behorende 'Staat van Bedrijfsactiviteiten' (bijlage), mits:

het bedrijf voor wat betreft de aard en de omvang van de milieuhinder die het
veroorzaakt gelijk kan worden gesteld met een bedrijf genoemd in de betreffende
categorie;

1.

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden;

2.

b. het bepaalde in artikel 5.1.1 en artikel 5.4 voor het toestaan van ondergeschikte
detailhandel van ter plaatse vervaardigde goederen, materialen en producten;
c. het bepaalde in artikel 5.1.1 artikel 5.4 voor het toestaan van volumineuze detailhandel in
de vorm van auto's, boten en caravans.
d. het bepaalde in artikel 5.1.1 en artikel 5.4 voor het toestaan van ondergeschikte
detailhandel in brandgevaarlijke en explosieve goederen.

5.6 Wijzigingsbevoegdheid
5.6.1
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor:
a. het toestaan van een bedrijf dat is opgenomen in de naasthogere categorie van de Staat
van Bedrijfsactiviteiten dan ter plaatse is toegestaan, dan wel een bedrijf dat voor wat
betreft de aard en de omvang van de milieuhinder die het veroorzaakt gelijk gesteld kan
worden met een bedrijf van die naasthogere categorie, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de verkeersveiligheid;1.
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van
nabijgelegen gronden.

2.
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Namens de eigenaar wordt de verkoop van dit
project begeleid door

Ondanks het gegeven dat de inhoud van dit document nauwkeurig is gecontroleerd,
kan JB Vastgoed Advies B.V. geen verantwoordelijkheid nemen voor enige geleden
schade of verlies als gevolg van welke onjuiste gegevens dan ook weergegeven in dit
document. Niets van deze uitgave mag worden overgenomen en/of vermenigvuldigd
zonder schriftelijke toestemming van JB Vastgoed Advies B.V. 

Job Zwart 
BOG makelaar/RT

06 - 19 96 54 59
job@jbvastgoedadvies.nl


