INFORMATIEBROCHURE

Grensstraat 2 | 7041 GZ 's-Heerenberg




ten Hag

VRIJBLIJVENDE OBJECTINFORMATIE
TE HUUR
Grensstraat 2 | 7041 GZ 's-Heerenberg

Omschrijving van de onroerende zaak

Bedrijfsobject met ondergrond, erf en (parkeer-/opslag-)terrein, in gebruik geweest als bouwmarkt, gelegen op
mooie locatie op het bedrijventerrein 't Goor te 's-Heerenberg, op korte afstand van de Duitse grens.
Perceelgrootte ca. 2.780 m?

Het object is voor meerdere doeleinden geschikt te maken.

Indeling en metrages :

Indeling:
Kantoor, werkplaats, kantine, expeditie/ontvangst, houtbewerking/werkplaats, verkoop hout, vuurwerkopslag,

vuurwerkbunker, verkoopruimte/showroom en entresol/showroom.

Metrages :

-Kantoren begane grond : ca. 93 m?
-Kantoren _ kantine verdieping :ca. 93 m?
-Verkoopruimte / bedrijfsruimte: ca. 1.365 m?
-Entresol -showroom :ca. 296 m?
-Houtafdeling : ca. 143 m?

-Houtbewerking - zagerij :ca. 127 m?
-Vuurwerkverkoop en opslag :ca. 127 m?

-Tussenvloer / opslag :ca. 89 m?

Totaal : ca. 2.333 m?

Bereikbaarheid :
De bereikbaarheid per auto is goed, de N-827 en de B220 geven goede verbindingen naar de autosnelweg A3-

A12 richting Oberhausen en Arnhem, via de De Immenhorst is Doetinchem snel bereikbaar.

De bedrijventerreinen in 's-Heerenberg worden gedomineerd door grote logistieke bedrijven zoals Mainfreight,
DSV en JCL.

Op het bedrijventerrein DocksNLD zijn recentelijk enkele grote distributiecentra verrezen.

Parkeren :

Op eigen terrein zijn voldoende parkeerplaatsen aanwezig.
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Voorzieningen :

Het object is voorzien van de normaal gebruikelijke voorzieningen zoals verwarming, krachtstroom, kantoren,

kantine, toiletgroepen etc.

Kadastrale informatie

De onroerende zaak is kadastraal bekend als:

° Gemeente 's-Heerenberg, sectie |, nummer 2445 gedeeltelijk, perceelgrootte ca. 2.780 m2.

Bestemming van de onroerende zaak

De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan “Bedrijventerreinen Montferland geconsolideerd”.
De vigerende bestemming is “bedrijventerrein". Volumineuze detailhandel toegestaan.

Functieaanduiding: risicovolle inrichting.
Max. Bouwhoogte: 10 m'
Max. bebouwingspercentage: 80

Toegelaten bedrijfscategorie t/m 3.2

Voor de meest recente informatie verwijzen wij u graag naar www.ruimtelijkeplannen.nl danwel de betrokken

gemeente.

Bouwjaar/-periode

1997

Energielabel

De onroerende zaak zal door verhuurder aan huurder worden opgeleverd onder afgifte van een geldig

energielabel. De onroerende zaak heeft energielabel A.

Huurprijs & informatie

Op aanvraag

Aanvaarding

in overleg.
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Bijzonderheden

Bankgarantie/waarborgsom

Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van een kwartaalverplichting huur plus servicekosten en de over het
totaal verschuldigde BTW.

Model huurovereenkomst

De huurovereenkomst zal worden opgemaakt op basis van het ROZ-model Huurovereenkomst kantoorruimte
(model 2015), met bijbehorende algemene bepalingen en aangevuld met de tussen verhuurder en huurder

gemaakte afspraken.

Jaarlijkse huurprijsaanpassing

Jaarlijks op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPl) reeks
Alle Huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Periodieke controle in kader van Opiumwet

Verhuurder en/of alle door hem aan te wijzen personen is/ zijn gerechtigd om het gehuurde per maand te
betreden voor een controle op naleving van het omschreven gebruik als bedoeld in artikel 1.2. De exacte
datum van de controle zal in overleg met de huurder worden vastgesteld. Huurder dient verhuurder en/of alle
door hem aan te wijzen personen hiertoe periodiek toegang tot het gehuurde te verlenen bij gebreke waarvan
huurder aan verhuurder een - zonder rechterlijke tussenkomst - direct opeisbare boete verschuldigd is ten
bedrage van € 5.000,--.

Waterinstallatie

Partijen komen overeen dat (verplichte) keuringen, onderhoud en/of andere op last van de overheid en/of
nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben op (het gebruik van) de in het gehuurde
aanwezige waterinstallatie(s), een en ander in de ruimste zin des woords, voor rekening van huurder komen.
Dat geldt ook indien de verhuurder degene is die van overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen
wordt aangesproken. Onder de in de eerste volzin bedoelde maatregelen worden tevens begrepen periodieke
risicoanalyses en eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen als bedoeld in het Drinkwaterbesluit. Voor
rekening van huurder komt voorts zijn aandeel in de hiervoor bedoelde maatregelen voor zover deze
betrekking heeft op de algemene en gemeenschappelijke ruimten van het complex waarvan het gehuurde deel
uitmaakt.

Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van besmetting, ontstaan door in het waterleidingsysteem

van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacterién.
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Meer informatie?

ten Hag makelaarsgroep
Plantsoenstraat 75

7001 AB DOETINCHEM
0314-332491

Email: doetinchem@tenhag.nl
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FOTORE PORTAGE
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ALTIIJD PERSOONLIJK CONTACT

Verzekeringen en
ten Hag, beide een
zaak van vertrouwen

Ervaren en professioneel

Al meer dan 50 jaar draait ten Hag mee in
de financiéle wereld van Gost Nederland,
Met 25 professionals op verzekerings- en

pensicengebied, staan wij voor u klaar

Wij kennen u bij naam

Bijten Hag verzekeringsadviseurs krijgt u

geen callcenter zan de lijn. Wij kennen u en

u kent cns. Wij nemen zelf de telefcon cp,

wi] geloven in persoonlifk contact. Nu énin
detoekomst.

www.tenhag.nl | ver

Uitstekende service en persoonlijk contact

Daar staan wij voor als ten Hag verzekerings-
adviseurs. Bij ons vormen persoonlijk contact en
extra service juist een essentieel onderdeel van
onze dienstverlening. Vind een vestiging bij u in de
buurt: Almelo, Apeldocrn, Deventer, Doetinchermn,

Enschede, Hengelo, Zutphen en Zwolle,




