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Te koop beleggingsobject
Verhuurde winkelruimte met zeer riante
bovenwoning aan de Molenstraat 9-11 te ‘s-
Heerenberg



Vi SSEN

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV

Te koop: Beleggingsobject

Verhuurde winkelruimte en verhuurde (boven)woning

Molenstraat 9-11 te ‘s-Heerenberg

Algemeen:
Te koop aangeboden beleggingsobject bestaande uit verhuurd winkelpand met riante verhuurde (boven)woning.

‘s-Heerenberg is een stad in de gemeente Montferland gelegen in het zuiden van de provincie Gelderland. De gemeente Montferland telt ca. 36.000 inwoners.
De stad zelf telt ongeveer 8.600 inwoners. Het object is gelegen in het gezellige centrum van 's-Heerenberg en nabij diverse uitvalswegen richting Doetinchem,
Arnhem en Duitsland.

Ligging:
Het object is gelegen in het historische centrum van ’s-Heerenberg, nabij het Stadsplein met in de directe omgeving Kruidvat, Wereldwinkel, Action, Rabobank,
Keurslager, meerdere cafés, restaurants en hotels, maar ook diverse bezienswaardigheden als kasteel Huis Bergh en stadsmuseum Bergh.

Vraagprijs:
De vraagprijs bedraagt € 399.000,- k.k.

Indeling:

Het object bestaat uit een winkelruimte op de begane grond (met een kelderruimte) en een bovenwoningen verdeeld over twee bouwlagen. De totale
winkelruimte beslaat de gehele begane grond (inclusief het naastgelegen pand) en heeft een opperviakte van ca. 353mz2. Ongeveer de helft van de winkelruimte
behoort tot het naastgelegen pand op nummer 11.

Op de eerste verdieping is een zeer ruim appartement gelegen van ca. 259m2, met een eigen buitenruimte. Er is een ruime zolder aanwezig. De ruime woning
heeft 3 kamers aan de voorzijde, een bergruimte, 4¢ en 59 (slaap)kamer aan de linkerzijde en een woonkamer met keuken en toegang tot riant dakterras.

De woning heeft een eigen opgang aan de voorzijde.

Alle genoemde metrages zeer indicatief er is geen NEN-meting aanwezig.
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Huuropbrengst/huurcontracten:

(ca. €25.480,- bij markthuur
winkelruimte)

Gehuurde: Huurprijs per jaar: Servicekosten Huurder: Ingangsdatum en expiratiedatum:
Molenstraat 11-13 € 5.000,- * (helft van de huur van de WIBA B.V. 1-7-2018, 5 + 5 + telkens 5 jaar,
Winkelruimte totale winkelruimte, markthuur ca. € expiratiedatum 1-7-2028

13.600,-)
Molenstraat 9 € 11.880,- (geen BTW) € 3.000,- Particulier 01-02-2022, bepaalde tijd tot 31-1-2024
Woonruimte
Totaal: € 16.880,- *

Overige informatie:

*De huurprijs van de winkel is nooit geindexeerd en kan aan de markthuur worden aangepast. Geschatte totale markthuur (beide panden) ca. € 27.200,- per jaar.

Energielabel:

Molenstraat 9 heeft energielabel E.
Molenstraat 11-13 heeft energielabel A++.

Kadaster:

Gemeente 's-Heerenberg, sectie H, nummer 310, 246 m2 groot.

Bestemmingsplan:

Het object heeft de bestemming " Centrum”, bestemd voor wonen, horeca uitsluitend op de begane grond en detailhandel.

Bekijk het complete bestemmingsplan op www.ruimtelijkeplannen.nl

Aanvaarding/oplevering:

De oplevering kan in overleg plaatsvinden.



http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Waarborg:
Koper dient een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te voldoen.

Overige:
Het object wordt as-is, where is verkocht.

Gunning:
Verkoper behoudt zich het recht van gunning.

Informatie:

Voor meer informatie over deze unieke belegging kunt u contact opnemen met:

Klaassen Vastgoedmakelaardij B.V. Marije Brinkman 06-23087677 m.brinkman@klaassenbv.nl of Willem Stroet 06-20415497 w.stroet@klaassenbv.nl
Wij voorzien u graag van alle relevante informatie met betrekking tot dit object.

Bijzonderheden:

- Verhuurd beleggingsobject
- Winkelruimte heeft thans een erg lage huurprijs en kan eventueel herzien worden.


mailto:m.brinkman@klaassenbv.nl
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Beleggingsobject
centrum
‘s-Heerenberg

Verhuurd beleggingsobject
bestaande uit verhuurde winkel en
zeer riante bovenwoning gelegen
midden in ’s-Heerenberg.

Vraagprijs:
€ 399.000,- k.k.

Mogelijkheid om beide panden te kopen
Molenstraat 9-11 en 13.

Totale vraagprijs € 695.000,- k.k.
Molenstraat 13 € 315.000,- k.k.
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Begane grond _jMflenstraat $-13 te "s-Heerenberg
De platiegrondgge#®n geschikt voor promotionele doeleinden.
uoeeSeen rechten aan ontleend worden. @ Topr.nl



Vi SSEN

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV

e Z3n -

Brdieping, Molenstraat 8.13 te 's-Heerenberg
e Diattegronden zijn geschikt voor promationgle dosleinden
Er kunnen geen rechten aan ontieend worden, © Topr.n
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fing, Molenstraat 9-13 te 's-Heerenberg
ghiden zijn geschikt voor promotionele doeleinden
Ennen geen rechten aan ontleend worden. @ Tope.nl



Vi SSEN

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV

- 630m

42 0 Adm
Pe14 10n2

9.26m

KELDER
48 260m
Pet2.300Q
1 0

Molenstraat 9-13 te 's-Heerenpfrg Kelder, Molenstraat 9-13 te 's-Heerenberg

De plattegronden®sijn geschikt voor promotipréle doeleinden. De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen retk aan ontleeneéWorden. © Topr.nl Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Kadastrale kaarnt Uw referantie: = Hesranbarg
Kadaster:
Adres: Kadastrale gegevens: Grootte:
Molenstraat 11-13 Gemeente ’s-Heerenberg 211 m?
7041 AE Sectie H
‘'s-Heerenberg Nummer 799

Deze kast s rosegecct Schaal 1: 500
e kadaster
t Musrumee Kad: = H b
— Vasigesieide kadastae gres 3 bt ok
e Vitaiopig kaSksale Grers :ma ;’99
Adreusee bstsbae gen ercesl
—_— Doy

Ann o Uimrwiosl kunnen geen beticuwters saten worden odeend
Vo een serokudend uekss, gelevend op 19 jul 2 O Dhercst vocx bt kaclaster 0 ds cpmrbiare regstees batoud Sch de ntslectuele
D Dewanarder van het kadaste an de cpenbus ey siens eigendurraractien voor, waarcrider et sulsurarectt an hel cetabrkenrecht.
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Energielabels Molenstraat 9:

Energialabel woningen 119022880 ;mo;lmi :;’1:1 msr
.
Deze woning
.
heeft energielabel
Varbstering

Isolatie Installaties Hooisysieem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 hetel “
2 Gevelpanelen nat 5 warm water Combikatal [ o |
3 Daken [ - | 5 Zonnebolier it aanwezig [ i ]
4 Vioeren nvt 10 ventistie NS VeNILANE VIa FAMaN eniol foosiers [ ia |
5 Ramen - 11 Koeling Aanwerig m
& Bultendeuren - 12 Zomnepaneten Mist aanwazig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de

Rigico op hoge

i

Aandeel hernieuwbare

energie

in de zomermaanden

&

0,0 %

‘Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Molensiraal 8

TO41AE ‘5-Hasrenbarg

A 19SS e

Detsllsandulding Bouwjaar 1960
Compactheld 137

Vioeropperviakie 255 m#
Woningtype

Tussenwening

KvK-nummer
120685220

Inschriffnummer
EPE201E-14

Certificarende Instelling
EPG-Cearliicenng

Soort opname
Basizopnams

TTiTEER

Molenstaat 11:

Datum regi Geldig tot Status.

Dit gebouw + 4

heeft energielabel

B A+

Isolatie I e
Gevels - Verwarming HRA-107 ketel “
Gavelpansien nt Warm water Comblketel m
Daken - Ventilatie NEILLMJKE I06%06T MEl MAChanistNe azugng ﬂ
Vioeren - Koeling Compressiekosiing “
Ramen -- Verlichting 5.0'WiTP gamiddeid geinstalleerd vermogen m
sunengeuren [ Zonnepansien Niet aanwazg N

Dit gebouw wordt verwarmd via een

aardgasaansiuiting Aandeel hernieuwbare energie 13,7 %
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Molensiraal 11 B. Hulskamp TTiTZR2
TOA1AE ‘s-Heerenberg
P Certificasthouder
Urislabel

Bouwjaar Detalisandulding
1230

Compactheld Gebrulkstunetie
147 100°% Winks!

Gabrulksopperviskte
208 R

Inschrijnummer
EPGE013-14

KvK-nummer
12088220

Soort oprame
Basisopnama
Certincerance Instelling
EPG-Cartiicarng
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Bestemmingslan (gedeeltelijk, zie ook www.ruimtelijkeplannen.nl)

Artikel 10 Centrum -4

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Centrum - 4 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. horeca uitsluitend op de begane grond;
c. detailhandel uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’;

d. dienstverlening uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening’;

met bijbehorende bouwwerken, overige bouwwerken, wegen en paden,
parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de

waterhuishouding, tuinen en erven.

Centrum 's-Heerenberg eo @

gemeente Montferland

zeggen

deels onherroepelijk in werking (vastgesteld
30-01-2014)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

@ 213976432189

enkelbestemming
Centrum - 4

Dubbelbestemming
Waarde - Archeologische verwachting
1

Dubbelbestemming
Waarde - Cultuurhistorie

Bouwvlak

Functieaanduiding
kleinhandel

Maatvoering
maximale bouwhoogte: 14 m
maximale goothoogte: 9 m


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bpsgshbcntcentrshb-va01/r_NL.IMRO.1955.bpsgshbcntcentrshb-va01.html#_10_Centrum-4

Vi SSEN

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV

Cargobee o Netwerk Notarissen =R SR v Dahliastraat
mfietshandelaar . R
9 Snackbar “Fly Inn" Cafetaria Litjes
Fastfood™~'S Q
; Apotheek Bergho B
9 BiMing Medikamente die Parfumvrij
. 5 Grenze 's Heerenberg Expert s-Heerenberg Schoonheidssalon Lengelsewe:
Next Design S Elektronicawinkel
Meubelwinkel £ ALDI 9
3
Yory, @ 2 @ % z
= A ] 2
Action 's-Heerenberg Flower Nails . 3
i Slotlaan De B & - @ ewed z
ogaalsiaanti® . Cek Goedkope winkel \_e“ge\s Outlettotaal.nl %
\ @ HEMA 'S Heerenberg Warenhuis 5
\‘ Warenhuis 9
X it b Burgers
\ et Kniest Metselwerken
\\ > yan Roo\\e“
) Nijland Tweewielers
Polo Supermarket
Foodplus 's...
Molenstraat 9, 7041 Maalderi)
. AE 's-Heerenberg = pew™ g
\ S Heerenberg-Stadspin Gr 7
' @
9 Mariabasisschool i"
eel Café T
) DubBel of van Bergh Keurslager Klarenaar Bowling- en =
43%(7) Slagerij Partycentrum " s... S
3:sterrenhotel >
z =
=2
‘—% = Muziek
% Jumbo a
Kasteel,Huis Bergh 9 i §
 metimiddeleeuwse kunst ) ~ _ Gro, @
Azora Gertrudis & Snestrant W, N
(Woonzorgcentrumen_.... z Aﬁog;rgggar;é o0
" E 9Café De Dolle Graaf '
't Koffiehuus
fiewinkel :
Koffiewinke / Lidl
’ 9 Tekenpraktijk v
Kleurenkrabbel
Huisartsenpraktijk Hondensc
en coachp

Oudste p Eggers en Heijkamp
Ooﬂw,aat
2N



Vi SSEN

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV




A /) SS EN Altijd een Klaassen bedrijffsadviseur,

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV

makelaar en taxateur bij u in de buurt.

Disclaimer & contactinformatie Kijk op www.klaassenbv.nl

Alle door ons en/of door de eigenaar verstrekte schriftelijke informatie is strikt vertrouwelijk en VOOr meer informatie.
dient op eerste verzoek te worden geretourneerd. Er heeft door de adviseur geen controle
plaatsgevonden op juistheid van de gegevens. Aan de in deze aanbieding vermelde maten
kunnen geen rechten worden ontleend. Niets uit deze aanbieding mag op welke wijze dan
ook worden vermenigvuldigd en/of gekopieerd dan na schriftelijke toestemming van de
adviseur.

De informatie wordt vertrekt onder het voorbehoud van gunning en goedkeuring door de
verkoper.

Wij willen u vriendelijk verzoeken geen contact op te nemen met de eigenaar/ondernemers,
het personeel, de accountant, leveranciers, brouwerijen en/of derden die in relatie staan tot
de eigenaar/ondernemers.

U kunt direct contact opnemen met de betreffende makelaar om een bezichtiging in te plannen
of nadere informatie aan te vragen. Alle mondelinge en schriftelijke communicatie dient
uitsluitend te verlopen via:

Klaassen Vastgoedmakelaardij BV

Marije Brinkman Willem Stroet

Wiekenweg 56B Wiekenweg 56B

3815 KL Amersfoort 3815 KL Amersfoort

Telefoon | 06 -23087677 06-20415497

E-mail | m.brinkman@klaassenbv.nl w.stroet@klaassenbv.n V. SSEN

De Klaassen groep bestaat uit Klaassen Horecamakelaardij, Klaassen Vastgoedmakelaardij,
Klaassen advies en Klaassen Taxaties. Binnen Klaassen zijn makelaars, taxateurs, adviseurs,
en specialisten werkzaam in een specifieke regio met ieder hun eigen kennis en ervaring in
de betreffende regio. Klaassen is opgericht in 1991 en actief in 21 verschillende regio’s in
Nederland, verdeeld over 4 kantoren in Amersfoort, Rosmalen, Rotterdam en Amsterdam.

Klaassen Vastgoedmakelaardij is lid van 0.a. NVM Business, vastgoedcert. en de NRVT.

Wiekenweg 56B | 3815 KL Amersfoort | 033-258 13 30 | www.klaassenbv.nl |

www.klaassenbv.nl


https://www.facebook.com/klaassenmakelaardij/
https://twitter.com/klaassenbv
http://klaassenbv.nl/
http://klaassenbv.nl/
mailto:m.brinkman@klaassenbv.nl
http://www.klaassenbv.nl/

