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Te koop beleggingsobject
Molenstraat 13 te 's-Heerenberg
Winkelpand + 3 bovenwoningen
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Te koop: Beleggingsobject

Verhuurde winkelruimte en 3 verhuurde (boven)woningen

Molenstraat 13 te ‘s-Heerenberg

Algemeen:
Te koop aangeboden beleggingsobject bestaande uit verhuurde winkelpand (gedeeltelijk) met 3 verhuurde (boven)woningen.

‘s-Heerenberg is een stad in de gemeente Montferland gelegen in het zuiden van de provincie Gelderland. De gemeente Montferland telt ca. 36.000 inwoners.
De stad zelf telt ongeveer 8.600 inwoners. Het object is gelegen in het gezellige centrum van 's-Heerenberg en nabij diverse uitvalswegen richting Doetinchem,
Arnhem en Duitsland.

Ligging:
Het object is gelegen in het historische centrum van ’s-Heerenberg, nabij het Stadsplein met in de directe omgeving Kruidvat, Wereldwinkel, Action, Rabobank,
Keurslager, meerdere cafés, restaurants en hotels, maar ook diverse bezienswaardigheden als kasteel Huis Bergh en stadsmuseum Bergh.

Vraagprijs:
De vraagprijs bedraagt € 315.000,- k.k.

Indeling:

Het object bestaat uit een winkelruimte op de begane grond en drie bovenwoningen verdeeld over drie bouwlagen. De totale winkelruimte beslaat de gehele
begane grond (inclusief het naastgelegen pand) en heeft een oppervlakte van ca. 353m2. Ongeveer de helft van de winkelruimte behoort tot het naastgelegen
pand op nummer 9.

Op de eerste verdieping bevinden zich 2 appartementen van ca. 37m2 en 50m? met een gezamenlijke buitenruimte. Op de tweede verdieping is een
appartement gelegen van ca. 65m2 met eigen buitenruimte. De opgang van de woningen bevindt zich aan de achterzijde.

Alle genoemde metrages zeer indicatief er is geen NEN-meting aanwezig.
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Huuropbrengst/huurcontracten:

(ca. €25.480,- bij markthuur
winkelruimte)

Gehuurde: Huurprijs per jaar: Servicekosten Huurder: Ingangsdatum en expiratiedatum:

Molenstraat 11-13 € 5.000,- * (helft van de huur van de WIBA B.V. 1-7-2018, 5 + 5 + telkens 5 jaar,

Winkelruimte totale winkelruimte, markthuur ca. € expiratiedatum 1-7-2028
13.600,-)

Molenstraat 13-a € 6.138,- (geen BTW) € 1.200.- Particulier Onbepaalde tijd

Woonruimte

Molenstraat 13-b € 7.368,- (geen BTW) Particulier Onbepaalde tijd

Woonruimte

Molenstraat 13-c € 4.920,-- (geen BTW) € 1.200,- Particulier Onbepaalde tijd

Woonruimte

Totaal: € 23.426,-

Overige informatie:

*De huurprijs van de totale winkel is € 10.000,- en is nooit geindexeerd en kan aan de markthuur worden aangepast. Geschatte totale markthuur ca. € 27.200,- per jaar.

De woningen 13b en 13-c beschikken niet over eigen huisnummers.

De woningen 13A, 13B en 13C hebben een gezamenlijke gas-en elektrameter.

Energielabel:

Molenstraat 11-13 heeft energielabel A++.
Molenstraat 13 heeft energielabel E.

Kadaster:

Gemeente ’s-Heerenberg, sectie H, nummer 799, 211 m? groot.

Bestemmingsplan:
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Het object heeft de bestemming " Centrum”, bestemd voor wonen, horeca uitsluitend op de begane grond en detailhandel.

Bekijk het complete bestemmingsplan op www.ruimtelijkeplannen.nl

Aanvaarding/oplevering:
De oplevering kan in overleg plaatsvinden.

Waarborg:
Koper dient een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te voldoen.

Overige:
Het object wordt as-is, where is verkocht.

Gunning:
Verkoper behoudt zich het recht van gunning.

Informatie:

Voor meer informatie over deze unieke belegging kunt u contact opnemen met:

Klaassen Vastgoedmakelaardij B.V. Marije Brinkman 06-23087677 m.brinkman@klaassenbv.nl of Willem Stroet 06-20415497 w.stroet@klaassenbv.nl
Wij voorzien u graag van alle relevante informatie met betrekking tot dit object.

Bijzonderheden:

- Verhuurd beleggingsobject
- Winkelruimte heeft thans een erg lage huurprijs en kan eventueel herzien worden.


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
mailto:m.brinkman@klaassenbv.nl
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Beleggingsobject
centrum
‘s-Heerenberg

Verhuurd beleggingsobject
_'| bestaande uit verhuurde winkel en 3
i bovenwoningen gelegen midden in
| ’s-Heerenberg.

Vraagprijs:
| € 315.000,- k.k.

= Mogelijkheid om beide panden te kopen
Molenstraat 9-11 en 13.

Totale vraagprijs € 695.000,- k.k.
Molenstraat 9-11 € 399.000,- k.k.
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Plattegronden:

RLEA
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e

Begane grond, Molenstraat $-T8e "s-Heerenberg
De plattegronden z§n geschikt voor proMgtionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend Wegden. @ Topr.nl
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De plattegronden zijn geschikt voor promationele dosleinden
Er kunnen geen rechten aan ontieend worden, © Topr.n
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2e Verdieping, Molenstraat 8-1Ng "s-Heerenberg
De plattegronden zijn geschikt voor promdtignele doeleinden
Er kunnen geen rechten aan ontieend word®s Topr.nl
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- 438m -

471 m

Kelder, Molenstraat 9-13 te 's-Heerenberg

De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.

Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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Kelder, Molenstraat 9-13 te 's-Heerenberg

DeWwattegronden zijn geschikt voor promotionele leinden.
Erwgnnen geen rechten aan ontleend worde@” © Topr.nl
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Kadaster:
Adres: Kadastrale gegevens: Grootte:
Molenstraat 11-13 Gemeente ’s-Heerenberg 211 m?
7041 AE Sectie H
‘'s-Heerenberg Nummer 799

Deze kast 3 nocedgencit Schaal 1: 500
P YL —— kadaster
» [EYS U] K l,“u dn
—— Vasigeseide kadestae grens Soctie e H ~
e Voriopige kadesyale gians
S = Percosl 798
Detrawrg

Arn B Uitrekasl kunmen geen benouwters saten worden ordeend.
Vorr een sershudend Ubeiae, gelevend op 19 b 0T On Dheret voor et kadasien on O cperbarm regsises betoud 2oh de risdeciuele
D Sewasrder van het kadaster an de cpenbue regstens eigendrroeaciten voor, warrder el sulsursrectt an hel detabarenrecie.




Vi SSEN

Molenstaat 11:

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV

Energislabsl utilitsitshouw m— Popivptin —— i
Dit gebouw ++
heeft energielabel
B A ++

Isolatie 4 oo

Gevels [ - ] Verwarming HRA-107 katel

Gavelpansien nat Warm water Combiketel m

Daken Ventilatie Naluurilke foevosr mel mechanische atzuiging

Compressickoaling

5.0 WiTR gemiddesa geinstallesrd vermogen

Bultendeuran Zonnepanesen NIB! Banwary

Dit gebouw wordt verwarmd via een

aardgassansiuiting Aandeel hernieuwbare energie 13,7 %
‘Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Moierstraat 11 B, Hulskamp TriT2R2
TO41AE ‘s-Haoronbarg
BAGID, 1955 s Certificasthouder

Urislabel

Bouwjsar Detalizandulding
1930
147 100° Wnks!

Gabrulksoppenviakts
208 me

Inschrifnummer
EPG2013-14
KvK-nummer

12088220

Soort oprame
Basisopnama
Certificerende Instelling
EPG-Caninoanng

Molenstraat 13:

Energislabal woningen

Datum Gelaig tot StEtus
811314110 092021 22.08-2081 Dafinitial

Deze woning
heeft energielabel

=

Verbetering
Isolatie Installaties Hootdsysteam aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 Katal “
2 Gevelpaneien nt & Warm water Combikatsl [ ia |
3 Daken B 9 Zonneballer Nist aanwezig [ i |
4 Vioaren ol 10 venmiane NS VENUIZNE VIa FAEN Enfo f0siers Ea
5 Ramen A 11 Keeling Mgt aanwezig | nee |
£ Bultandsuren - 12 Zonnepanelen NSt aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

‘Warmiebehoefie ﬁ Risico op hoge

Aandeel hernieuwbare @
in de

energie

in de zomermaanden

=x I

Over deze woning Opnamedetails
Adres. Naam Examennummer
Molensiraat 13 B. Hulskamp TITEz
T041AE 's-Hasrenbang
[T — Certificaathouder
Uniglanal
Detsliaandulding Bowwjaar 1960 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheld 129 EPE2013-14 12088220
Vioeropperviskte 175 m®
Certificerende Instelling N
Woningtype EPG-Certiicaning i,
Tussenwoning

Soort opname
Basisopnama
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Bestemmingslan (gedeeltelijk, zie ook www.ruimtelijkeplannen.nl)

Artikel 10 Centrum -4

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Centrum - 4 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. horeca uitsluitend op de begane grond;
c. detailhandel uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’;

d. dienstverlening uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening’;

met bijbehorende bouwwerken, overige bouwwerken, wegen en paden,
parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, water en voorzieningen voor de

waterhuishouding, tuinen en erven.

Centrum 's-Heerenberg eo @

gemeente Montferland

zeggen

deels onherroepelijk in werking (vastgesteld
30-01-2014)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

@ 213976432189

enkelbestemming
Centrum - 4

Dubbelbestemming
Waarde - Archeologische verwachting
1

Dubbelbestemming
Waarde - Cultuurhistorie

Bouwvlak

Functieaanduiding
kleinhandel

Maatvoering
maximale bouwhoogte: 14 m
maximale goothoogte: 9 m


http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bpsgshbcntcentrshb-va01/r_NL.IMRO.1955.bpsgshbcntcentrshb-va01.html#_10_Centrum-4
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A /) SS EN Altijd een Klaassen bedrijffsadviseur,

VASTGOEDMAKELAARDIJ BV

makelaar en taxateur bij u in de buurt.

Disclaimer & contactinformatie Kijk op www.klaassenbv.nl

Alle door ons en/of door de eigenaar verstrekte schriftelijke informatie is strikt vertrouwelijk en VOOr meer informatie.
dient op eerste verzoek te worden geretourneerd. Er heeft door de adviseur geen controle
plaatsgevonden op juistheid van de gegevens. Aan de in deze aanbieding vermelde maten
kunnen geen rechten worden ontleend. Niets uit deze aanbieding mag op welke wijze dan
ook worden vermenigvuldigd en/of gekopieerd dan na schriftelijke toestemming van de
adviseur.

De informatie wordt vertrekt onder het voorbehoud van gunning en goedkeuring door de
verkoper.

Wij willen u vriendelijk verzoeken geen contact op te nemen met de eigenaar/ondernemers,
het personeel, de accountant, leveranciers, brouwerijen en/of derden die in relatie staan tot
de eigenaar/ondernemers.

U kunt direct contact opnemen met de betreffende makelaar om een bezichtiging in te plannen
of nadere informatie aan te vragen. Alle mondelinge en schriftelijke communicatie dient
uitsluitend te verlopen via:

Klaassen Vastgoedmakelaardij BV

Marije Brinkman Willem Stroet

Wiekenweg 56B Wiekenweg 56B

3815 KL Amersfoort 3815 KL Amersfoort

Telefoon | 06 -23087677 06-20415497

E-mail | m.brinkman@klaassenbv.nl w.stroet@klaassenbv.n V. SSEN

De Klaassen groep bestaat uit Klaassen Horecamakelaardij, Klaassen Vastgoedmakelaardij,
Klaassen advies en Klaassen Taxaties. Binnen Klaassen zijn makelaars, taxateurs, adviseurs,
en specialisten werkzaam in een specifieke regio met ieder hun eigen kennis en ervaring in
de betreffende regio. Klaassen is opgericht in 1991 en actief in 21 verschillende regio’s in
Nederland, verdeeld over 4 kantoren in Amersfoort, Rosmalen, Rotterdam en Amsterdam.

Klaassen Vastgoedmakelaardij is lid van 0.a. NVM Business, vastgoedcert. en de NRVT.

Wiekenweg 56B | 3815 KL Amersfoort | 033-258 13 30 | www.klaassenbv.nl |

www.klaassenbv.nl


https://www.facebook.com/klaassenmakelaardij/
https://twitter.com/klaassenbv
http://klaassenbv.nl/
http://klaassenbv.nl/
mailto:m.brinkman@klaassenbv.nl
http://www.klaassenbv.nl/

