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BEEKBERGEN - HULHORSTWEG S5

Optimaal genieten van het buitenleven op een perceel van maar liefst 19.760 m?, nabij de
dorpskern van Beekbergen en de snelwegen Al en A50. Dit uitgebouwde unieke woonhuis
(1937) met gastenverblijf/dependance is gesitueerd op een prachtige adembenemende
locatie midden op de Beekbergse/Lierense Enk, met een eindeloos uitzicht over het licht
glooiende en hooggelegen landschap. In de dependance mag permanent gewoond worden. Het
geheel is voorzien van 3 paardenstallen, berging, carport en een kapschuur.

Op het dak zijn 32 zonnepanelen geplaatst, het geheel wordt grotendeels verwarmd middels
vloerverwarming, de woning is nagenoeg geheel geisoleerd en vrijwel alle kozijnen zijn
voorzien van HR++ beglazing, wat resulteert in een definitief energielabel B. Tevens bevindt
zich op de begane grond een slaap- en badkamer. Door de aanwezigheid van
paardenvoorzieningen, het weiland en de bosrijke omgeving leent het object zich uitstekend
voor het houden van paarden of ander kleinvee.

Indeling

Begane grond: entree / bijkeuken met meerdere kasten, aansluiting wasmachine en toegang
tot kelder, badkamer met ligbad, separate inloopdouche, wastafelmeubel en toilet, keuken
staat middels een open muur in verbinding met de woonkamer, voorzien van 4-pits
keramische kookplaat, afzuigkap, combi-oven, koelkast, vriezer en een vaatwasser, ruime
woonkamer met eethoek en een houtkachel.

Verdieping: overloop, 2 slaapkamers, werkplek en de mogelijkheid voor nog een slaapkamer.

Gastenverblijf/dependance: entree, toilet, keuken, woonkamer, 2 slaapkamers met vaste
kasten en bijkeuken. Dient aan de binnenzijde gerenoveerd te worden.

Aanvaarding in overleg
Vraagprijs €. 1.295.000,-- k.k.
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gastenverblijf en stal

entree / hal gastenverblijf keuken gastenverblijf

erf en bijgebouwen kapschuur met paardenstallen en berging
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Objectadres: Hulhorstweg 55, Beekbergen

Kadastrale gegevens:

Kadastraal bekend als, Gemeente : Beekbergen
Sectie M
Nummers : 1039, 1040, 1041, 2569
Grootte :19.760 m?

Vaste Lasten (opgave verkoper):

* Voorschotbedrag electra (2025) € 33- pmnd
* Gasverbruik (propaantank) ca. 1000 I. p.jaar :€.1.089,- p.jaar
* Huur propaantank €. 167,70 p.jaar
* Onroerende Zaakbelasting (OZB via gem.bel.) 2023 :€.1.228,22 p.jaar
* Afvalstoffenheffing vast deel (2024) € 272,-  p.jaar
* Afvalstoffenheffing 2024 ; variabel deel 140 Itr. Bak  : € 7,75 p.lediging

(groene container gratis lediging)

Omschrijving van het vastgoed.

Woning.

Soort ‘vrijstaande woning

Bouwjaar 11935

Renovaties/uitbreidingen :2005

Isolatie :dakisolatie (platte dak), isolerende beglazing, vloerisolatie

Verwarming :CV-ketel, merk Atag (2016), vloerverwarming woonkamer gedeel-
telijk / keuken, badkamer beneden.

Warmwater : CV-ketel, merk Atag (2016)

Gebruiksoppervlakte wonen :125 m2

Bruto inhoud 1460 m3

Onderhoud :goed

Voorzieningen ‘water, elektra en riolering

Gas :gastank ROBO (propaan)

Energielabel B

Zonnepanelen :28 stuks (2019), 4 oudere

Overige gebouwen.

Het gastenverblijf is van 1937* en dient gerenoveerd te worden.
De kapschuur is van 1967* heeft 2 paardenboxen en een berging.
Separate paardenstal naast de dependance.

*bron bagviewer
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Objectadres: Hulhorstweg 55, Beekbergen

Overige informatie:

Gemeente.
Gelegen in de gemeente Apeldoorn.

Publieklijkrechtelijke situatie.

Vigerend bestemmingsplan.

Het object is gelegen in het bestemmingsplan “Stuwwalrand Parkzone Zuid” van de gemeente
Apeldoorn.

De bestemming voor het bouwvlak:

- enkelbestemming; Woondoeleinden

Bestemming dependace:
- enkelbestemming; Dependance

En voor de overige grond:
- enkelbestemming; Agrarisch gebied met landschappelijke waarde

Ontwerp bestemmingsplan.

In het ontwerp bestemminsplan ”Buitengebied Beekbergen en Loenen” van de gemeente Apeldoorn,
is de bestemming voor het bouwvlak:

- enkelbestemming; Wonen

- gebiedsaanduiding; overige zone — archeologische waarden

En voor de dependance:

- enkelbestemming; wonen

- funtieaanduiding; specifieke vorm van wonen — dependance
- gebiedsaanduiding; overige zone — archeologische waarden

En voor de overige grond:

- enkelbestemming; agrarisch

- gebiedsaanduiding; overige zone — archeologische waarden
- gebiedsaanduiding; overige zone open landschap

Voor de letterlijke tekst van de voorschriften en bepalingen wordt verwezen naar de
gemeente Apeldoorn en naar het omgevingsloket.
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Opmerkingen algemeen:

De inhoud van deze brochure is zo compleet en zorgvuldig mogelijk samengesteld, maar garandeert niet het volledige
beeld. Indien de aspirant-koper meer inzichten wil verkrijgen, in bijvoorbeeld de bouwkundige staat, bestemmingsplan
of andere aspecten, dan adviseren wij om voor het sluiten van een overeenkomst hiervoor - in overleg - actie te
ondernemen. Indien koper hier verder geen gebruik van maakt, dan gaan wij ervan uit dat koper zichzelf voldoende
heeft geinformeerd.Aan onvolkomenheden in deze brochure, van zowel informatie als de tekeningen, kunnen derhalve
geen rechten worden ontleend.

Bij de koopovereenkomst dient koper tot zekerheid voor nakoming van de verplichtingen een waarborgsom te storten
of een bankgarantie van 10 % van de koopsom te stellen op het moment dat eventuele ontbindende voorwaarden zijn
vervallen. Indien er geen ontbindende voorwaarden zijn opgenomen dan dient dit binnen 6 weken na het sluiten van de
overeenkomst te geschieden.

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van ashesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de
onroerende zaak kan voortvloeien.



Situatie en omgeving
Hulhorstweg 55 te Beekbergen




Kadastrale kaart
Hulhorstweg 55 te Beekbergen
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.



GASTENVERBLUF
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Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl
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Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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2.99m

440 m Paardenstal

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Hulhorstweg 55, Beekbergen

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.



Bestemmingsplankaart vigerend
Hulhorstweg 55 te Beekbergen




:

St

AT LR

“ugbuB 2 ugLyol
-afdo g i W ap Jeeu apawis|e ‘Uasia apet uswouabdo
+ Py ul op Jeeu -UsaaBsbuse uenalsiimien ap IGQA . 1AW
Janoz Jooa- us uabuleisiua uvawousbBde g pi W op BBy
uazllrass S19018|80Ma0A SPUBWGHIO0A XLIIBIL BT u &g
‘wabBupyiadaq uesd josus Buissadaol uea 1oL JUSY1a]
pinasBul JaIN Cxu1EWISBUlMNogRq uswouabdo ewly &p
ul ap(zedeq 121 URE USCP|0A 8] J8pidh Juelp Buimnoqeq g 4
ssmalfuse waplosm uabiow 18 ..._EcmEm_mmam;umﬁ:m__
sleqslesy 1Bp suana) Jpjeb {uabujuoaiabing pnoyul ael
-ualap, eBe|lialiesy suaAll 91z} ;u QBB UeA 1REWSPNoy
- uss 18u usbBuluosm usasBuee WeRY 8p do op igaopn 2
-pBrziisaf uepiom usBow 1a
a1Booyjou LWNWixew spueelsaq ep ug a1booylooh
WnuIxXew 2pueelsag ap ‘Gunyasjou apueEiseq sp €
T lush
-pipaq SEW W ¢ UEPp JSW @ alpasigeasbioos 8p Z
‘s1anabliz op ues apfuajiaa 12y UBSSHY ‘Uep
-wasiee|d Beill usielyse Jzed puelinisiin Bupligqun ep L
3ep susaal 1pjali (uBuaL}
-o's Bampyood op sbue| usbejeB usmnoqgaBpjooy ep JooA P

) ‘pragosh
uiiz do |enabioos UMY 33U JEBP SUSAS] US (BEBURY
swoopjady 164 UBA JEABCISAM 3D JEUBA puexzeb ‘W gl
ugA pUEISJE Uee usuulq uliz usbaed aIp uamnogabpjooy
do Bujesedsoi uea pusynjslin s |BELEN suaoplady 18y
sbum WU QOG5 Uea LUNUIXEL uaasbabuee ueey sp dowH  Q
+ ueBuuosmasB
=ing prnoyu) eHERUSIEHID, abe|igueey &P SUBAST AT "UBA
-afabuer Jeele Uesyuejd ep do sispue hzual (L QQ9 UER
uaBelpeq Jaaw 18|u Bew mnogebpjooy uas Uega pnoyul eq B
. Bumnogeg 2

UaBUILSIZICOA US USX2MAMNC] apu2ioyagig 19U japus Ua Uss
¢ neas yosiBojoos jsBooy

18y ugA (UR[EADSSG Ua uadaq] JBlem, UBA Bupjralsies ua

Buiwipyssag ‘pnoyad Jooa uljz pulaisaq suaasl Japuoub

ap uassbebuer Jeels Bluepoz sie ueeyued ep do jip Jaaoz

iooa Nigleem ‘juajols ue uabuaids ‘uaaq) uabuefiejem-y o
‘Buip|npuee 3p ues eslogd

18} _EE_.:.E_: ‘BuInOgaq SJCASPIZRM LISUDISIYINMIRD 4

-pisal ‘uauom piejaBaq 184 uedalRaq JOpUCIREM ‘usBuiuan,. B
—ugueab uliz 81 elp sebam ep do syeey Bulydsijou ap oz . :1oon
ruak pwe)sag uliz uapuolB uaaebebuee Leey sp do Biuepoz s|g (]
_gspeq BEW W 7 Uep Jsol jalu PipeauqEAdbiooa ep | Buniysswosbupuwalseg |
’ ) Nep
suene) 1pjeB Uemnogalipj00y SPISOPSY q JOPUO 3P 400 D uspuls[anpudopy  §'E PHRIY



op

T ﬂ?

w g} |eewidew 16ecipeq Buluom op uea j[aaeBhiz o Janyoe

1ot uesmnogablig usBuBAIeA @ 40 uElyau =31 do saned pues)e
uamnagzblig do yasel Gpuersi ez ussb. yeay epuspuadap uaa

t2] wopeBdo uapioam 23 ueaeep spbus|les 18y jo Buiu

-o op ues [eaRh 3p JAIYoR W § [REWILILL Leuslp usanogafBlig

(B
ur gt

P
w gl

W g

W oe'T

)
w og'z7

el 57

{E4ilg "=} Bui
-am Jad xu.E 05

:mm:maumiwnc

uamnogall (a8
-ueibie =TE] T T=INET W Ta Y
aBizasuer [a3a0)ad 184
do eblesc uap dubiag
- 3w ‘uesanodgsbfig

Buissedao) s619LI0YUSIEAT UBA S " | F [94IUE ul apeedaq jay

~ Uswoueb uapiom a1 JuEp

IYae U susibziesdled unm_..zmv:n P 1M W g BISUlLLUS) uen

pLE1SIE UGS _USBUUOM RENOLLE SHBIUSIGIR, MEEY ap do Usaeb
-afupe 5|EQOT "pra S,B||la ‘uszinypue| hiq .um_u ‘BPUEISEN UB[P MW
QU7 [EEWIUIN UEA Lawoush udpom &1 Ifae Ul susibssesied
asbuyaniz Sp 10) puelsie Uge Juelp usfumom uea mnoq 2p g
BUCHIEq LS S49Y19 ‘U] adeyyep ues dub

-anuy EE ‘proaga&yun uepiehy 18 Bewl esuepusdep s Euuocsm
8p URA pRoyul ap g esw 1By eduepusdep Ues UBA PRACYL| BR
ugmnogaBiig uee W gF [EEWULL JSAC USYYILISED USUUMY IoQL

Buluosr gieps) (B ueesebeoy Buucsm | s snogebppooy Jed
. ranabab

-ueg g} LEEy ep do sispue NIzual ‘uee)saben) mnogqebpjooy | 5]
JuenuUgeopuaDa, yejastuLlLe)seq pinpaluse lieey Bp do Jad
-uegebe ol YRasbuunueseg

ueneBobuee leey gp 40 3@ gauug puapnsin ufiz uadJeataanog

wagl

w

LgABb
-zBuee slapue
Hesy ap do
hzuap ‘o pog

jueBuiBien ue safe.ed
efipuedut ues dubagu)
32w)]  usmnogebpiooy

Uz pUIS[anpuoops

usbuedeq auapuozfiq

uas
-nongab
Ueasn]
puels

“XEw

1800y

ajbicoy
-1aob
‘¥l

pRoyulfer
-yeaad
-dopuolE wedl

Bupnocgag

apouny
JBunu ayzen




ir

{y) W o[ EISUNLILGY WIOGT Sp HRA LEY 18y 101 puel2)yY

VT
siepuoz]|q, SupINpuee

Jagyaq |y Al

usjdaanannng  eUapUE LI
suapnoueq ‘ueelsef | -mjasdeyospue|  JERQ

' -aqy Bumnogeq ueab | -s1eay,  BUipinpueEe
uafiu|ug| ZI0DATI DU LEuuarz

-jooasinug, Buipinpuee

pueElZEd | AR LR 5 A LD
uzyiamannog .
wz elapuR eBusad -
wz L uejequamesd =
ueataly apBuapias 18y jo mnogaiipydoy 1oy uea |eaabiooa Jeiyoe w 5'q g Buuom led USpEQUIEBMZ
W g Eewnunu pbesfuee uapiom yeguspsed | Bewa Bujuos Jad . 1T -3 egE[EISUW-AUUSIUE
' () w | eed uabuprayos
-®BwW ejfiooy ep lBeeipaq ‘ueaieep epbuayas joy jo Buuom ep w T ~JEME U3 -UBlI8] e
vga |orafiiaoa 6p Joos uaBa@Eb ullz uebulpleyos)ELE IAACT IOOA - U@YIFMANANOY S8 pue
UM
-noqab
LIaSET} '
puels a1 6ooy pRoyL T
=Je adooy -1006 -Hepaad Blauny
uaBuiedan euspunizfiq XEwM “XELW “EELW -dopuad “wew fuanogéag jEujumalzaq

b




gt

do Goo 8y jaw up uspy ‘usbuuosm g uljooyaaaBiooa

op Jooa W R’ L uea 81Booy use 1o Buipleyasiepe Jo LN}
uaa uea LIILdD Aaeaid ap uea aAgoyal Us) @y -10oa )

. s| Jeeq

-pieeaueeu0 Jeiu undBoo yhjaddeyrspue| ue Bipunyaancg

-uapas Mn Hp uslpul ‘paanogel uapsosm UBIeoLU LURAJBED

epfiuapen 13y Jo Duues ap uea 1@a20i004 SR JELUOR W E
[eewiuiwl Buiuom ep g uemnoqabilq 1ep epeedaq 1oy ueA 3

'yasb Bupieues siiauayfiapal 20081

auenis apuesisaq yl|eiie] ep usipul |9 uep Uiz Moow

yhexezpoou undBoo yasiuaBALRaIIW 110 1P UsIpu ‘Wl O

|[esul¥EL 103 Bueos ap uee 101 Suddeylano Jo alLIn e
‘bro mnogeBlg uae uea puwlsie ap ues uelolfiea 18y soon p

iqinugel yosueaBe (BewAgqyoL)} Joos yep

-|apeZ YosleunuAs-e U2d 19w NRYosdey uada yeysep
-2f uaa uea aasoyeq uel w g'p uea alBooylool usa. Jooa O

ooy pUoib ey

L |eewuny Bujuos ap (Uga M@ 18yl I puannisuee 30841p

USIpUI UAaplakg 81 1IN SILMIESS AU OF |Pewlixew jaw Buju
-oMt 9p i usmnogeBliq uea s1yelaleddopucB sp apulsuel q

11581

-aBuee Jpoa Bipaiuaasuo 8 Buasbllio ep Uea prayuado

ap us Buasbwo ep uJea usEmy ebipunisnoquspsls

Ip UER 190P ANAIqE uasb 3P SIM ‘WU G/ UBA SXyelaladdo
ues 103 Buuoam op (g uemnoqeBlig uea USMNDG 18y JO0A B
wauspsa Buielsua (3 Up UBA
7 P Ul apjeedaq 16y LBA UIUUMY SISpNoUIesm ua JS1saswabing
1seyebuEr UBpIOMm
BipalusAauo 18 UBpIEEAY SYIsUDISIYANYND ua ay(jaddesyads
-pig| ‘eyhjeddeyssualasminniey spuswioyooa paigab 1ey ul
leepie 2p J2A0Z 00A ue usufipjooy U Bulaluysseq syayoads
uswousbido 7 piy w ep ua ualfipiooy Ul Bualuyosag suswab
-|e uswouabdo "z revium w ap uea DupusUIyTew Jaw puad|
-18A UBRIOAM UD3|le Lauuny pif Jp 4 p|20opaq e usBuraisiua
xujewsfumnogeq ueBupeasiua

E

GEUASIBIEA 18 UBA INey GUGLLED|E 6P SUAAS) BIZ
(i) ueBueblsaem-y ep
UEA 1353430 18y UBA SASOUSQ Ua] UEP slapug ueejsabecy s el uey () uabuebiaiemm
-lgsaanon uea Usjyoaudo ysy jep ipjed | usbuebisiem-y, uanababuer - @p UBn saaled 18y g uabuebielem-y,
ueey ep do ep uen uaplizsiesm 13} W ()| UBA DUBISIE USE USUUIE ArgtE uByIammMmNaLg Buipinpuee
11
-nogeb
usssnl '
puR}S a1booy pROYLLe) ]
-j| mBaoy -yoch -ye|anad anoung
uafuimdeqg sJepus{ny e “HELU "KELU ~dopuoud “xew Butanogan JEujuwSgaq




g§F

fmm_u

MC

dﬁﬁ.m; :

J\ﬂJﬂ.
N..w,.ﬁm

=

(iBeeipaq
mrE g W0 J9aW 1914 "siefuesus||2] E|E0Z ‘UPBQELUS]L
B0 BAIOYSG W) LaJemarnog Slapus uea 21Booy ep ¢
puecuoidxgel Jpiona BrisulsHLpeq 181U UBEGSIULE} B T
LAARGG
-sBpyooy 0y Jeyoe phejeBueeJplom UBEQSIUUL] &P |
T ISMW P WP uBA
e JoplUo apeedaq 19y uea usuepas Buljj@isfii usuljpiooy
u| Buraluyosag suewsBe uawouaiido |7 Bye w Sp-uEn
BUlWauyaeul taw ‘uauuny s.aphnolles ua Jslsealsbing
— ‘usElsaban] 191U USHaaAnnog &JapUe eplelayeqlo
Jew UBBQSILUUSY S| uSpUoID ap UBA INIgatb 12y ue Bsjuee
sp uliz 'L pi| g€ 19viue u) apeedeq 18y do Bujnauee U] B

{jeigoeds) Bujedegsyindges) \xm

HI.II

‘BuneyIsaIiciniey Ue -sdeyaspy

aysuameb ep uee pieasel 1pioan ebelplig ajguels Uga g
5] 10015 BY | 915U|WLUS] 5Ny ep |

SHW U Q0B [BEIWIXKEW J01 Uapledd @1 1N ,pUeIsSpELs,

ap ul uaBuuos Uea pnoyul suelsebed] |FELLMEW Sp BpUiBLal
uebjzlis a1 ueld 18y pEeossq ulie-Siepnoyles ud J8)saswabing
"1SE)
-abuze uspucan BipaigeXaus 1910 UapiERAL SUISIOLSIHIANLND Ue
aylijeddeyospurl-ayijeddeyosuslaaminniey epusloyloos palg

DI6A UIPIDA LDS||E URY p)| UP Jl peopeg S|k Buifizian uag
preypbanaaqetulbiziz

“Bulmnogag uea Uateaiiia a1 [aaey
184 UeA £/F BISUIUS) BpUBUSL U3 usuanus a1 Buu

D

-onn Bpusioyeqlq ep 18w playuss 9398dWod I U
uasmnoqzbflq sp epuleusl pusynislin syINz ‘mnogeBlig
Jad apjepuaddopuociB gpuxew sp ua Bulenys ep B,
IUBE UA|515 USSIS aiapeu ‘uaudl]
-pjooy w Buiafuyoseq exalioeds uswouabdo gz | U ap ud ugsu
-pdecy up Bualiyaseq eusweBle uswoualido |z |5¥nde ul ap
ueh BullueulyTBU| JBW ‘USUUNN SISPNOYLaM US Ja1sssWaiing
. xyiewisbuirmanogeq sie alepeN
‘1EE158Y JBEMT
..mn Usab Jsoaysy 1ep uea 9pjooy yn usBepeep 1Ep 1§NG
JBI1EM 184 uUeAn Jepleaysq ep low Bopaid N J2ALZ J0DA
ue ugipu ‘usbueBlelem-y Bp UBA J8laq lay UeBs SAS0Y
-8 U&) Upp s.apue ‘Buanoqeq uesa uelyoudo 19y JOOA _
Iwoog ap ugA U9LSUA 9p 4004 1jasy uefijoasb an
-apebau yluazam uzald Nz shWw ‘Woodq ap Ues HeYy 18y
N W g [ERWUU }0) PUBISJE 8D UBA UBUISpRESA 194 rooa |

[ "uliz ye0ul Bizemliee Bumiosm Jad Usamnogedlig uee W i

DZ [EEWUW 2Asb Jopa) up 3 1Ep JPUSIEIDA USIP 38U e
‘uepalyossuanD Jpesm 181w Buuoss ep Nig r_m..m_.__ﬁ_n_mw_ \\ :
-12A0 U3 usmnogebilg uew aaye|agddo SEWIXELLSP g
: fuaalupaq ayasseibe udBaeb
-j§8eU Sp J00A 1WioA Bulswwaaq ueeB-Blisuds sp ¢
11seasbu ﬂmm.Ea_, 181U Bulu
-Omn URY S|B Bujuom epUREISEqTEp UBA JRDjRB) 1Y €
\\\.ﬂmmumm:mm 1piom Dipaiuasa
-LUD 181U BpIREA AXEI1SLUSIBIEY/2YISUOISIINMIIND 2P 7
Tuaplliuosiaad 1210 Buluos ap UEA pRoy
Safien) [eRUWIXEW &ap ueweza) usBumom ap |

-OM 7 |ERLUNELW U Uasyds 6] anogseBplooi 184 epuraual
L
'8 JEEGPIEEAURE plaaq BIpunysmnoquepels uasalyosaq

gm_ﬂ_ 1By U lay us dauspalsaatBllassieayian s -B|RID0S

153 ‘usBu .__Q
E--

TR
AJ, AP -

S



05

Ty

i

;o _'PaIgab 12y Uy uepieem jfjaddeyos
-uBjamINneu Uz 513 EpYe) ‘aysLEISIENNND
uee 1300 }nalqie afipaiuanaun Lasb uswdswiue, B -1



Bestemmingsplankaart bouwvlak - ontwerp
Hulhorstweg 55 te Beekbergen




Bestemmingsplankaart dependance - ontwerp
Hulhorstweg 55 te Beekbergen




Bestemmingsplankaart overige grond - ontwerp
Hulhorstweg 55 te Beekbergen




Bestemmingsplankaart overige grond - ontwerp
Hulhorstweg 55 te Beekbergen




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hulhorstweg 55, 7361 GJ Beekbergen
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O (|
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
-~ Overgordijnen O O (|
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O (|
-~ Houten vloer(delen) O O (|
— Laminaat O O O
-~ Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
O

d

O 0Oooooad

X

X

Oo0oooooooooaonogao

OO 0o0ooOooaod

O X KX X

Gaat
mee

O 0Oooooad O

OO 0o0ooOooaod Oo0oooooooooooaoao O

O ooaoid

Kan worden
overgenomen

O
(|

O 0Oooooad

OO 0o0ooOooaod Oo0oooooooooooaoao O

O ooaoid

N.v.t.

XX KXKXKX X

O

XX KKKKKXKKXKXKXKXO

XX KXY KX X

O o oo

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Jacuzzi buiten 2012 Fontein

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

—  Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

O

X O KX

XX KKXKXKRX| O

X O OO

OO0 000X Qg

O X

Oo0ooodX

X O X

O oag

Gaat
mee

O

O 0Oo0ooooooooooonoaoOond

O oooogoomoad

Oo0ooooooogoaoognao

a

Kan worden
overgenomen N.v.t.

O

X O X O

X OOOOO0Omn;maa

O 0Oo0ooooooooooonoaoOond
X X

O

X

X X O

O oooogoomoad
O X XK X

X

X X XXX O

X

X O

Oo0ooooooogoaoognao
X O

X

|
X



Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

X O 0O 0O

O oag

O X X

O 0K

OO0 X OO

O ooao

Gaat
mee

O O ooooOooaoid

O d

X O

O oag

O ooao

Kan worden
overgenomen

O O ooooOooaoid

O d

O ooaoid

O ooao

N.v.t.

X X X

XX X O

X O O

X X O

X

X X OO

XXX X



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

OO0 oogod

Nee

KX XX K KX

Gaat
mee

OO0 oogod

Moet worden
overgenomen

Oo0oo0ooood



NVM

De meest gestelde vragen

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract
van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u
niet elke dag.

Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed
antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat
wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.
U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn
dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met
u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden
kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of
niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

—
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NVM

De meest gestelde vragen

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde.

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken
en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop.

Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk
te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper
- besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet.
Het begrip “optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.

—
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NVM

De meest gestelde vragen

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod.

De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en
de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten
voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte.

Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en
niet van u als koper.

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Kent de NVM makelaars die gespecialiseerd zijn?

Er zijn diverse makelaars met een bepaald specialisme bij de NVM aangesloten. De NVM beschikt over
een uitgebreide zoekmachine. Hierin zijn ook alle bij de NVM bekende specialisten opgenomen.

U kunt ook bij de NVM navragen of het door u gewenste specialisme aanwezig is via telefoonnummer
030-6085189 of per cv@nvm.nl. Vergeet dan niet om het gewenste specialisme en uw adres te
vermelden.

—
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NVM

De meest gestelde vragen

Wat zijn de marktontwikkelingsgegevens van de woningmarkt in mijn regio?

De mediane verkoopcijfers per regio en voor geheel Nederland, uitgesplitst in vijf typen woningen, kunt u
vinden bij de marktinformatie op www.nvm.nl. Hierbij wordt ook een technische toelichting op de NVM-
cijfers gegeven. Tevens vindt u kwartaalcijfers vanaf 1985 per regio, zonder uitsplitsing in type
woningen. Mocht u meer specifieke informatie wensen dan is deze tegen betaling verkrijgbaar (mits
beschikbaar), vanaf 150 euro. U kunt hiertoe een schriftelijk verzoek indienen bij de NVM, afdeling
Data&Research, Postbus 2222, 3430 DC Nieuwegein. U kunt ook een e-mail info@nvm.nl sturen.

Waar vind ik de algemene voorwaarden?

De Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand gekomen in overleg met Consumentenbond
en Vereniging Eigen Huis in het kader van de Coordinatiegroep Zelfreguleringsoverleg van de Sociaal
Economische Raad. Ze zijn in werking getreden per 1 februari 2010.

Op 1 juli 2018 zijn er enkele kleine aanpassingen geweest. U kunt hier de laatste versie downloaden op
www.nvm.nl
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< Wilbrink

Financiéle diensten bv

Geldzaken zijn nauw verweven met alle facetten van
ons leven. Uw inkomen, uw huis, uw hypoheek, uw
verzekeringen: in zekere zin hangt alles nauw met
elkaar samen. In dat licht is het prettig om te weten
dat Wilbrink Financiéle Diensten B.V. u kan adviseren
op het gebied van hypotheken en assurantién.

Onze aanpak is gelijk aan die van Wilbrink Makelaardij:

gedegen, rustig en met een luisterend oor voor uw
wensen.

Wilbrink Financiéle Diensten B.V. is in staat uw
huidige hypotheek en verzekeringen onafhankelijk

te beoordelen en te voorzien van een passend advies.
Mocht u willen overstappen naar onze hypotheken en
assurantién, dan begeleiden wij u daarin professioneel.
We wijzen u bijvoorbeeld graag op de pluspunten.

Een greep uit de geboden diensten:

¢ Advisering bij de keuze van de voor u beste hypotheek.

e Advisering inzake uw pakket aan verzekeringen.
Van woonhuis- en autoverzekeringen tot auto- en
inkomensverzekeringen.

Geen standaard-
oplossingen, maar
maatwerk in dw belang.

Altijd een goede uitkomst

Altijd een antwoord op uw vragen

De financieel adviseurs van Wilbrink Financiéle
Diensten B.V. hebben in de regio uitstekende
contacten met notarissen, fiscalisten en andere
juridische adviseurs. Dit betekent dat u ons altijd
mag benaderen met uw financiéle vragen van
juridische of fiscale aard. Binnen ons netwerk leggen
wij uw vraag dan discreet voor aan de passende
specialist, zonder dat u hiervoor zelf op pad hoeft.
Een geruststellende gedachte.

De voordelen van Wilbrink Financiéle Diensten B.V.:
¢ Bekend met de regio.
¢ Geen accent op verkoop, maar op advisering.
¢ Geen standaardoplossingen, maar maatwerk
in Gaw belang.

Een verkennend gesprek kan altijd...

Onze financiéle diensten zijn veelzijdig. In een
verkennend gesprek luisteren wij graag naar u.

U bent op ons kantoor welkom, maar met evenveel
genoegen komen wij bij u thuis.

P.R. Bijsterbosch, financieel adviseur
Dorpstraat 47, 7361 AR Beekbergen
T (055) 506 48 18

info@wilfin.nl
www.wilbrinkfinancieel.nl




woningmakelaardij
agrarisch & landelijk vastgoed

Dorpstraat 47, 7361 AR Beekbergen
T (055) 506 13 97, F  055) 506 20 81
info@wilbrinkmakelaardij.nl
www.wilbrinkmakelaardij.nl

Financiéle diensten bv

Postbus 37, 7360 ZX Beekbergen
T (055) 506 48 18, F ( 055) 506 35 89
info@wilfin.nl

www.wilfin.nl
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