De Koning & Witzier

Dé makelaar voor vrijstaand wonen

Schoterweg 1, Nieuwveen
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Nieuwveen 196 m? Vrijstaande
Woonplaats Gebruiksoppervliakte wonen woning
Type woning

a

7 1981 3.725 m?
Aantal kamers Bouwjaar Perceeloppervlakte

Situering Algemeen

De woning is gelegen tussen de plaatsen Nieuwveen, Nieuwkoop en Ter Aar welke vervolgens een goede verbinding vormen met Uithoorn, De waning is gebouwd in 1981.

Leiden, Amstelveen en Amsterdam. Er is ook een busverbinding richting Alphen aan den Rijn en Uithoorn met een overstap Gebouwd van steen met spouwmuur, hardhouten kaziinen, dubbel glas, gelsoleerd pannendak.
naar Amsterdam.

Begane grond vicer van beton, verdiepingsvioer van beton, viieringvioer van hout.
Nieuwveen is een sfeervol dorp in de gemeente Nieuwkoop en biedt een breed scala aan voorzieningen. Een gedeelte van de woning bevindt zich in het achterhuis. Zijnde de entree, de woonkeuken en de bijkeuken.
In Nieuwveen bevinden zich diverse winkels, kinderopvang, scholen, sportvoorzieningen en een goltbaan. De entree heeft een houten vicer, de woonkeuken en bikeuken hebben een betonvicer.
Daarnaast is er op de grens van Ter Aar/Nieuwveen een buitenzwembad. Ook op het gebied van ontspanning en natuur heeft Nieuwveen veel
te bieden. Afmeting:
ca. 12 mx7 m (Voorhuis)
De prachtige natuurgebieden de Nieuwkoopse Plassen en De Groene Jonker liggen viakbij en bieden talloze mogelijkheden om te wandelen, a. 4mx9m/3mx5m (Achterhuis)

fletsen of varen.

De inhoud van de woning bedraagt ca. 580 m? en de woonopperviakie ca. 200 m?.
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d met laminaatvicer. Ruime drie slaapkamers en een badkamer (bj. 2003) met ligbad,

2e toilet, wastafel en douche.

Vliering:

Bereikbaar mid lizotrap. In gebruik als opslag. CV bouwjaar (propaangas).




Grote bedrijfshal (opp. 480 m?)
op een ruim verhard erf

Bedrijfshal

Bouwijaar : 2005

Afmeting : 40 mx 12 m = 480 m?
Muurplaathoogte : 4 m

Nokhoogte : 6.80 m.

Inrijldeur op de kopgevel van 3.30 m
breed en 3.30 m hoog.

Inrijdeur aan de zigevel ca. 3.30 m breed
en 3.30 m hoog.

Loopdeur voor toegang bedrifshal.

Gebouwd van gegalvaniseerde spanten,
gelsoleerde damwand op stenen voet,
dupanel gelsoleerd golfplaten dak en
viakke beton vicer.

15 meter lengte is voorzien van een
houten tussenvioer met vaste trap.

Aparte werkruimte, dubbel toilet en
wastafel, verdeelkast voor de
stroomvoorziening.

Verhard erf
Toegangsweg van betonplaten:
A0mx10m/24mx6m.

Rangeer/parkeerruimte aan de voorzide
van de loods: 21 m lang en 15 m breed.



Overige gebouwen

Achterhuis
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Overig

+ Energielabel C

- Eigen brongas voorziening voor warmwatervoorziening, koken en bij verwarming in de woonkamer.

+ 10 zonnepanelen op de bedriffshal met een elektriciteitsmeter die ook terugdraait.

+  Het gemaal aan de voorzide wordt geexploiteerd door het Hoogheemraadschap van Rijnland. Deze zal binnen enige jaren worden
vernieuwd voor een nieuw gemaal welke dienst doet om de polder van een onderbemaling te voorzien.

- Vanaf de Schoterweg gezien ligt er rechtsvoor in het perceel een watertransportleiding van Oasen, met een diameter van 40 cm.

+  Het gehele object is voor zover verkoper bekend asbestvrij.

+  Kadastrale grens loopt in beginsel in het hart van de sloot, met uitzondering van de voorsloot.

+  Eriseenverkennend bodemonderzoek uitgevoerd bijde bouw van de nieuwe bedrijffshal d.d. 1 juni 2004. Daarbij zijn geen
verontreinigingen aangetroffen groter dan de nadere onderzoekswaarde.

+ Besternming is agrarisch. Voor mogelijkheden verwizen wij u naar omgevingsloket -regels op de kaart en/of de gemeente Nieuwkoaop.

+  Als koper dient u er rekening mee te houden dat de banken op dergelijk vastgoed minder hoge percentages financieren als bij reguliere

woningen. Vele kopers maken dan (mede) gebruik van atternatieve vormen van financiering.
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Waar moet u zoal op letten als u een vrijstaande
woning of woonboerderij gaat kopen?

Heel belangrijk: rij om de ligging en omgeving
te leren kennen eerst even langs de woning
voordat u een afspraak maakt voor een
bezichtiging: een blik vanaf de weg zegt meer
dan 1.000 woorden!

Wij kunnen u in contact brengen met een hypotheek
adviseur die thuis is op het gebied van hypotheken
bjj vrijstaande woningen en woonboerderijen. Een
eerste gesprek (max. 2 uur) is kosteloos.

Is uw indruk positief? Maak dan een afspraak voor
een bezichtiging. De makelaar noteert uw naw.-
gegevens inclusief uw telefoonnummer en mailadres
en slaat deze op in zijn CRM-bestand. Vervolgens
wordt een afspraak ingepland. Tip: het is verstandig
alle betrokkenen bij de eerste bezichtigihg te
betrekken. Gaat het om een klus object? Schakel ook
meteen uw aannemer of bouwkundige in.

Heeft u interesse om tot aankoop over te gaan?
Neem dan uw NVM aankoopmakelaar mee! Bjj de
aankoop van een vristaand object komt veel meer
kijken dan u denkt.

Bij woningen of woonboerderijen in het buitengebied
kan het jachtrecht en/of het visrecht verhuurd zijn.
Het komt soms voor dat er (ver)bouwactiviteiten
hebben plaatsgevonden zonder omgevingsver-
gunning. In de koopakte wordt opgenomen dat dit
voor rekening en risico van de koper is.

Een eventueel financieringsvoorbehoud geldt voor
een periode van maximaal 4 weken ingeval van
loondienst en wvoor maximaal 6 weken ingeval
van zelfstandig ondernemerschap. Bij ontbinding van
de koopovereenkomst op basis van het finan-
cieringsvoorbehoud kan verkoper nadere

graag van dienst.

bewijsstukken eisen waaronder de gedane aanvraag voor de geldlening. De meeste
verkopers stellen u als koper in de gelegenheid een bouwkundige keuring uit te laten
voeren (bouwkundig voorbehoud). Deze keuring vindt plaats voor het tekenen van de
koopovereenkomst. In de koopovereenkomst wordt standaard de volgende
ouderdomsclausule opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan
worden uitgebreid: ‘Koper verklaart er mee bekend te zijn dat deze woning (en
bijgebouwen) meer dan .. jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bjj nieuwere woningen. Verkoper
staat niet in voor de fundering, viceren, leidingen van elektriciteit, water en gas, de
riclering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht Bouwkundige
gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het (woon)gebruik en met
ingang van de datum van de eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper voor
bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken’.

Wat betreft eventuele bodemverontreiniging wordt in de koopakte de volgende clausule
opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan worden uitgebreid: 1n
afwijking van het bepaalde in artikel 6.3 (van de koopakte) en artikel 7.17 lid 1 en 2 van
het Burgerlijk Wetboek, geldt dat het risico tav. eventuele bodem- en/of grond-
waterverontreiniging met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor
rekening van koper is (ongeacht of er al dan niet bodemonderzoek heeft
plaatsgevonden), met vrijwaring daarvan voor verkoper’

. Wat betreft (eventuele) aanwezigheid van asbesthoudende materialen wordt in de

koopakte de volgende clausule opgenomen welke afhankelik van de situatie door
verkoper kan worden uitgebreid: 'Koper is zich ervan bewust dat in de onroerende zaal

gezien de bouwperiode asbesthoudende stoffen aanwezig kunnen zijn waarvan partijen
niet op de hoogte zijn. Bjj eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart
hiermee bekend en akkoord te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid van enig asbest dan wel een ander toegepast bouwmateriaal kan
voortvloeien’

. Let op: houdt u er rekening mee dat u er pas sprake is van een koopovereenkomst als

de door ons op te stellen koopakte voor beide partijen akkoord is en door beide partijen
is getekend. Tot die tijd hebben zowel u als de verkoper het recht om kosteloos af te
zien van een transactie.

Heeft u naar aanleiding van deze algemene informatie nog vragen? Bel of mail ons gerust, het team van De Koning & Witzier, Dé makelaars voor vrijstaand wonen, is u

Voor nadere informatie en/of vragen

kunt u contact opnemen met:

Albert de Koning
Telefoon: 0653 221 088

E-mail: a.dekoning@koningwitzier.nl

Vriblivende aanbieding:

Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen etc. zijn allen vrijplijvend. Er is pas sprake van een overeenkomst op het moment dat
de door De Kening & Witzier Makelaars opgestelde koopovereenkomst door beide partijen is (beoordeeld en) endertekend. Zolang de koopakte
niet door beide partijen is ondertekend, is er geen sprake van gebondenheid in welke zin dan ook en hebben partien het recht zonder
kostenvergoeding etc. af te zien van een transactie.

Deze informatie is geheel vrijplijvend, aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.
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