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Een prachtige locatie voor het realiseren uw hippische droom! Deze volop
ruimte biedende woonboerderij is gelegen op een agrarisch bouwkavel ter
grootte van ca. 1,7 ha, wat wordt omringd door cultuurgrond. Daarbij is
perceeluitbreiding mogelijk tot maximaal ca. 8,8 ha..
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Een prachtige locatie voor het realiseren van uw hippische droom!

De volop ruimte biedende woonboerderij is gelegen op een agrarisch bouwvlak
met een opperviakte van ca. 1,7 ha. en wordt omringd door diverse percelen
cultuurgrond. De woonboerderij beschikt over een woongedeelte van ca. 700
m3 en een inpandig schuurgedeelte. Het geheel is gesitueerd aan een rustig
straatje met uitsluitend bestemmingsverkeer en geniet volop privacy met een
vrij uitzicht. Equestrian Centre de Peelbergen is op slechts 10 km. afstand
gesitueerd en ook de snelwegen A67 en A73 zijn op korte afstand gelegen.

WOONHUIS

Het woongedeelte van de woonboerderij is op de begane grond ingericht met een hal,
royale woonkamer, ruime leefkeuken, toilet, badkamer, opkamer, kelder, bijkeuken,
kantoor en 2e toiletruimte. Een afgesloten trapopgang biedt vanuit de keuken toegang tot
de 1e verdieping met een grote overloop, 4 ruime slaapkamers en een zolder. Deze
zolderruimte biedt mogelijkheden voor het realiseren van een 5e slaapkamer.

Het schuurgedeelte van de boerderij is verdeeld in een inpandige garage, een

multifunctionele ruimte (voormalige salon) en een inpandige schuur/werkplaats. Boven
het schuurgedeelte is een grote hooizolder gesitueerd.

TUIN

De boerderij wordt omringd door een tuin met een groot gazon, vaste planten in borders
en meerdere terrassen, aan de voor- en achterzijde van de woning. Aan alle zijden is er
prachtig, vrij uitzicht op de omringende landerijen. Een rustige plek met volop privacy!
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Vraagprijs : 2 = w
Bieden is mogelijk vanaf € 695.000,-- k.k. .

Kadaster
Helden V 95 gedeeltelijk en 100
gedeeltelijk, totaal groot ca. 20.000 m?

Optioneel —,
Helden V 95 gedeeltelijk, ca. 29.000 m?
Helden V 534, ca. 25.790 m
Helden V 100 gedeeltelijk, ca. 12.500 m

Inhoud : ca. 1.950 m3
Woonoppervlakte : ca. 244 m?2
Bouwjaar : ca. 1926
Bestemming : Wonen
Energielabel :D
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De voormalige ontvangsthal van de woonboerderij wordt niet meer als zodanig gebruikt en
is voorzien van de authentieke terrazzo vloer en spachtelputz wanden.

De royale, L-vormige woonkamer geniet volop lichtinval middels diverse grote raampartijen
en een schuifpui naar het terras aan de achterzijde van de woning. De woonkamer is
voorzien van een houten vioer met vioerverwarming en een licht, houten balken plafond.
De wanden zijn afgewerkt met behang en deels uitgevoerd in spachtelputz.

Laagheide 1 te Panningen



De keuken is gemoderniseerd in
1998 en vormt het hart van het
woongedeelte van de boerderij.
De keuken biedt toegang tot de
woonkamer, kelder, opkamer,
toiletruimte, badkamer en
bijkeuken. Ook de afgesloten
trapopgang naar de le verdieping
is in de keuken gesitueerd.

De leefkeuken is afgewerkt met
een geschilderde gladde vloer,
stucwerk wanden en een panelen
plafond. De keukeninrichting in
hoekinrichting is uitgerust met 1,5
spoelbak, een inductie kookplaat,
oven, vaatwasser en een koelkast.
Een raampartij boven het
werkblad met een fraai zicht op de
landerijen een aan de voorzijde.

ﬁ van Santvoort

landelijk wonen

Laagheide 1 te Panningen



ﬁ Santvoort

landelijk wonen

De toiletruimte en de badkamer zijn |_ \‘\\va, Y
beide geheel betegeld. De toiletruimte “|\ NZ2e=
beschikt over een toilet, fonteintje en '
mechanische ventilatie. De badkamer
Is uitgerust met een lighad, douche en
een vaste wastafel.

De opkamer die via enkele treden
bereikbaar is vanuit de keuken is
afgewerkt met een vinyl vloer,
behangen wanden en een board
plafond. In deze ruimte is ook de
meterkast gesitueerd.

De kelder is eveneens toegankelijk
vanuit de keuken en voorzien van
een betonnen vloer, bezette wanden
en een koekoek voor natuurlijke
ventilatie.
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De bijkeuken geeft toegang tot de keuken, het kantoor, toiletruimte, de
inpandige garage en het erf. De bijkeuken is voorzien van aansluitingen
voor de wasapparatuur en een vaste kast.

Het eenvoudige kantoor is voorzien van een betonnen vioer en bezette
wanden. In deze ruimte bevindt zich ook de c.v.-ketel (Vaillant, ca. 2021)

De toiletruimte is ingericht met een toilet en een fonteintje en is afgewerkt
met een tegelvloer en bezette wanden.
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Een afgesloten trapopgang biedt vanuit de
keuken toegang tot de eerste verdieping,
welke is ingericht met een royale overloop,
vier ruime slaapkamers, een toiletruimte
en een zolderkamer.

De slaapkamers zijn afgewerkt met een
vinyl vloer, behangen wanden en een
panelen plafond. 2 Slaapkamers
beschikken over vaste kasten onder de
dakschuinte. De ouderslaapkamer geniet
veel lichtinval middels een dakkapel.

De zolderkamer biedt mogelijkheden voor
het inrichten van een extra slaapkamer en
een luik geeft toegang tot de deels
begaanbare bergzolder.

De toiletruimte is uitgerust met een toilet
en een fonteintje.
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De inpandige garage is vanaf het erf toegankelijk middels een elektrisch bedienbare
roldeur. (Vanuit hier is ook toegang naar de voormalige schoonheidssalon.) Beide ruimtes
zijn voorzien van een tegelvloer.

De schoonheidssalon is verder ingericht met een douchecabine, wastafel met een
wastafelmeubel en is voorzien van vloerverwarming.
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De inpandige schuur is thans voornamelijk
in gebruik als werkplaats en is voorzien
van een betonnen vloer, metselwerk en
bezette wanden en een geisoleerd
plafond. Deze grote ruimte biedt volop
mogelijkheden en vanaf het erf
toegankelijk middels een roldeur.

De grote hooizolder boven het
schuurgedeelte is te bereiken via een luik
in de buitengevel.
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Het object wordt aangeboden met een perceelopperviakte van ca. 20.000 mz2, waarbij
uitbreiding mogelijk is tot maximaal 87.979 mz2.

De percelen zijn rondom de woonboerderij gelegen (ca. 74.731 m?2), alsmede aan de
overzijde van de straat (ca. 13.248 m?2). Op het perceel aan de overzijde is ook nog
een gedeelte van het bouwvlak gesitueerd (ca. 800 m?).

De toegevoegde schets geeft een van de mogelijkheden weer voor het realiseren van
een hippische accommodatie op deze locatie. Er is echter nog geen bouwvergunning
aanwezig. Uiteraard behoren andere opties ook tot de mogelijkheden.

-
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BIJZONDERHEDEN

e De woonkamer en keuken zijn voorzien van vloerisolatie en vloerverwarming.

e De slaapkamers zijn uitgerust met plafondisolatie.

e Het gehele woongedeelte is voorzien van kunststof raamkozijnen met dubbele
beglazing.

e De raampartijen zijn deels uitgerust met rolluiken.

e Het dak van het woongedeelte van de boerderij is voorzien van eterniet dakbeschot

e Het geheel is aangesloten op gas, water, elektra, riolering en glasvezel.

e FEris een milieuvergunning aanwezig voor het houden van 50 volwassen paarden en
50 paarden in opfok.

e Op deze locatie is tevens een vergunning Wet Natuurbescherming aanwezig voor
het houden van varkens en paarden. Deze vergunning kan middels intern salderen
worden gewijzigd naar een vergunning voor uitsluitend paardenhouderij.

e Het bouwvlak heeft een oppervlakte van maar liefst ruim 1,5 ha..

e Het geheel is gesitueerd op slechts een kwartier rijden van Equestrian Centre De
Peelbergen. Daarnaast zijn er diverse grote handels- en trainingsstallen in de
omgeving gesitueerd

e De snelweg A67 (Venlo-Eindhoven) is op 5 km. afstand gesitueerd en de
snelweg A73 (Venlo-Nijmegen) is met een kwartier rijden bereikbaar.

e De steden Venlo, Weert en Roermond zijn met 30 autominuten bereikbaar.

e FEen prachtige locatie voor het realiseren van een hippisch bedrijf naar eigen wens!
e Gelegen aan een straat met uitsluitend bestemmingsverkeer met vrij uitzicht over de
landerijen.
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Begane grond
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen aeen rechten worden antleend.
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1e Verdieping
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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ENKELE BELANGRIJKE ASPECTEN

* De hiervoor vermelde beschrijving en bijgevoegde plattegronden zijn slechts indicatief. De realiteit
ziet u tijdens een bezichtiging en daarvan moet u uitgaan.

* Door digitalisering van de tekeningen kunnen schaalafwijkingen optreden.

* Wij proberen u zo goed mogelijk te informeren over deze woning. Echter als koper heeft u bij de
aankoop een onderzoeksplicht en bent u hier zelf voor verantwoordelijk. U kunt zich laten bijstaan door
een makelaar.

* In ons dossier is een door onze opdrachtgever ingevulde vragenlijst aanwezig, alsmede een lijst van
zaken, welke achterblijven in de woning. Om het beeld van de woning te completeren kunt u deze
lijsten ter inzage krijgen.

» Een bezichtiging is voor zowel koper als verkoper een spannende aangelegenheid waaraan
belangrijke consequenties zijn verbonden. Wij zouden het op prijs stellen indien u enkele dagen na uw
bezoek ons op de hoogte brengt van uw bevindingen. Wij kunnen onze opdrachtgever(s) dan hierover
informeren.

* Indien tussen verkoper en koper een overeenkomst tot stand komt wordt door ons een koopakte
opgemaakt conform het laatste model, vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen
Huis.

» Na aankoop zal binnen 10 werkdagen na de afloop van uw financieringsvoorbehoud een
bankgarantie verlangd worden. Uw geldverstrekker of onze hypotheekadviseur zal dit gemakkelijk voor
u kunnen verzorgen.

» Vermelde gegevens zijn naar onze mening uit betrouwbare bron afkomstig en met de grootste zorg
samengesteld. Van Santvoort makelaars b.v. aanvaardt echter geen enkele aansprakelijkheid omtrent
de juistheid van deze gegevens. Deze informatie wordt vrijblijvend verstrekt aan meerdere partijen en
is geen aanbod in de zin van het Burgerlijk Wetboek, doch uitsluitend een uitnodiging tot
onderhandeling. Wij behouden ons het recht voor dat onze opdrachtgever zijn goedkeuring dient te
verlenen aan een eventuele transactie.

* Zie 00k ons totale aanbod op www.vansantvoort.nl.

» Van Santvoort makelaars B.V. werkt op het gebied van hypotheken en verzekeringen samen met
“Intersant”, een financiéle dienstverlening van Van Santvoort en gevestigd te Eindhoven. Als
onafhankelijk intermediair treden zij op voor de meeste grote banken en verzekeraars. Intersant staat
garant voor een oprecht, weloverwogen en gefundeerd advies voor uw totale financiéle planning. Laat
u eens vrijblijvend adviseren door één van de adviseurs en zie ook hoe zij voor u geld besparen bij het
sluiten van een hypotheek en verzekering. Intersant is gevestigd aan de Boutenslaan 195 A, 5654 AN,
Eindhoven. Telefonisch bereikbaar op nummer 040 - 269 2530. Meer informatie vindt u op
www.intersant.nl
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