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 | WERNHOUT

Grote Heistraat 37

Vestiging Best

Eindhovenseweg 30b 

5683 KH Best



T 0499 – 37 55 65



 E best@berkkerkhof.nl



Van den Berk & Kerkhof

laat u graag kennismaken met deze...

KWEKERIJ

Kenmerken

Perceeloppervlakte 8.75.80 ha
Bestaande uit Een bedrijfswoning, bedrijfsruimte, drie tuinbouwkassen, tunnels, 

boog folieserre, aardbeienstellingen, schuur, trayveld, ondergrond, 
tuin, erf, landbouwgrond en verdere aanhorigheden.

Het bestemmingsplan biedt ruimte voor 3,0 ha netto glas. Op het 
overige mogen tijdelijke en permanente teeltondersteunende 
voorzieningen worden aangebracht.

Eventueel is het mogelijk om 5 ha landbouwgrond met daarop het 
trayveld  en waterbassin met zelfstandige elektriciteitaansluiting los 
te kopen. Op deze volledige oppervlakte zijn teeltondersteunende 
voorzieningen toegestaan.

2



berkkerkhof.nl | 3

O
veral thuis

Locatie

Deze kwekerij is gelegen in het buitengebied van Wernhout wat behoort tot de gemeente 
Zundert. De land- en tuinbouw speelt hier een belangrijke rol, waarbij het grootste areaal bestaat 
uit boomteelt en de teelt van zachtfruit.




Het bedrijf, dat zich kenmerkt door de ruime, volwaardige en moderne bedrijfsopzet, is agrarisch 
bestemd en is geheel ingericht voor de teelt van aardbeien. U kunt de productie van aardbeien 
gedurende het jaar spreiden door de aanwezigheid van verschillende teeltsystemen. De opkweek 
van aardbeienplanten kan in eigen beheer plaatsvinden, waardoor u zeker bent van het juiste 
uitgangsmateriaal. De kwekerij is ook zeer geschikt als potplantenkwekerij of voor andere 
(boomkwekerij-) producten.




Het totale bouwvlak "Glastuinbouw" is ca. 5.46.10 ha, waarop ca. 1.26.00 ha glasopstanden zijn 
gesitueerd. Op het gehele perceel zijn permanente teelt ondersteunende voorzieningen 
toegestaan.
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Bedrijfswoning


 Gebouwd in 1906, en in 2006 en 2012 volledig gerenoveerd. De woning is opgetrokken uit 

baksteen (spouw) en het dak is met pannen gedekt. De begane grond is uitgevoerd in beton, de 
eerste verdiepingsvloer is uitgevoerd in hout. De woning is voorzien van hardhout kozijnen met 
dubbele beglazing. Verwarming geschiedt door middel van een HR-ketel, de begane grond is 
geheel voorzien van vloerverwarming. De woning beschikt over dak-, muur- en vloerisolatie. 




De woning heeft een inhoud van ca. 702 m³.




Indeling woning:

Begane grond:

- hal met meterkast;

- woonkamer;

- opkamer;

- keuken met diverse inbouwapparatuur;

- badkamer met ligbad, douche, dubbele wastafel;

- wasruimte;

- bijkeuken;

- toilet.




Eerste verdieping, via vaste trap bereikbaar:

- overloop met cv-ketel;

- vier slaapkamers;

- toilet.




Twee verdieping, via vlizo trap bereikbaar:

- berging.
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Bedrijfsruimte


 - Bouwjaar: 2008


- L x b = oppervlakte: 67,00 x 16,00 = 1.072 m²

- Fundering: betonpoeren met betonpalen

- Gevels: sandwichpanelen

- Dakbedekking: damwandprofielplaten (geïsoleerd), 
voorzien van 220 zonnepanelen, 80,3 KWp, bjr. 2022

- Dragende constructie: kasconstructie, 16,00 m¹ tralie

- Vloer: beton

- Deuren: loopdeur, 2 overheaddeuren




Indeling:

- product verwerkingsruimte;

- kantine, kantoor;

- sanitaire ruimte;

- 4 pelletkachels, 1.200 KW (4 x 300), bjr. 2019.
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Tuinbouwkas I

- Oppervlakte: ca. 5.200 m²

- Bouwjaar: 2008

- Type: tralieligger

- Onderbouw: gegalvaniseerd staal

- Poothoogte: 5,00 m¹

- Traliebreedte: 8,00 m¹

- Kapmaat: 4,00 m¹

- Vakmaat: 5,00 m¹

- Gevels: voorzien van enkel glas in aluminium roeden

- Dek: voorzien van 1,125 m¹ glas in aluminium roeden

- Goten: aluminium

- Beluchting: tweezijdig dubbele halveruits luchtramen, voor- en tegenlucht, spantrailmechaniek

- Pad: betonpad, breedte 3,00 m¹




Voorzieningen in tuinbouwkas I

- Verwarming per 8,00 m¹-tralie:

   - 7 x 51 mm¹ Ø buisrail onder hangende teeltgoot

- Watervoorziening per 8,00 m¹-tralie:

   - 7 hangende teeltgoten

   - 7 druppelslangen

-Scherminstallatie:

   - energiescherm, draadsysteem, bjr. 2000

   - gevelscherm

- Belichting: 

   - cyclische belichting, bjr. 2000

- CO2-voorziening:

   - 7 darmen per 8 m¹-tralie

- Diversen:

   - wcd-net t.b.v. zwavelverdampers

   - luchtbevochtiging, lagedruk
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Tuinbouwkas II

- Oppervlakte: ca. 3.277 m²

- Bouwjaar: 2002

- Type: tralieligger

- Onderbouw: gegalvaniseerd staal

- Poothoogte: 3,50 m¹

- Traliebreedte: 6,40 m¹

- Kapmaat: 3,20 m¹

- Vakmaat: 4,00 m¹

- Gevels: voorzien van enkel glas in aluminium roeden

- Dek: voorzien van 1,00 m¹ glas in aluminium roeden

- Goten: staal, wit-gecoat

- Beluchting: tweezijdig dubbele halveruits luchtramen, voor- en tegenlucht, schommelmechaniek

- Pad: betonpad, breedte 3,00 m¹
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Voorzieningen in tuinbouwkas II

- Verwarming per 6,40 m¹-tralie:

   - 6 x 51 mm¹ Ø buisrail onder hangende teeltgoot

   - 2 x 32 mm¹ Ø buisrail bovennet

- Watervoorziening per 6,40 m¹-tralie:

   - 6 hangende teeltgoten

   - 6 druppelslangen

-Scherminstallatie:

   - energiescherm, draadsysteem, bjr. 2006

- Belichting: 

   - cyclische belichting

- CO2-voorziening:

   - 6 darmen per 6,40 m¹-tralie

- Diversen:

   - wcd-net t.b.v. zwavelverdampers

   - dakberegening

   - onderberegening




Warmte technische ruimte



 - cv - ketel (Crone), bjr. 2000 1,2 miljoen Kcal (gereduceerd naar 1 miljoen Kcal)

- LOW-NOX-brander

- rookgascondensor

- verdeelstuk

- koppeling cv-ketel en pelletketels




Water technische ruimte 



 - 2x A/B-bak unit, beregeningsunit, 1 stalen silo vuilwateropslag




Computerruimte

- klimaat- en substraatcomputer, Ridder: Synopta, bjr. 2018
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Tuinbouwkas III (onverwarmd)

- Oppervlakte: ca. 4.160 m²

- Bouwjaar: 2013

- Type: tralieligger

- Onderbouw: gegalvaniseerd staal

- Poothoogte: 5,00 m¹

- Traliebreedte: 8,00 m¹

- Kapmaat: 4,00 m¹

- Vakmaat: 5,00 m¹

- Gevels: voorzien van enkel glas in aluminium roeden

- Dek: voorzien van 1,125 m¹ glas in aluminium roeden

- Goten: aluminium

- Beluchting: tweezijdig dubbele halveruits luchtramen, voor- en tegenlucht, spantrailmechaniek

- Pad: betonpad, breedte 3,00 m¹




Voorzieningen in tuinbouwkas III

- Watervoorziening per 8,00 m¹-tralie: 

   - 7 hangende teeltgoten

   - 7 druppelslangen

- Diversen:

   - wcd-net t.b.v. zwavelverdampers, luchtbevochtiging lage druk



Boog folieserre

- Oppervlakte: ca. 6.720 m²

- Bouwjaar: 2018

- Dek: boogkappen met plastic folie

- Goten: 6 teeltgoten per 8 m¹-tralie met druppelinstallatie




Tunnels

- Oppervlakte: ca. 1.786 m²

- Bouwjaar: 2012

- Gevels: rolscherm en windbreekgaas

- Dek: boogkappen met plastic folie, 3 kappen met 1-zijdig 
gootluchting

- Goten: 7 teeltgoten per tralie met druppelinstallatie





 Aardbeienstellingen


 - Oppervlakte: ca. 6.000 m²


- Bouwjaar: 2013

- Goten: Gegalvaniseerde teeltgoten met bogen met 
regenkappen
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Trayveld


 Bouwjaar: 2020


 Oppervlakte: ca. 1.00.00 ha


Pad: beton




Bestaat uit antiworteldoek boven folie, op 
afschot met opvanggoot, put en silo voor 
wateropvang. Daarnaast is het trayveld voorzien 
van ondergrondse beregening. 



Schuur

- Oppervlakte: ca. 90 m²

- Goothoogte: ca. 2,5 m¹

- Fundering: op staal

- Gevels: hout

- Dakbedekking: golfplaten

- Dragende constructie: houten spanten




Indeling:

- opstelling beregeningscomputer t.b.v. het 
watersysteem voor het trayveld.
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Diversen

- erfverharding, etc;

- tweetal woonunits ten behoeve van het huisvesten 
van in totaal 12 personen, flexwonen goedgekeurd;

- waterbassin, ca. 4.000 m³ (vernieuwd 2020);

- waterbassin t.b.v. trayveld, (bouwjaar 2020) ca. 3.500 
m³, in twee delen: schoonwater (2.000 m³) en vuilwater 
(1.500 m³);

- polyester silo t.b.v. opslag pellets;

- drie beregeningsputten, 2 x 5 m³, 1 x 40 m³;

- 3 x ontijzering. 
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Grond

De huiskavel heeft een oppervlakte van 8.75.80 ha waarvan ca. 5.46.10 ha het bouwvlak 
glastuinbouw betreft. Hier mag tot maximaal 3,0 ha kas worden gebouwd. De resterende 
landbouwgrond in de huiskavel heeft een oppervlakte van ca. 3.29.70 ha. Hiervan bestaat ca. 1 ha 
uit trayveld t.b.v. aardbeienplantenopkweek. 




De overige ca. 2.29.70 ha is in gebruik als grasland. De grondsoort betreft lemig fijn zand en 
leemarm en zwak lemig fijn zand. Er is geen drainage aanwezig. Wel is er de mogelijkheid om de 
gronden te beregenen.




Het volledige perceel mag worden ingericht met tijdelijke en permanente teeltondersteunende 
voorzieningen.




Het bedrijf heeft de beschikking over ruimvoldoende goed water.
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Nutsvoorzieningen

Het object is aangesloten op de voorzieningen water, elektra (3x: bedrijf 3 x 63 Amp. 
bedrijfswoning 3 x 50 Amp., trayveld 3 x 50 Amp.), aardgas (2x: bedrijf G65, woonhuis zelfstandig), 
riolering en glasvezel.





 Omgevingsvergunning (milieu)


Het bedrijf valt onder de regelgeving vastgesteld in het Activiteitenbesluit.




 Bodem


Er zijn geen verontreinigingen van betekening aanwezig.




 Onderhoudstoestand


Het object verkeert in een goede staat van onderhoud.




 Overdrachtsdatum


Het object is in overleg beschikbaar




De naastgelegen burgerwoning op no. 35 met 2.815 m² ondergrond is eventueel ook te koop.



Bestemmingsplan

Zundert T 506, 517 (ged.), 2110

Enkelbestemming Agrarisch - Agrarish bedrijf

Bouwvlak Ja, groot ca. 5.46.10 ha

Functieaanduiding Glastuinbouw

Zundert T 515, 517 (ged.), 518, 519, 
533

Enkelbestemming Agrarisch - Boomteeltontwikkelingsgebied
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Kadaster & Locatie

Kadaster

- Zundert T 506

- Zundert T 515

- Zundert T 517

- Zundert T 518

- Zundert T 519

- Zundert T 533

- Zundert T 2110





 Oppervlakte


 8.75.80 ha
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Wordt dit

de nieuwe

locatie?



In de omgeving

Het glastuinbouwbedrijf is gelegen in het buitegebied van Wernhout. De 
voorzieningen in Wernhout bevinden zich op ca. 2,5 kilometer van het bedrijf.
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Maak kennis met 

Van den Berk & Kerkhof

Wij zijn Van den Berk & Kerkhof. Makelaar, sinds 
meer dan vijftig jaar. Met kantoren in Aarle-Rixtel

en Best. Met meer dan 20 medewerkers, die ieder 
hun eigen specialisme hebben – wonen, agrarisch of 
zakelijk – en die samen een gezonde mix aan energie 
en ervaring bieden.

 

“Gewoon ons werk doen, past niet zo bij ons. Dat zie ik 

bij iedereen die hier werkt. Wij willen altijd net dat stapje 
extra doen. Voor iedere klant. Waarom? Omdat we houden 
van ons werk. En omdat we ons werk oprecht niet voor 
onszelf doen, maar voor onze klanten. Wij willen niet 
zomaar ons werk doen, wij willen iets toevoegen. Altijd.” 
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Bent u geïnteresseerd

in dit bedrijfspand?

Neem contact met ons op!

John Strik RT RM
NVM makelaar-taxateur o.z.



 T 06 - 41 83 40 28


 E j.strik@berkkerkhof.nl 

Henrieke Timmer
Commercieel medewerkster binnendienst

T 0499 – 37 55 65



 E h.timmer@berkkerkhof.nl 



Graag tot ziens bij

Van den Berk & Kerkhof!

WWW.BERKKERKHOF.NL

Vestiging Aarle-Rixtel
Dorpsstraat 8a, 5735 ED Aarle-Rixtel 

T 0492 – 38 66 00



 E info@berkkerkhof.nl 

Postbus 71, 5735 ZH Aarle-Rixtel

Vestiging Best
Eindhovenseweg 30b 5683 KH Best



 T 0499 – 37 55 65


 E best@berkkerkhof.nl


Postbus 328 5680 AH Best

Disclaimer

Ons kantoor besteedt de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid en actualiteit van de

gegevens in de door ons samengestelde verkoopbrochure.  Onjuistheden en onvolledigheden

kunnen echter voorkomen. Aan de door ons gepresenteerde gegevens waaronder de teksten

en plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. Probeer te allen tijde alle voor u 

relevante informatie vooraf te verkrijgen. 



Bijlage: Bestemmingsplan

berkkerkhof.nl



berkkerkhof.nl
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Ar�kel 4 Agrarisch - Agrarisch bedrijf

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor
'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'
aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een grondgebonden agrarisch bedrijf, niet zijnde een boomteeltbedrijf toegestaan;
b. alleen ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij', is -al dan niet in combina�e met een grondgebonden bedrijf, waaronder

onder andere een boomteeltbedrijf- een intensieve veehouderij toegestaan;
c. alleen ter plaatse van de aanduiding

'glastuinbouw'
is een glastuinbouwbedrijf of glasboomteeltbedrijf toegestaan;

d. ter plaatse van de aanduiding
'intensieve kwekerij'
is uitsluitend een niet- grondgebonden agrarisch bedrijf, niet zijnde intensieve veehouderij of glastuinbouw, toegestaan;

e. ter plaatse van de aanduiding
'bomenteelt'
is tevens een boomteeltbedrijf toegestaan;

f. ter plaatse van de aanduiding
'paardenhouderij'
is tevens een produc�egerichte paardenhouderij toegestaan;

g. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' is zijn meerdere bedrijfswoningen toegestaan, waarbij het toegestane aantal op de
planverbeelding is aangegeven;

h. ter plaatse van de maatvoeringsaanduing 'maximaal aantal wooneenheden' is het aangeduide aantal bedrijfswoningen toegestaan;
i. ter plaatse van de aanduiding 'tuincentrum' is tevens een tuincentrum toegestaan;
j. ter plaatse van de aanduiding 'horeca' is tevens naast een agrarisch bedrijf een horecabedrijf in de vom van een (eet)café of restaurant

toegestaan;
k. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca-ijssalon' is tevens een ijsmakerij met ijssalon toegestaan;
l. ter plaatse van de aanduiding 'verblijfsrecrea�e' mag de bedrijfswoning ook als recrea�ewoning worden gebruikt;

m. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - teeltondersteunende voorzieningen' zijn uitsluitend
teeltondersteunende voorzieningen ten behoeve van een agrarisch bedrijf toegestaan;

n. ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van bedrijf - nevenac�viteiten'
zijn op de volgende adressen tevens de volgende nevenac�viteiten toegestaan, waarbij de maximale oppervlakte die daarvoor wordt
aangewend niet meer mag bedragen dan de bestaande oppervlakte ten �jde van de terinzagelegging van het ontwerp van het
bestemmingsplan:

 
tabel nevenac�viteiten
aanduiding func�e/ aard

nevenac�viteit
straatnaam huisnummer

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

Manege Antwerpseweg 65

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

Bed and Breakfast 2x Egeldonkstraat 5

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

Ka�enfokkerij en -
kennel

Groenestraat 30

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

Bed and breakfast Breedschotsestraat 2a

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

caravanstalling Bredaseweg
(Rijsbergen)

38
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specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

plantenhandel Ellewaard 2

museum Museum Heischoorstraat 4
specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

Transportbedrijf Laveibosstraat 3

verblijfsrecrea�e recrea�ewoning Loosbergstraat 2
specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

theehuis met terras en
rondleidingen op
bedrijf

Pannenhoefsebaan 31

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

bloemen- en
plantenwinkel/handel

Schriekenweg 6

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

Vakan�ewoning en
dagrecrea�e
(boerengolf en
excursies)

Kerkhofstraat 3

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

zorgboerderij Kraaivenstraat 9

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

kantoor- en
vergaderruimte

Moersebaan 8

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

hondenfokkerij Nieuwmoerseweg 31

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

tractoren- en
machinerepara�e

Oude Heistraat 26

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

hoefsmederij Pannenhoefsebaan 13

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

loonbedrijf,
transportbedrijf,
handelsbedrijf

Rucphenseweg 24

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

herberg Rucphenseweg 35

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

paardenhouderij Schriekenweg 13

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

wijnmakerij Stuivezandseweg 44

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

construc�ebedrijf Stuivezandseweg 46

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

zorgboerderij Tiggeltsebergstraat 54a

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

transportbedrijf van Lanschotstraat 36

specifieke vorm van
bedrijf-
nevenac�viteiten

bed and breakfast Vervul 3

specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

groothandel in in- en
export van planten en
boomzaden

Waaijenbergstraat 5a
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specifieke vorm van
bedrijf -
nevenac�viteiten

zorgboerderij Watermanseweg 1a

 
  n.  ondergeschikte detailhandel van eigen producten als nevenac�viteit;
  o.  sta�sche binnenopslag als nevenac�viteit;
  p.  het behoud, de versterking en/of het herstel van de cultuurhistorische waarde van de
       bebouwing ter plaatse van de aanduiding
'cultuurhistorische waarde'
;
  q.  een voormalig agrarisch bedrijf op gronden met de aanduiding 'specifieke
       vorm van agrarisch-voormalig agrarisch bedrijf';
  r.   het behoud, de versterking en/of het herstel van de landschappelijke inpassing van
       het agrarisch bedrijf;
  s.  bloemencorso-bouwplaats gedurende een aaneengesloten periode van mei tot en  
       met september uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
       maatschappelijk-corsobouwplaats'; 
 
   met daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, tuinen, erven en agrarische gronden.
   

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen

4.2.1.1 Toegestane bebouwing
Op de voor 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' aangewezen gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming en wel:

a. agrarische bedrijfsgebouwen;
b. kassen;
c. teeltondersteunende voorzieningen;
d. bedrijfsgebouwen ter plaatse van de aanduiding 'horeca', 'tuincentrum' en 'specifieke vorm van horeca-ijssalon';
e. een bedrijfswoning, tenzij de aanduiding '-bedrijfswoning' op de planverbeelding is opgenomen;
f. bijbehorende bouwwerken bij de bedrijfswoning;

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

 

4.2.1.2 Bouwverbod
Ter plaatse van de volgende aanduidingen is het niet toegestaan te bouwen:
 

a. ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij' binnen de 'reconstruc�ewetzone-
extensiveringsgebied' en 'reconstruc�ewetzone-verwevingsgebied' indien er sprake is van een uitbreiding van het aantal dierplaatsen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-voormalig agrarisch bedrijf';

De overirge bepalingen in ar�kel 4 lid 2.2 ar�kel 4 lid 2.3 en ar�kel 4 lid 2.5 zijn dan ook hier niet van toepassing.

4.2.1.3 Algemene bouwregels
a. per bestemmingsvlak is bebouwing ten behoeve van niet meer dan één agrarisch bedrijf toegestaan;
b. indien tussen bestemmingsvlakken de aanduiding 'rela�e' is aangegeven worden deze vlakken aangemerkt als één bestemmingsvlak;
c. het bestemmingsvlak mag volledig bebouwd worden, met dien verstande dat de afstand tot de as van de weg (een parallelweg niet

meegerekend) waaraan wordt gebouwd niet minder mag bedragen dan 15 m;
d. de afstand tussen de zijdelingse eigendomsgrenzen met derden en nieuw te bouwen bouwwerken mag niet minder bedragen dan 3 m;
e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-teeltondersteunende voorzieningen' mogen uitsluitend

teeltondersteunende voorzieningen worden gebouwd;
f. ter plaatse van de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' geldt in afwijking van en in aanvulling op het bepaalde in dit ar�kel 4 lid 2 dat

de hoofdvorm van de aangewezen gebouwen (bepaald door de oppervlakte, de gevelbreedte, de bouwhoogte, de goothoogte, de
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dakhelling en de nokrich�ng), zoals die hoofdvorm bestond op het �jds�p van terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan
gehandhaafd dient te worden. Een verzoek om een omgevingsvergunning inhoudende een wijziging aan de hoofdvorm zal worden
voorgelegd aan de monumentencommissie.

4.2.2 Agrarische gebouwen, niet zijnde kassen

Voor een agrarisch bedrijfsgebouw, niet zijnde een kas  gelden de volgende regels:

a. de goothoogte bedraagt maximaal 8 m;
b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 11 m.

4.2.3 Kassen

Voor een kas gelden de volgende regels:

a. de goothoogte bedraagt maximaal 6 m;
b. de bouwhoogte van een kas bedraagt maximaal 8 m;
c. ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw' bedraagt de oppervlakte ne�o glas maximaal 3 ha;
d. ter plaatse van de aanduiding

'glastuinbouw'
 waar tevens de bouwaanduiding
'specifieke vorm van bouw-kas'
is opgenomen, geldt de onder c. genoemde maximering van de oppervlakte ne�o glas niet en geldt dus een ongelimiteerde
mogelijkheid om binnen het bestemmingvlak kassen te bouwen;

e. indien een bestemmingsvlak zonder aanduiding 'glastuinbouw' aan minimaal 1 zijde grenst aan de bestemming 'Agrarisch', 'Agrarisch
met waarden-Beekdal' of 'Agrarisch met waarden-Groenblauwe mantel', geldt dat de oppervlakte ne�o glas maximaal 5.000 m2
bedraagt;

f. in afwijking van het bepaalde onder d. geldt dat indien een bestemmingsvlak met de aanduiding 'bomenteelt' tevens aan minimaal 1
zijde grenst aan de bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' geldt dat de oppervlakte ne�o glas maximaal 3 ha bedraagt;

g. in afwijking van het bepaalde onder d. geldt dat indien een bestemmingsvlak zonder aanduiding 'bomenteelt' of 'glastuinbouw' tevens
aan minimaal 1 zijde grenst aan de bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' of de bestemming 'Agrarisch-AHS
Plus' geldt dat de oppervlakte ne�o glas maximaal 1,5 ha bedraagt.

4.2.4 Teeltondersteunende voorzieningen

Voor teeltondersteunende voorzieningen ( zowel gebouwen als bouwwerken geen gebouwen zijnde) gelden de volgende regels:

a. zowel �jdelijke als permanente teeltondersteunende voorzieningen zijn toegestaan;
b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 4 m.

4.2.5 Bedrijfsgebouwen ter plaatse van de aanduiding 'horeca' en
'specifieke vorm van horeca-ijssalon'

Voor deze bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

a. ter plaatse van de aanduidng 'horeca' en 'specifieke vorm van horeca-ijssalon' naast het bestaande horecagebouw/ijssalon uitsluitend
nog 1 bijbehorend bouwwerk gebouwd mag worden ten behoeve van opslag en dergelijke, waarbij de volgende regels gelden:

1. de oppervlakte bedraagt maximaal 50 m²;
2. de goothoogte bedraagt maximaal 3,5 m;
3. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5 m;
4. het bijbehorend bouwwerk mag zowel vrijstaand als aan het horecagebouw worden gebouwd;

   b.    ter plaatse van de aanduiding 'horeca' en 'specifieke vorm van horeca-ijssalon' mogen geen nieuwe
          gebouwen meer worden gebouwd, met uitzondering van een bijbehorend bouwwerk, zoals genoemd onder
          a. Het bestaande horecagebouw/ijssalon dat aanwezig was ten �jde van de tervisielegging van het ontwerp
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          van dit bestemmingsplan is het uitgangspunt en mag op de bestaande fundamenten worden herbouwd.

 

4.2.6 Bedrijfswoningen

 
Voor een bedrijfswoning gelden bovendien de volgende regels:

a. ter plaatse van de aanduiding 'maximaal aantal wooneenheden' en de aanduiding 'bedrijfswoning' ten hoogste het op de verbeelding
aangegeven aantal bedrijfswoningen is toegestaan;

b.  ter plaatse van de aanduiding '-bedrijfswoning' is geen bedrijfswoning toegestaan;
c. indien geen aanduiding op de verbeelding is weergegeven is maximaal één bedrijfswoning toegestaan;
d. ter plaatse van de bouwaanduiding '

twee aaneen'
geldt dat de beide bedrijfswoningen aaneengebouwd moeten zijn en dus niet vrij van elkaar mogen worden gebouwd en/of herbouwd;

e. inpandige bedrijfswoningen in bedrijfsgebouwen mogen niet worden vervangen door vrijstaande bedrijfswoningen;
f. de inhoud van een bedrijfswoning (exclusief bijbehorende bouwwerken) bedraagt niet meer dan 750 m³;

g. de goothoogte van een bedrijfswoning bedraagt maximaal 5 m;
h. de bouwhoogte van een bedrijfswoning bedraagt maximaal 9 m.

4.2.7 Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen

 
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. de gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken per bedrijfswoning mag maximaal 100 m² bedragen;
b. de goothoogte van een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning bedraagt maximaal 3,5 m;
c. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk bij een bedrijfswoning bedraagt maximaal 6 m;
d. de bijbehorende bouwwerken bij een bedrijfswoningen dienen minimaal 2 m achter de voorgevellijn van de bedrijfswoning te worden

gebouwd;
e. de maximale afstand tussen de bedrijfswoning en een bijbehorend bouwwerk bedraagt 25 m.

4.2.8 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a. bouwwerken geen gebouwen zijnde worden achter de voorgevellijn van een bedrijfswoning gebouwd, tenzij er een noodzaak is
aangetoond dat een bouwwerk voor de voorgevellijn wordt opgericht;

b. in afwijking van het bepaalde onder a. mogen wel erf- en terreinafscheidingen vóór de voorgevellijn worden van een bedrijfswoning
worden gerealiseerd waarvan de bouwhoogte maximaal 1 m bedraagt;

c. in afwijking van het bepaalde onder a. geldt dat er wel een poort voor de voorgevellijn van een bedrijfswoning mag worden gebouwd
met een bouwhoogte van maximaal 2 m;

d. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevellijn bedraagt maximaal 2 m;
e. de bouwhoogte van torensilo's en windmolens bedraagt maximaal 15 m;
f.  de bouwhoogte van mestsilo’s bedraagt maximaal 5 m;

g. de bouwhoogte van sleufsilo’s bedraagt maximaal 2,5 m;
h. de bouwhoogte van lichtmasten ten behoeve van paardenbakken ter plaatse van de aanduiding 'paardenhouderij' bedraagt maximaal 5

m;
i. de bouwhoogte van afrasteringen ten behoeve van paardenbakken ter plaatse van de aanduiding 'paardenhouderij' bedraagt maximaal

2 m en de afrasteringen dienen te worden uitgevoerd in een open construc�e;
j. ten behoeve van de bouw van een paardenbak voor hobbyma�g gebruik ter plaatse van een bestemmingsvlak zonder

aanduiding 'paardenhouderij' gelden de volgende regels:
1. per bedrijfswoning is maximaal 1 paardenbak voor hobbyma�g gebruik toegestaan;
2. er is geen sprake van een aanduiding '-bedrijfswoning';
3. het woon- en lee�limaat mag niet onevenredig worden aangetast, waarbij in ieder geval een afstand van minimaal 25 m wordt

aangehouden ten opzichte van (bedrijfs)woningen van derden, alsmede een afstand van minimaal 20 m tot belendende
percelen van derden;

4. er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
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5. de oppervlakte per paardenbak mag in totaal niet meer bedragen dan 800 m²;
6. schuurtjes, lichtmasten en andere aan de paardenbak verwante bouwwerken zijn niet toegestaan;
7. de afrastering wordt uitgevoerd in een open construc�e en hee� een bouwhoogte van maximaal 2 m;

8. er mag geen grotere opslag van mest plaatsvinden dan 1 m3;
k. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt maximaal 8 m;
l. Ten behoeve van een corsobouwplaats is een corsotent ten dienste van de bouw van bloemencorsowagens ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk- corsobouwplaats' toegestaan onder de voorwaarde dat:  

            1.   de oppervlakte van de corsotent per aanduidingsvlak maximaal 650 m² bedraagt;
            2.   de bouwhoogte van de corsotent maximaal 12 m bedraagt;
            3.   de corsotent van mei tot en met september van een kalenderjaar in stand mag worden gehouden.

4.3 Nadere eisen

Ter uitvoering van de bestemmingsomschrijvin in ar�kel ar�kel 4 lid 1 zijn burgemeester en wethouders bij het verlenen van
omgevingsvergunningen, met inachtneming van het bepaalde in ar�kel ar�kel 4 lid 2 bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van:

a. het behoud van en ter voorkoming van de aantas�ng van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing en hun omgeving;
b. het behoud en herstel van de waardevolle elementen en structuren en de bestaande ruimtelijke karakteris�ek;
c. voorzieningen ter voorkoming van hemelwaterproblema�ek in verband met nieuwe bebouwing;
d. de situering en afme�ngen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
e. voorzieningen voor parkeren, laden en lossen op eigen terrein;
f. de verkeersveiligheid;

g. de milieusitua�e;
h. landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,

overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels;
i. de gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen.

4.4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1 Afwijken ten behoeve van een grotere hoogte kassen

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel ar�kel 4 lid 2.3 zodat een grotere hoogte voor kassen wordt
toegestaan, onder de voorwaarden dat:

a. de goothoogte bedraagt maximaal 8 m;
b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 11 m;
c. het bouwen, in verband met een doelma�ge bedrijfsvoering, dan wel vanwege andere bedrijfsomstandigheden ter plaatse noodzakelijk

is voor de uitbreiding van het agrarisch bedrijf;
d. er is sprake van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
e. er is sprake van een landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke

inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels.
Hiertoe wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon.

4.4.2 Afwijken van de minimale afstanden

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 2.1.3 zodat het bouwen binnen de minimale
afstandsgrenzen kan worden toegestaan, onder de voorwaarden dat:

a. het bouwen in verband met een doelma�ge bedrijfsvoering dan wel vanwege andere bedrijfsomstandigheden ter plaatse noodzakelijk is
voor de uitbreiding van het agrarisch bedrijf;

b. het stedenbouwkundig beeld niet onevenredig wordt aangetast;
c. de cultuurhistorische waarden niet onevenredig worden aangestast;
d. de verkeersveiligheid niet wordt aangetast;
e. het gebruik van aangrenzende percelen niet onevenredig wordt beperkt;
f. de waterhuishoudkundige situa�e niet wordt aangetast.
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4.4.3 Afwijken gebouwen t.b.v �jdelijke huisves�ng �jdelijke
werknemers (woonunits en/of stacaravans)

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 2.1.1 voor het plaatsen van �jdelijke huisves�ng
(stacaravan of woonunit) voor �jdelijke werknemers onder de voorwaarden dat:

a. de �jdelijke huisves�ng van werknemers is noodzakelijk voor een doelma�ge agrarische bedrijfsvoering vanuit het oogpunt van de
opvang van de grote arbeidsbehoe�e van dat bedrijf;

b. huisves�ng ten gunste van andere bedrijven is toegestaan, mits minimaal 75% van de gehuisveste arbeidsmigranten werkzaam zijn
binnen het eigen bedrijf of de inzetbaarheid binnen het eigen bedrijf minimaal 75% van de maximale huisves�ngstermijn bedraagt;

c. het aantal te huisvesten werknemers bedraagt per bedrijf niet meer dan 50, tenzij aannemelijk gemaakt wordt dat een groter aantal
werknemers nodig is in verband met de specifieke bedrijfsvoering van het agrarisch bedrijf;

d. de �jdelijke huisves�ng vindt voor een maximale periode van 6 maanden per jaar plaats;
e. de stacaravan of woonunit hee� maximaal één bouwlaag;
f. de gezamenlijke oppervlakte van woonunits en/of stacaravans bedraagt maximaal 600 m²;

g. de stacaravans en/of woonunits worden zorgvuldig landschappelijk ingepast
en/of geposi�oneerd ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels
welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Hiertoe wordt advies gevraagd aan een ter zake
deskundige instan�e of persoon.

h. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en omliggende
(agrarische) bedrijven;

i. parkeren dient op eigen terrein te worden opgelost, inhoudende dat er minimaal een parkeerplaats per drie huisves�ngsplaatsen moet
worden gerealiseerd.

 .

4.4.4 Afwijken ten behoeve van �jdelijke woonunits voor mantelzorg

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 2.1.1 om extra bebouwing toe te staan in de vorm van een
woonunit ten behoeve van mantelzorg, onder de voorwaarden dat:  

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg;
b. de zorgbehoe�e is aangetoond door een van gemeentewege erkende instan�e;
c. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en omliggende

(agrarische) bedrijven;
d. er sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
e. per bedrijfswoning is maximaal één woonunit toegestaan;
f. de oppervlakte van de woonunit bedraagt maximaal 80 m²;

g. de bouwhoogte van de woonunit bedraagt maximaal 3,25 m;
h. indien de woonunit aan een zijgevel van de bedrijfswoning wordt geplaatst, dient deze minimaal 3 m achter de voorgevellijn te worden

gerealiseerd;
i. indien de woonunit vrij van de bedrijfswoning wordt gerealiseerd, geldt dat de maximale afstand tussen de bedrijfswoning en de

woonunit 25 m bedraagt;
j. de woonunit is een �jdelijk gebouw en er is dan ook geen sprake van een tweede wooneenheid.

Burgemeester en wethouders trekken de omgevingsvergunning in indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning gebleken noodzaak
vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer aanwezig is.

4.4.5 Afwijken grotere bouwhoogte agrarische bedrijfsgebouwen

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in  ar�kel 4 lid 2.2 sub b zodat een grotere hoogte voor agrarische
bedrijfsgebouwen wordt toegestaan, onder de voorwaarden dat:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal 15 m;
b. het bouwen is, in verband met een doelma�ge bedrijfsvoering, dan wel vanwege andere bedrijfsomstandigheden ter plaatse

noodzakelijk voor de uitbreiding van het agrarisch bedrijf;
c. er wordt zorggedragen voor een goede landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een

verbeterde landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in
de bijlage bij deze planregels. Hiertoe wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon.
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4.5 Specifieke gebruiksregels

4.5.1 Produc�egebonden en ondergeschikte detailhandel als
nevenac�viteit

Binnen deze bestemming is produc�egebonden en ondergeschikte detailhandel als nevenac�viteit bij het agrarisch bedrijf toegestaan tot een
verkoopvloeroppervlakte van maximaal 200 m², mits wordt voldaan aan de volgende regels:     

a. er dient sprake te zijn van de verkoop van eigen (verwerkte) voedselproducten;
b. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en omliggende

(agrarische) bedrijven;
c. er dient geen sprake te zijn van een onevenredige verkeersaantrekkende werking;
d. het parkeren dient op eigen terrein te worden opgelost.

4.5.2 Sta�sche binnenopslag als nevenac�viteit

Binnen deze bestemming is sta�sche binnenopslag als ondergeschikte nevenac�viteit bij het agrarisch bedrijf toegestaan mits wordt voldaan
aan de volgende regels:   

a. de binnenopslag vindt plaats in bedrijfsgebouwen, niet zijnde kassen;
b. de oppervlakte voor sta�sche binnenopslag bedraagt maximaal 1.000 m²;
c. er is geen sprake van opslag van gevaarlijke stoffen;
d. er is geen sprake van opslag ten behoeve van een ander niet-agrarisch bedrijf;
e. er is geen sprake van detailhandel- of groothandelsac�viteiten.

 

4.5.3 Tuincentrum

Ter plaatse van de aanduiding 'tuincentrum' is tevens een tuincentrum toegestaan, waar de volgende regels gelden:

a. ondergeschikte horeca is toegestaan met een maximum van 200 m2;
b. er dient hoofdzakelijk sprake te zijn van de verkoop van planten en bloemen en daaraan ondergeschikt mogen overige producten

worden verkocht, zoals dierenbenodigdheden, overige tuinbenodigdheden en woonaccessoires;
c. er dienen voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein ten behoeve van het tuincentrum te worden aangelegd.

 

4.5.4 Strijdig gebruik

Tot een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruiken of laten gebruiken van de gronden als stort- of opslagplaats van al dan niet aan het gebruik on�rokken voorwerpen,
stoffen en materialen, behoudens opslag die geschiedt in het kader van de normale agrarische bedrijfsvoering;

b. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen voor nevenac�viteiten na beëindiging van de agrarische bedrijfsvoering;
c. elke vorm van gebruik anders dan het wonen in de voormalige agrarische bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

van bedrijf - voormalig agrarisch bedrijf';
d. detailhandel, behoudens waar dit op grond van ar�kel 4 lid 1  een tuincentrum en ondergeschikte detailhandel)is toegestaan;
e. buitenopslag ten behoeve van nevenac�viteiten bij het agrarisch bedrijf;
f. het gebruik van (vrijstaande) bijgebouwen als zelfstandige woning en als a�ankelijke woonruimte;

g. het gebruiken of laten gebruiken van gronden en opstallen voor huisves�ng van �jdelijke werknemers en direct daarmee in verband
houdend gebruik van voorzieningen zoals gemeenschappelijke verblijfsruimte (kan�ne), sanitair (douches, toile�en), kook en
wasgelegenheid;

h. beroeps- en bedrijfsma�ge ac�viteiten aan huis anders dan de uitoefening van een vrij beroep;
i. een kleinschalig kampeerterrein (mini-camping);
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j. de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan die een 10-6 risicocontour hebben die het bestemmingsvlak
overschrijdt;

k. de uitoefening van nevenac�viteiten bij het agrarisch bedrijf, behoudens de ac�viteiten genoemd in
ar�kel 4 lid 1 sub n ;

l. mestbewerking en mestverwerking ten behoeve van derden.
 

4.6 Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1 Afwijken ten behoeve van a�ankelijke woonruimte ten behoeve
van mantelzorg

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 5.4 sub f en worden toegestaan dat een bijbehorend
bouwwerk gebruikt wordt als a�ankelijke woonruimte, onder de voorwaarden dat:

a. een dergelijke bewoning noodzakelijk is uit het oogpunt van mantelzorg;
b. de zorgbehoe�e is aangetoond door een van gemeentewege erkende instan�e;
c. aangetoond wordt dat er op het perceel geen ruimte is voor het plaatsen van een woonunit;
d. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en (agrarische)

bedrijven;
e. de a�ankelijke woonruimte binnen een bijgebouw wordt ingepast met een maximale oppervlakte van 80 m²;
f. indien een vrijstaand bijgebouw bij de bedrijfswoning voor huisves�ng voor mantelzorg in gebruik wordt genomen, geldt dat de

maximale afstand tussen de bedrijfswoning en het vrijstaande bijgebouw maximaal 25 m bedraagt;
g. de bewoning van het vrijstaande bijgebouw is �jdelijk en er is dan ook geenszins sprake van een twee woning(eenheid).

Burgemeester en wethouders trekken de omgevingsvergunning in indien de bij het verlenen van de omgevingsvergunning gebleken noodzaak
vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer aanwezig is.
 

4.6.2 Afwijken �jdelijke huisves�ng �jdelijke werknemers

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 5.4 sub g ten behoeve van �jdelijke huisves�ng van
werknemers (seizoensarbeiders), onder de voorwaarden dat:  

a. de �jdelijke huisves�ng van werknemers is noodzakelijk voor een doelma�ge agrarische bedrijfsvoering vanuit het oogpunt van de
opvang van de grote arbeidsbehoe�e van dat bedrijf;

b. huisves�ng ten gunste van andere bedrijven is toegestaan, mits minimaal 75% van de gehuisveste arbeidsmigranten werkzaam zijn
binnen het eigen bedrijf of de inzetbaarheid binnen het eigen bedrijf minimaal 75% van de maximale huisves�ngstermijn bedraagt;

c. het aantal te huisvesten werknemers bedraagt per bedrijf niet meer dan 50, tenzij aannemelijk gemaakt wordt dat een groter aantal
werknemers nodig is in verband met de specifieke bedrijfsvoering van het agrarisch bedrijf;

d. de huisves�ng bedraagt wordt per kalenderjaar voor ten minste zes aaneengesloten weken onderbroken;
e. de huisves�ng vindt plaats in de voormalige bedrijfswoning of in een bedrijfsgebouw;
f. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en omliggende

(agrarische) bedrijven;
g. parkeren dient op eigen terrein te worden opgelost, inhoudende dat er minimaal een parkeerplaats per drie huisves�ngsplaatsen moet

worden gerealiseerd;
h. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
i. alvorens omgevingsvergunning te verlenen, wordt vooraf advies van het waterschap gevraagd ten aanzien van de afvoer van afvalwater

op het gemeentelijk riool en de capaciteit van Individuele Behandeling van Afvalwater (IBA);
j. alle omgevingsvergunningen worden minimaal eenmaal per 5 jaar gecontroleerd op noodzaak, waarbij in ieder geval de

omgevingsvergunning wordt ingetrokken indien de daaraan ten grondslag liggende �jdelijke grote arbeidsbehoe�e niet meer aanwezig
is.

 

4.6.3 Afwijken ten behoeve van beroeps- en bedrijfsma�ge ac�viteiten
aan huis
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Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 5.4 sub h en beroeps- en bedrijfsma�ge ac�viteiten aan
huis toestaan, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de uitoefening van het beroep of bedrijf mag uitsluitend in de bedrijfswoning of bijbehorend bijgebouw plaatsvinden;
b. indien de uitoefening van het beroep of bedrijf plaatsvindt in een bijbehorend bijgebouw, bedraagt de afstand tussen het bijbehorend

bijgebouw en de bedrijfswoning maximaal 25 m;
c. de primaire woonfunc�e wordt in ruimtelijke en visuele zin in overwegende mate gehandhaafd;
d. de omvang van de ac�viteit bedraagt maximaal 60 m²;
e. degene die het beroep of bedrijf uitoefent is tevens gebruiker van de bedrijfswoning;
f. er mogen maximaal twee personen in dienst zijn voor ondersteunende werkzaamheden;

g. uitsluitend bedrijfsac�viteiten in milieucategorie 1 zijn toegestaan, of categorie 2 mits aangetoond is dat zij naar aard en omvang
vergelijkbaar is met categorie 1;

h. er vindt geen buitenopslag, horeca, detailhandel, groothandel of seksinrich�ng plaats;
i. er is geen sprake van een publieksgericht karakter waarbij sprake is van onbelemmerde en onbeperkte toegang voor publiek;
j. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en omliggende

(agrarische) bedrijven;
k. de ac�viteit geen zodanige verkeersaantrekkende werking hee� dat als gevolg daarvan extra verkeersmaatregelen -waaronder

parkeervoorzieningen- in het openbaar gebied noodzakelijk zijn;
l. parkeren dient op eigen terrein te worden opgelost;

m. er sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid.

 

4.6.4 Afwijken ten behoeve van nevenac�viteiten; dagrecrea�e en zorg

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 5.4 sub k en bedrijfsma�ge nevenac�viteiten in de vorm
van zorgverlening op sociaal, fysiek of psychisch vlak (bijboorbeeld een zorgboerderij) of extensieve dagrecrea�eve voorzieningen (zoals
bijvoorbeeld het geven van rondleidingen op het bedrijf en het houden van proeverijen van eigen producten) als nevenac�viteit worden
toegestaan bij een agrarisch bedrijf, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:    

a. de nevenac�viteit vindt plaats ondergeschikt aan de agrarische bedrijfsvoering wat inhoudt dat de agrarische func�e als hoofdac�viteit
als zodanig aanwezig is en herkenbaar blij�;

b. de totale vloeroppervlakte van bedrijfsgebouwen in gebruik voor extensieve dagrecrea�e of zorgverlenende ac�viteiten bedraagt
maximaal 250 m²;

c. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en omliggende
(agrarische) bedrijven;

d. er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing;
e. de verkeersaantrekkende werking dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontslui�ngssitua�e;
f. bij dagrecrea�e is kleinschalige, ondergeschikte (aan de dagrecrea�e gerelateerde) horeca, inclusief terras toegestaan, waarbij een

maximale oppervlakte geldt van 50 m2;
g. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoe�e.

4.6.5 Afwijken ten behoeve van nevenac�viteiten; minicamping

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 5.4 sub i teneinde een minicamping als nevenac�viteit bij
een agrarisch bedrijf toe te staan, waarbij aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. er mag maximaal 1 minicamping per agrarisch bedrijf worden gerealiseerd;
b. er mogen maximaal 25 kampeerplaatsen worden gerealiseerd;
c. kampeermiddelen(tenten, tentwagens, kampeerauto's, campers en toercaravans) zijn toegestaan, voor zover ze niet permanent worden

geplaatst;
d. er zijn maximaal 5 trekkershu�en per minicamping toegestaan;
e. de maximale oppervlakte per trekkershut bedraagt 25 m²;
f. de minimale afstand ten opzichte van woningen van derden bedraagt 25 m;

g. er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing en/of posi�onering van de minicamping ten behoeve van een verbeterde
landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage
bij deze planregels;

h. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

i. de verkeersaantrekkende werking van de nevenac�viteit dient te zijn afgestemd op de feitelijke ontslui�ngssitua�e;
j. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoe�e;
k. het gebruik mag niet leiden tot extra belemmeringen voor de bedrijfsontwikkelingen van de omliggende agrarische bedrijven,

voortvloeiende uit de milieu- en dierenwelzijnswetgeving;
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l. de omgevingsvergunning mag niet leiden tot een onevenredige aantas�ng van de in ar�kel 4 lid 1 omschreven waarden.

4.6.6 Afwijken ten behoeve van nevenac�viteiten; bed & breakfast

 
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 5.4 sub k en bedrijfsma�ge nevenac�viteiten in de vorm
van een bed & breakfast worden toegestaan bij een agrarisch bedrijf, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan: 

a. de nevenac�viteit vindt plaats ondergeschikt aan de agrarische bedrijfsvoering wat inhoudt dat de agrarische func�e als hoofdac�viteit
als zodanig aanwezig is en herkenbaar blij�;

b. de nevenac�viteit vindt plaats binnen 25 m van de bedrijfswoning
;

c. in afwijking van het bepaalde onder b mag indien het hoofdgebouw onvoldoende ruimte biedt de nevenac�viteit in een bijbehorend
bouwwerk gerealiseerd worden;

d. de kamers mogen niet als zelfstandige wooneenheid func�oneren;
e. het gebruik is recrea�ef, met dien verstande dat permanente bewoning niet is toegestaan;
f. het is niet toegestaan bed & breakfast te gebruiken voor het huisvesten van arbeiders voor �jdelijke of seizoensgebonden

werkzaamheden en/of arbeid;
g. er mogen maximaal 4 kamers worden gebruikt voor de bed & breakfastvoorziening, voor maximaal 8 personen;
h. de bed & breakfast mag niet meer bedragen dan 40% van de totale oppervlakte, gemeten op vloerniveau van de bedrijfswoning en

bijbehorende gebouwen;
i. er mogen geen andere horeca-ac�viteiten plaatsvinden dan het verstrekken van logies en ontbijt;
j. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die van omwonenden en omliggende

(agrarische) bedrijven;
k. de ac�viteiten moeten infrastructureel goed inpasbaar zijn en geen aanmerkelijke toename van de verkeersbelas�ng tot gevolg hebben;
l. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoe�e, met dien verstande dat minimaal één parkeerplaats per kamer

beschikbaar is op eigen terrein;
m. er mag geen extra (separate) inrit worden aangelegd;
n. er is sprake van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid.

4.6.7 Afwijken ten behoeve van nevenac�viteiten; recrea�ef
pla�elandsverblijf

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 4 lid 5.4 sub k en bedrijfsma�ge nevenac�viteiten in de vorm
van een recrea�ef pla�elandsverblijf worden toegestaan bij een agrarisch bedrijf, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de nevenac�viteit vindt plaats ondergeschikt aan de agrarische bedrijfsvoering wat inhoudt dat de agrarische func�e als hoofdac�viteit
als zodanig aanwezig is en herkenbaar blij�;

b. er mag één pla�elandsverblijf per agrarisch bedrijf aanwezig zijn, dat plaats mag bieden aan maximaal zes personen. Bij een
appartementvorm dat ondergeschikt blij� aan de bedrijfswoning kan hier van afgeweken worden en mag de capaciteit van zes
overnach�ngsplaatsen uitgesplitst worden over maximaal twee vakan�everblijven;

c. voor de gehele gemeente geldt een maximum van 15 recrea�eve pla�elandsverblijven inclusief bestaande verblijven;
d. het recrea�ef pla�elandsverblijf wordt gerealiseerd binnen bestaande bebouwing en binnen de bestemming waar een bedrijfswoning

aanwezig is;
e. de afstand van het recrea�ef pla�elandsverblijf tot de bedrijfswoning bedraagt maximaal 25 m;
f. maximaal 25% van het vloeroppervlak van de bedrijfsgebouwen, inclusief bedrijfswoning, mag voor de nevenac�viteit worden gebruikt.

De maximale oppervlakte per verblijf wordt gecategoriseerd naar het aantal personen waarvoor het verblijf bedoeld is;

Soort verblijf Uitgangspunt Maximaal vloeroppervlak
Tweepersoonsverblijf 15 m² p.p. 30 m²
Driepersoonsverblijf 14 m² p.p. 42 m²
Vierpersoonsverblijf 13 m² p.p. 42 m²
Vijfpersoonsverblijf 12 m² p.p. 60 m²
Zespersoonsverblijf 11 m² p.p. 65 m²
    g. het gebruik is recrea�ef, met dien verstande dat permanente bewoning niet is  
        toegestaan;   
    h.er mogen geen andere horeca-ac�viteiten dan het verstrekken van logies en ontbijt 
        plaatsvinden;
    i. er dient op eigen terrein te worden voorzien in de parkeerbehoe�e;
    j. er vindt geen onevenredige aantas�ng plaats van de in het geding zijnde belangen, 
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       waaronder die van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven,
    k. de ac�viteiten moeten infrastructureel goed inpasbaar zijn en geen aanmerkelijke 
        toename van de verkeersbelas�ng tot gevolg hebben;
    l. er mag geen extra (separate) inrit worden aangelegd.
Alvorens de omgevingsvergunning te verlenen wordt de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen om advies gevraagd over onder andere de
volwaardigheid en con�nuïteit van het bedrijf en de ondergeschiktheid van het recrea�ef pla�elandsverblijf aan dit bedrijf.
 

4.7 Wijzigingsbevoegdheid

4.7.1 Wijziging ten behoeve van vergro�ng/vormverandering agrarisch
bedrijf

4.7.1.1 Vergro�ng
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemmingsgrens van de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf'  te doorbreken ten behoeve van een vergro�ng. Deze
wijzigingsbevoegdheid dient gelijk met de wijzigingsbevoegdheid zoals genoemd in ar�kel 3 lid 8.2 ar�kel 3 lid 8.3 ar�kel 5 lid 8.2 ar�kel 5 lid
8.3 ar�kel 6 lid 7.2 ar�kel 6 lid 7.3 ar�kel 7 lid 8.2 of ar�kel 8 lid 8.2 gevolgd te worden en gelden de voorwaarden zoals in die ar�kelen zijn
opgenomen.
 

4.7.1.2 Vormverandering
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch' , 'Agrarisch-AHS plus', 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied', 'Agrarisch met waarden-Beekdal' of 'Agrarisch met
waarden-Groenblauwe mantel' te wijzigen naar 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' ten behoeve van een vormverandering. Deze
wijzigingsbevoegdheid dient gelijk met de wijzigingsbevoegdheid zoals genoemd in ar�kel 3 lid 8.1 ar�kel 5 lid 8.1 ar�kel 6 lid 7.1 ar�kel 7 lid
8.1 ar�kel 8 lid 8.1 gevolgd te worden en gelden de voorwaarden zoals in die ar�kelen zijn opgenomen.

4.7.2 Wijziging ten behoeve van omschakeling naar/herves�ging van
boomteeltbedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening het plan
te wijzigen en op gronden met de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' de aanduiding
'bomenteelt'
toe te voegen en de eventueel aanwezige andere aanduiding
('intensieve kwekerij', 'intensieve veehouderij', 'glastuinbouw', 'paardenhouderij' of 'specifieke vorm van agrarisch - vrijkomend agrarisch
bedrijf')
te verwijderen om de ves�ging van een boomteeltbedrijf toe te staan, onder de voorwaarden dat:

a. het bestemmingsvlak
'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'
grenst aan de bestemming 'Agrarisch - Boomteeltontwikkelingsgebied' of 'Agrarisch-AHS plus';

b. het dient te gaan om een volwaardig agrarisch bedrijf dan wel een bedrijf dat naar verwach�ng binnen redelijke termijn zal uitgroeien
tot een volwaardig bedrijf;

c. er wordt advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen;
d. landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,

overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Hiertoe
wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon.;

e. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke, abio�sche en archeologische waarden niet onevenredig mogen worden
aangetast;

f. de wijziging milieuhygiënisch uitvoerbaar is. 

4.7.3 Wijziging ten behoeve van herves�ging van een grondgebonden
agrarisch bedrijf
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https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02/r_NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02_artikel5.html#x5ff8505ed4874636bc7d8f5a7e1feaec
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https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02/r_NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02_artikel6.html#x5857411a-093d-4de3-bebb-995638b89496
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https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02/r_NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02_artikel7.html#xc9129055581b4303b6dca701a1d4ded8
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 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening het
plan te wijzigen en op gronden met de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-voormalig
agrarisch bedrijf' te verwijderen en eventueel indien noodzakelijk de aanduiding 'bomenteelt' toe te kennen, mits voldaan wordt aan de
volgende voorwaarden:

a. het dient te gaan om een volwaardig grondgebonden agrarisch bedrijf dan wel een bedrijf dat naar verwach�ng binnen redelijke termijn
zal uitgroeien tot een volwaardig grondgebonden agrarisch bedrijf;

b. er wordt advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen;
c. de ruimtelijke kwaliteit dient te worden verbeterd, middels een goede landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing

ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in
de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Hiertoe wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon;

d. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en abio�sche waarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
e. indien ter plaatse de dubbelbestemming 'Waterstaat-Waterwingebied' is opgenomen, kan alleen gebruik gemaakt worden van deze

wijzigingsbevoegdheid indien de aanleg, onderhoud en/of bescherming van het waterwingebied niet wordt benadeeld;
f. de wijziging is milieuhygiënisch uitvoerbaar;

g. indien noodzakelijk kan deze wijzigingsbevoegdheid gelijk met de wijzigingsbevoegdheid, zoals genoemd in ar�kel 3 lid 8.1 ar�kel 3 lid
8.2 ar�kel 5 lid 8.1 ar�kel 5 lid 8.2 ar�kel 6 lid 7.1 of ar�kel 6 lid 7.2 worden ingezet (waarbij dan ook de in die ar�kelen geldende
voorwaarden van toepassing zijn).

4.7.4 Wijziging ten behoeve van de bouw van een eerste bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
aanduiding '-bedrijfwoning'te verwijderen ten behoeve van de bouw van een
eerste
bedrijfswoning onder de volgende voorwaarden:

a. deze wijzigingsbevoegdheid is niet toegestaan indien de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' strak rondom een solitair gebouw is
gelegen;

b. bij het bedrijf mag niet eerder een bedrijfswoning aanwezig zijn geweest (er is in het verleden geen sprake geweest van de afsplitsing
van de woning van het bedrijf);

c. er is sprake van een volwaardig agrarisch bedrijf;
d. de bedrijfswoning is noodzakelijk, wat inhoudt dat een agrarisch bedrijf zonder bedrijfswoning ter plaatse op de langere termijn

redelijkerwijs niet te exploiteren is.
e. er wordt advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen;
f. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische)

bedrijven;
g. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en abio�sche waarden niet onevenredig mogen worden aangetast;
h. er mag geen sprake zijn van milieuhygiënische belemmeringen;
i. er mogen geen belemmeringen ontstaan uit het oogpunt van externe veiligheid;
j. er is sprake van een landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke

inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels.
Hiertoe wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon.

4.7.5 Wijziging naar agrarisch hulpbedrijf of agrarisch verwant bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' (al dan niet met de aanduiding ' specifieke vorm van agrarisch - voormalig agrarisch bedrijf') te
wijzigen in de bestemming 'Bedrijf' met een passende aanduiding(zoals bijvoorbeeld svb- agrarisch hulp en nevenbedrijf' of agrarisch
loonbedrijf) en, na verkleining, de bestemming
'Agrarisch', 'Agrarisch - AHS plus', 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied', 'Agrarisch met waarden - Beekdal'
of
'Agrarisch met waarden - Groenblauwe mantel'
, voor de ves�ging van een agrarisch (technisch) hulpbedrijf of agrarisch (aan)verwant bedrijf, onder de voorwaarden dat: 

a. ter plaatse alle agrarische bedrijfsac�viteiten zijn beëindigd;
b. indien er sprake is van een bedrijf dat aan ten minste twee zijden grenst aan de bestemming 'Agrarisch -

Boomteeltontwikkelingsgebied' wordt aangetoond dat geen a�reuk wordt gedaan aan de huidige en toekoms�ge intensivering van het
gebied;

c. de ac�viteiten binnen de bestaande gebouwen plaatsvinden;
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d. de nieuwe func�e leidt tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Dit moet gepaard gaan met sloop van een deel van de
bestaande bebouwing;

e. landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,
overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Hiertoe
wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon;

f. de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak 'Bedrijf' mag nooit meer bedragen dan 1,5 ha en dient, indien de oppervlakte groter
is, te worden verkleind;

g. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan 40% van het nieuwe bestemmingsvlak met een maximum oppervlakte aan
bedrijfsgebouwen van 800m²;

h. overtollige bedrijfsbebouwing is of wordt gesloopt;
i. de wijziging kan niet worden toegepast op loca�es waar sloop van bedrijfsbebouwing hee� plaatsgevonden met gebruikmaking van de

regeling 'ruimte-voor-ruimte' en/of de regeling beëindiging veehouderijen;
j. indien de bebouwing is aangeduid als 'cultuurhistorische waarde' mag de func�ewijziging geen onevenredige aantas�ng van de

cultuurhistorische waarden tot gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instan�e;
k. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische)

bedrijven;
l. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en abio�sche waarden niet onevenredig mogen worden aangetast;

m. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
n. er mag geen buitenopslag plaatsvinden tenzij het een bedrijf betre� waarvan de buitenopslag rechtstreeks samenhangt met en

noodzakelijk is voor de bedrijfsvoering van dat bedrijf;
o. als het om een inrich�ng in de zin van de Wet milieubeheer gaat uitsluitend bedrijfsac�viteiten in milieucategorie 1 of 2 zijn toegestaan,

of categorie 3.1 mits aangetoond is dat zij naar aard en omvang vergelijkbaar is met categorie 2;
p. detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte func�e;
q. de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet onevenredig toenemen in rela�e tot de func�e en de aard van de weg

waaraan de loca�e is gelegen;
r. er wordt voorzien in voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein.

 

4.7.6 Wijziging naar niet-agrarisch bedrijf (niet zijnde agrarisch
hulpbedrijf of agrarisch verwant bedrijf)

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' (al dan niet met de aanduiding 
'specifieke vorm van agrarisch-voormalig agrarisch bedrijf') te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf' en, na verkleining, de
bestemming 'Agrarisch' en 'Agrarisch - AHS plus', 'Agrarisch met waarden-Groenblauwe mantel' óf 'Agrarisch met waarden-Beekdal' voor de
ves�ging van een niet-agrarisch bedrijf, onder de voorwaarden dat:

a. ter plaatse zijn alle agrarische bedrijfsac�viteiten zijn beëindigd;
b. de oppervlakte van het bestemmingsvlak

'Bedrijf'
mag nooit meer mag bedragen dan 5.000 m² en dient verkleind te worden voor zover dat voor een doelma�ge inrich�ng en gebruik van
de hergebruiksfunc�e mogelijk is en waarbij de bestaande bebouwing het uitgangspunt is;

c. indien er sprake is van een bedrijf dat aan ten minste twee zijden grenst aan de bestemming 'Agrarisch-
Boomteeltontwikkelingsgebied' wordt aangetoond dat geen a�reuk wordt gedaan aan de huidige en toekoms�ge intensivering van het
gebied;

d. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan 40% van het nieuwe bestemmingsvlak, met een maximum oppervlakte aan
bedrijfsgebouwen van 800m²;

e.  overtollige bedrijfsbebouwing is of wordt gesloopt;
f. indien het bestemmingsvlak

'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'
geheel of gedeeltelijk grenst aan de bestemming
'Agrarisch met waarden - Beekdal'
en/ of 'Agrarisch met waarden - Groenblauwe mantel' moet deze nieuwe func�e gepaard gaan met een verbetering van de ruimtelijke
kwaliteit, inhoudende een goede landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde
landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage
bij deze planregels. Hiertoe wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon;

g. indien de bebouwing is aangeduid als
'cultuurhistorische waarde'
mag de func�ewijziging geen onevenredige aantas�ng van de cultuurhistorische waarden tot gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies
gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instan�e;
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h. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische)
bedrijven;

i. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en abio�sche waarden niet onevenredig mogen worden aangetast;
j. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
k. buitenopslag is niet toegestaan;
l. als het om een inrich�ng in de zin van de Wet Milieubeheer gaat uitsluitend bedrijfsac�viteiten in milieucategorie 1 of 2 zijn toegestaan,

of categorie 3.1 mits aangetoond is dat zij naar aard en omvang vergelijkbaar is met categorie 2, mits het niet betre�
geluidszoneringsplich�ge inrich�ngen;

m. detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte func�e voor de verkoop van eigen vervaardigde producten;
n. publieksgerichte voorzieningen zijn niet toegestaan;
o. horeca is en zelfstandige kantoren (met of zonder baliefunc�e) zijn niet toegestaan;
p. er wordt voorzien in voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein;
q. de overige regels uit ar�kel 9 Bedrijf zijn overeenkoms�g van toepassing.

4.7.7 Wijziging naar paardenhouderij

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' (al dan niet met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-voormalig agrarisch bedrijf') te
wijzigen door de aanduiding 'paardenhouderij' toe te kennen (en eventueel indien noodzakelijk de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-
voormalig agrarisch bedrijf' te verwijderen), na verkleining, tevens in de bestemming 'Agrarisch', 'Agrarisch - AHS plus', 'Agrarisch met
waarden - Beekdal' of
'Agrarisch met waarde - Groenblauwe mantel'
, waarbij na bedrijfsbeëindiging een paardenhouderij kan worden toegestaan, onder de voorwaarden dat: 

a. ter plaatse alle overige agrarische bedrijfsac�viteiten zijn beëindigd;
b. overtollige bebouwing is of wordt gesloopt;
c. slechts de ves�ging van één bedrijf per bestemmingsvlak mogelijk wordt gemaakt;
d. in geval van de ves�ging van een produc�egerichte paardenhouderij geldt dat deze grenst aan de bestemming

'Agrarisch', 'Agrarisch met waarden - Beekdal'
of
'Agrarisch met waarden - Groenblauwe mantel'
;

e. de oppervlakte van het bestemmingsvlak mag nooit meer mag bedragen dan 1,5 ha;
f. de nieuwe func�e leidt tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Indien het bestemmingsvlak

'Agrarisch - Agrarisch bedrijf'
geheel of gedeeltelijk grenst aan de bestemming
'Agrarisch met waarden - Beekdal'
en/ of
'Agrarisch met waarden - Groenblauwe mantel'
dient
landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,
overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Hiertoe
wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon;

g. indien de bebouwing is aangeduid als
'cultuurhistorische waarde'
mag de func�ewijziging geen onevenredige aantas�ng van de cultuurhistorische waarden tot gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies
gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instan�e;

h. indien het betreffende voormalige agrarische bestemmingsvlak is gelegen op gronden die zijn aangeduid als
'Waarde - Kwetsbare soorten'
of
'Waarde - Struweelvogels',
geldt dat het hergebruik zich dient te beperken tot de voormalige agrarische bedrijfsloca�e,

i. de rijhal een oppervlakte van maximaal 1.000 m² mag hebben en er geen publieks en/ of verkeersaantrekkende voorzieningen worden
gebouwd en/of aangelegd;

j. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische)
bedrijven;

k. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke, abio�sche en archeologische waarden niet onevenredig mogen worden
aangetast;

l. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid
m. de publieks- en/of verkeersaantrekkende werking mag niet onevenredig toenemen in rela�e tot de func�e en de aard van de weg

waaraan de loca�e is gelegen;
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n. detailhandel is niet toegestaan;
o. horeca is en zelfstandige kantoren (met of zonder baliefunc�e) zijn niet toegestaan.

 

4.7.8 Wijziging naar sta�sche opslag

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening ten
behoeve van een VAB-ves�ging de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' (al dan niet met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
voormalig agrarisch bedrijf') te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf' met de nadere aanduiding 'opslag' en, na verkleining, de
bestemming 'Agrarisch', 'Agrarisch - AHS plus', 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied', 'Agrarisch met waarden - Beekdal' of
'Agrarisch met waarden - Groenblauwe mantel'
, waarbij na bedrijfsbeëindiging sta�sche opslag kan worden toegestaan, onder de voorwaarden dat:

a. ter plaatse alle agrarische bedrijfsac�viteiten zijn beëindigd;
b. er is sprake van een bedrijfsma�ge opslagac�viteit;
c. indien er sprake is van een bedrijf dat aan ten minste twee zijden grenst aan de bestemming 'Agrarisch -

Boomteeltontwikkelingsgebied' wordt aangetoond dat geen a�reuk wordt gedaan aan de huidige en toekoms�ge intensivering van het
gebied;

d. de nieuwe func�e leidt tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit in de vorm van landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering
van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke
zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels;

e. de oppervlakte van het bestemmingsvlak
'Bedrijf'
dient verkleind te worden voor zover dat voor een doelma�ge inrich�ng en gebruik van de hergebruiksfunc�e mogelijk is;

f. de oppervlakte van de bedrijfsgebouwen mag niet groter zijn dan de voormalige agrarische bedrijfsgebouwen, met een maximale
oppervlakte van 1.000 m²;

g. indien de bebouwing is aangeduid als
'cultuurhistorische waarde'
mag de func�ewijziging geen onevenredige aantas�ng van de cultuurhistorische waarden tot gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies
gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instan�e;

h. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische)
bedrijven;

i. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke, abio�sche en archeologische waarden niet onevenredig mogen worden
aangetast;

j. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
k. buitenopslag is niet toegestaan;
l. opslag van gevaarlijke stoffen is niet toegestaan;

m. als het om een inrich�ng in de zin van de Wet Milieubeheer gaat uitsluitend bedrijfsac�viteiten in milieucategorie 1 of 2 zijn toegestaan,
of categorie 3.1 mits aangetoond is dat zij naar aard en omvang vergelijkbaar is met categorie 2;

n. de verkeersaantrekkende werking mag niet onevenredig toenemen in rela�e tot de func�e en de aard van de weg waaraan de loca�e is
gelegen;

o. detailhandel is niet toegestaan.

 

4.7.9 Wijziging naar recrea�eve ac�viteiten

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' te wijzigen in de bestemming 'Recrea�e' en, na verkleining, de bestemming 'Agrarisch', 'Agrarisch
met waarden - Beekdal' of
'Agrarisch met waarden - Groenblauwe mantel'
, waarbij na bedrijfsbeëindiging een ves�ging van een recrea�eve func�e kan worden toegestaan, onder de voorwaarden dat:

a. ter plaatse alle agrarische bedrijfsac�viteiten zijn beëindigd;
b. voorzieningen zijn bezoekersextensief en kleinschalig;
c. er sprake is van een bedrijf dat niet grenst aan de bestemming 'Natuur';
d. de nieuwe func�e leidt tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit in de vorm van landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering

van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke
zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels;

e. de oppervlakte van het bestemmingsvlak
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'Recrea�e'
dient verkleind te worden tot maxiaal 1,5 ha. Is de oppervlakte kleiner dan 1,5 ha, dan zijn die m2 het uitgangspunt en die m2 kunnen
niet meer worden vergroot;

f. de oppervlakte van de bedrijfsgebouwen mag niet groter zijn dan de voormalige agrarische bedrijfsgebouwen, met een maximale
oppervlakte van 200 m², al het overige dient te worden gesloopt;

g. indien de bebouwing is aangeduid als
'cultuurhistorische waarde'
mag de func�ewijziging geen onevenredige aantas�ng van de cultuurhistorische waarden tot gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies
gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instan�e;

h. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische)
bedrijven;

i. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke, abio�sche en archeologische waarden niet onevenredig mogen worden
aangetast;

j. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
k. buitenopslag is niet toegestaan;
l. als het om een inrich�ng in de zin van de Wet Milieubeheer gaat uitsluitend bedrijfsac�viteiten in milieucategorie 1 of 2 zijn toegestaan,

of categorie 3.1 mits aangetoond is dat zij naar aard en omvang vergelijkbaar is met categorie 2;
m. horeca is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte func�e in de vorm van een theehuis (eventueel met terras) en een

vloeroppervlak van maximaal 50 m2;
n. detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte func�e;
o. publieksgerichte voorzieningen zijn niet toegestaan;
p. er wordt voorzien in voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein.

 

4.7.10 Wijziging naar Maatschappelijk

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' al dan niet met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-voormalig agrarisch bedrijf' te wijzigen
in de bestemming 'maatschappelijk' met de aanduiding 'svm-zorg' en, na verkleining, de bestemming 'Agrarisch', 'Agrarisch - AHS
plus', 'Agrarisch met waarden - Beekdal' of
'Agrarisch met waarden - Groenblauwe mantel'
, waarbij na bedrijfsbeëindiging een ves�ging van een zorgfunc�e kan worden toegestaan, onder de voorwaarden dat:

a. ter plaatse alle agrarische bedrijfsac�viteiten zijn beëindigd;
b. de zorgac�viteiten vinden uitsluitend overdag plaats, overnachten is niet toegestaan;
c. de nieuwe func�e leidt tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit in de vorm van landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering

van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van
een verbeterde landschappelijke inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de
landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels;

d. de oppervlakte van het bestemmingsvlak
'Maatschappelijk'
dient verkleind te worden voor zover dat voor een doelma�ge inrich�ng en gebruik van de hergebruiksfunc�e mogelijk is en de
oppervlakte bedraagt maximaal 5.000 m2;

e. de oppervlakte van de bedrijfsgebouwen mag niet groter zijn dan de voormalige agrarische bedrijfsgebouwen, met een maximale
oppervlakte van 400 m² al het overige dient te worden gesloopt;

f. indien de bebouwing is aangeduid als
'cultuurhistorische waarde'
mag de func�ewijziging geen onevenredige aantas�ng van de cultuurhistorische waarden tot gevolg hebben. Hieromtrent wordt advies
gevraagd aan een ter zake deskundige commissie of instan�e;

g. er geen onevenredige aantas�ng plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die van omwonenden en (agrarische)
bedrijven;

h. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke, abio�sche en archeologische waarden niet onevenredig mogen worden
aangetast;

i. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
j. buitenopslag is niet toegestaan;
k. als het om een inrich�ng in de zin van de Wet Milieubeheer gaat uitsluitend bedrijfsac�viteiten in milieucategorie 1 of 2 zijn toegestaan,

of categorie 3.1 mits aangetoond is dat zij naar aard en omvang vergelijkbaar is met categorie 2;
l. detailhandel is niet toegestaan, behoudens als ondergeschikte func�e;

m. er wordt voorzien in voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein.
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4.7.11 Wijziging naar Wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening ten
behoeve van een voormalige agrarische bedrijfsloca�e de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' (al dan niet met enige aanduiding) te
wijzigen in de bestemming 'Wonen', al dan niet met de aanduiding 'twee aaneen', waarbij tevens het vlak wordt verkleind en de bestemming
dan gewijzigd wordt naar 'Agrarisch', 'Agrarisch-AHS plus', 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied', 'Agrarisch met waarden-
Beekdal', 'Agrarisch met waarden-Groenblauwe mantel', waarbij na bedrijfsbeëindiging de verbouw c.q. gebruik van de voormalige boerderij
voor woondoeleinden kan worden toegestaan onder de voorwaarden dat:

a. het agrarisch bedrijf (inclusief de eventuele nevenac�viteiten) is volledig beëindigd;
b. indien er sprake is van een loca�e dat aan minimaal 2 zijden grenst aan de bestemming 'Agrarisch-

Boomteeltontwikkelingsgebied' wordt aangetoond dat er geen a�reuk wordt gedaan aan de huidige en toekoms�ge intensivering van
het gebied;

c. de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak 'Wonen' mag nooit meer bedragen van 5.000 m2;
d. de bestaande voormalige bedrijfsgebouwen dienen te worden gesloopt, waarbij: 

          1. maximaal 200 m2 aan bijgebouwen behouden mag blijven;
          2.  cultuurhistorisch waardevolle gebouwen met de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' mogen niet
               worden gesloopt;
          3.  in afwijking van het bepaalde onder 1. mag maximaal één bestaand bijgebouw (construc�ef één geheel)
               dat groter is dan 200 m2 en maximaal 500 m2 is, behouden blijven, mits er per 50 m2 dat het bestaande
               bijgebouw groter is dan 200 m2 er minimaal 250 m2 aan voormalige bedrijfsbebouwing wordt gesloopt;
           4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 kan het college besluiten om in bepaalde gevallen waar
               maatwerk gevraagd wordt, meer m2 toe te staan tot maximaal 600 m2, indien het bedrijfsgebouw
               bestaat uit één schuur of loods welke bouwkundig één geheel is en niets te slopen is tot 200 m2;
   e.  het aantal woningen mag niet worden vermeerderd;
   f.   in afwijking van het bepaalde onder e. is splitsing toegestaan met dien verstande dat:
          1. woningsplitsing is uitsluitend toegestaan bij voormalige boerderijgebouwen met de aanduiding 
              'cultuurhistorische waarde';
          2. de voormalige boerderij mag gesplitst worden in maximaal 2 wooneenheden;
          3. de beide woningen dienen minimaal een inhoud te hebben van 400 m3;
          4. de aanduiding 'twee aaneen' zal worden opgenomen;
   g.  indien de aanduiding 'twee aaneen' is opgenomen of indien deze aanduiding niet is opgenomen, maar er
        ten �jde van de vaststelling van dit plan wel sprake was van een aaneengebouwde woning, wordt deze
        behouden, wat inhoudt dat de voormalige bedrijfswoningen niet vrijstaand mogen worden gebouwd;
   h. de woning(en) mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering en
       ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven;
   i.  de bouw- en gebruiksregels zoals genoemd in ar�kel 22 Wonen zijn overeenkoms�g van toepassing.
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Ar�kel 6 Agrarisch - Boomteeltontwikkelingsgebied

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor
'Agrarisch - Boomteeltontwikkelingsgebied'
aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. agrarische bodemexploita�e;
b. water en waterhuishoudkundige doeleinden;
c. extensief recrea�ef medegebruik;
d. doeleinden van openbaar nut;
e. de verwezenlijking, het behoud en het beheer van een ecologische verbindingszone ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -

wijzigingsgebied ecologische verbindingszone';
f. de verwezenlijking van waterberging ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - reserveringsgebied waterberging';

g. verwezenlijking en het behoud,beheer en herstel van watersystemen ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied
beekherstel';

h. bloemencorso-bouwplaats gedurende een aaneengesloten periode van mei tot en met september, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - corsobouwplaats',

i. tuinen behorende bij (burger)woningen;

   een en ander met bijbehorende voorzieningen, waaronder perceelsontslui�ngen, kavelpaden en sloten.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Op de voor
'Agrarisch - Boomteeltontwikkelingsgebied'
aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken worden gebouwd, die ten dienste staan aan de bestemming, waarbij de volgende eisen
gelden: 

a. de afstand tot de zijdelingse eigendomsgrenzen met derden en nieuw te bouwen bouwwerken mag niet minder dan 5 m bedragen.

6.2.2 Gebouwen

Regels voor gebouwen zijn:

a. er mogen geen gebouwen worden gebouwd;
b. in afwijking van het bepaalde onder a is een permanente corso-opslagruimte toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

van maatschappelijk - corsobouwplaats' met dien verstande dat:
a. de oppervlakte maximaal 250 m² bedraagt;
b. de goothoogte maximaal 3,5 m en de bouwhoogte maximaal 5 m bedraagt;
c. de afstand tot de as van de weg waaraan wordt gebouwd mag niet minder dan 15 m bedragen.

6.2.3 Teeltondersteunende voorzieningen

Regels voor teeltondersteunende voorzieningen zijn:

a. �jdelijke en permanente teeltondersteunende voorzieningen zijn toegestaan;
b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 4 m;
c. de permanente teeltondersteunende voorzieningen dienen direct grenzend aan enig bouwvlak te worden opgericht.
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6.2.4 Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Regels voor overige bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn:

a. de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde bedraagt maximaal 3 m, behoudens erf- en perceelsafscheidingen, waarvan de
bouwhoogte maximaal 1,5 m mag bedragen;

b. paardenbakken zijn niet toegestaan;
c. kuilvoerplaten en sleufsilo's zijn niet toegestaan;
d. in afwijking van het bepaalde onder a. is een corsotent ten dienste van de bouw van bloemencorsowagens ter plaatse van de

aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - corsobouwplaats' toegestaan onder de voorwaarde dat:
1. de oppervlakte van de corsotent per aanduidingsvlak maximaal 650 m² bedraagt;
2. de bouwhoogte van de corsotent maximaal 12 m bedraagt;
3. de corsotent van mei tot en met september van een kalenderjaar in stand mag worden gehouden.

6.3 Nadere eisen

 
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering en afme�ng van bebouwing ten behoeve van:

a. de verkeersveiligheid;
b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
c. het behoud van en ter voorkoming van de aantas�ng van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing en hun omgeving;
d. het behoud en herstel van de bestaande ruimtelijke karakteris�ek;
e. landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,

overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels.

6.4 Afwijken van de bouwregels
6.4.1 Afwijken bouwhoogte bouwwerken geen gebouwen zijnde

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 6 lid 2.4 sub a voor het bouwen van overige bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, niet zijnde een erf- of perceelsafscheiding, met een grotere hoogte, tot maximaal 6 m, mits aan de volgende voorwaarden
wordt voldaan:

a. het bouwen, in verband met een doelma�ge bedrijfsvoering danwel enig andere bedrijfsomstandigheid ter plaatse noodzakelijk is;
b. sprake is van een goede milieuhygiënische uitvoerbaarheid;
c. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast; dit betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden

van de aangrenzenden percelen niet onevenredig worden beperkt;
d. er mag geen onevenredige aantas�ng plaatsvinden van de waterhuishoudkundige situa�e;
e. er mag geen onevenredige aantas�ng plaatsvinden van het de ecologische, landschappelijke en/of hydrologische waarden ter plaatse;
f. er dient een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit plaats te vinden, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn

opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels.

6.4.2 Afwijken ten behoeve van een paardenbak voor hobbyma�g
gebruik

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in ar�kel 6 lid 2.4 sub b ten behoeve van de realisa�e van een
paardenbak, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de paardenbak kan redelijkerwijs niet worden gesitueerd binnen de bestemming 'Agrarisch-Bedrijf' of
'Wonen'
;

b. de paardenbak wordt aansluitend aan het eigen bestemmingsvlak 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' of
'Wonen'
gesitueerd, dat wil zeggen tot maximaal 100 m vanaf de achtergrens van het bestemmingsvlak;

c. per bestemmingsvlak is maximaal één hobbyma�ge paardenbak toegestaan;
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d. het woon- en lee�limaat mag niet onevenredig worden aangetast, waarbij in ieder geval een afstand van minimaal 25 m wordt
aangehouden ten opzichte van (bedrijfs)woningen van derden, alsmede een afstand van minimaal 20 m tot belendende percelen van
derden;

e. er is sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in
de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels;

f. de omvang per paardenbak mag in totaal niet meer bedragen dan 800 m²;
g. schuurtjes, lichtmasten en andere aan de paardenbak verwante bouwwerken zijn niet toegestaan;
h. voor afrasteringen gelden de volgende bepalingen: 

1. de hoogte van afrasteringen mag niet meer bedragen dan 2 m;   
2. afrasteringen worden uitgevoerd in een open construc�e.

i. er mag geen grotere opslag van mest plaatsvinden dan 1 m3; 
j. er wordt voldaan aan de milieu- en dierenwelzijnswetgeving.

       

6.5 Specifieke gebruiksregels

6.5.1 Strijdig gebruik

Onder gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval begrepen gebruik van gronden en/of opstallen voor:

a. het opslaan, storten of bergen van materialen, producten en mest ten behoeve van enig bedrijf, met uitzondering van het bepaalde
in ar�kel 6 lid 4.2 sub i;

b. buitenopslag;
c. de opslag van gevaarlijke stoffen, zoals kunstmeststoffen en propaan;
d. het gebruik van de gronden als plaats voor kampeermiddelen.

6.5.2 Toegestaan gebruik

Onder gebruik in overeenstemming met de bestemming wordt in ieder geval begrepen gebruik van gronden en/of opstallen voor:

a. �jdelijke of permanente teeltondersteunende voorzieningen, die niet als bouwwerk zijn aan te merken, niet hoger zijn dan 50 cm en
binnen het plangebied mag maximaal 500 ha aan deze permanente teeltondersteunende voorzieningen aanwezig zijn, daarbij geldt dat
gebruik voor permanente teeltondersteunende voorzieningen uitsluitend is toegestaan direct grenzend aan enig bouwvlak;
[toegevoegd met uitspraak 201210299/1/R3 | Raad van State]

b. mestbewerking van op eigen bedrijf geproduceerde mest.

6.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

6.6.1 Verbod

Het is verboden op de in dit ar�kel bedoelde gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken en
werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen of verharde oppervlakten van meer dan 100 m² op gronden met de aanduiding
'wro-zone - wijzigingsgebied ecologische verbindingszone'
;

b. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen of verharde oppervlakten van meer dan 100 m² op gronden met de aanduiding
'wro- zone - zoekgebied beekherstel'
;

c. het ophogen van gronden op gronden met de aanduiding
'wro- zone - zoekgebied beekherstel';

d. het verharden van zandpaden.
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6.6.2 Uitzonderingen op verbod

Het onder ar�kel 6 lid 6.1 verva�e verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden:

a. waarvoor ten �jde van het van kracht worden van dit plan reeds een omgevingsvergunning is verleend;
b. welke ten �jde van het van kracht worden van het bestemmingsplan reeds legaal in uitvoering zijn;
c. welke het normaal onderhoud en/ of exploita�e betreffen.

6.6.3 Afwegingskader

 

a. De in ar�kel 6 lid 6.1 genoemde omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien door de werken en/ of werkzaamheden danwel
door de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de waarden van deze gronden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad,
dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig (kunnen) worden verkleind;

b. De in ar�kel ar�kel 6 lid 6.1 sub b en ar�kel 6 lid 6.1 sub c genoemde omgevingsvergunning wordt  slechts verleend nadat het betrokken
waterschapsbestuur is gehoord.

 

6.6.4 Waarden

Onder de in ar�kel 6 lid 6.3 genoemde waarden worden verstaan:

a. ten aanzien van de in ar�kel 6 lid 6.1 sub a genoemde werken of werkzaamheden: de waarden van de ecologische verbindingszone voor
uitwisseling van flora en fauna tussen natuurgebieden;

b. ten aanzien van de in ar�kel 6 lid 6.1 sub b en ar�kel 6 lid 6.1 sub c genoemde werken of werkzaamheden: de waarden van de gronden
voor behoud, beheer en herstel van watersystemen;

c. ten aanzien van de in ar�kel 6 lid 6.1 sub d genoemde werken of werkzaamheden: de cultuurhistorische en landschappelijke waarden.

6.7 Wijzigingsbevoegdheid

6.7.1 Wijziging ten behoeve van vormverandering agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' te wijzigen in de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' ten behoeve van de
vormverandering van een agrarisch bedrijf, al dan niet met een nadere aanduiding, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a. de wijzigingsbevoegdheid voor een vormverandering kan uitsluitend worden toegepast gelijk�jdig met de wijzigingsbevoegdheid
in ar�kel 4 lid 7.1.2;

b. deze wijzigingsbevoegdheid is niet toegestaan voor intensieve veehouderijen in de 'reconstruc�ewetzone - extensiveringsgebied';
c. de vormverandering dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van doelma�ge bedrijfsvoering en een doelma�ge plaatsing van

bouwwerken op het perceel; 
d. er dient sprake te zijn van een concreet ingediend plan, waaruit blijkt dat de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en

abio�sche waarden niet worden aangetast en waaruit blijkt dat voldaan wordt aan de milieuwetgeving;
e. vormverandering, waarbij het beoogde bestemmingsvlak ter plaatse van de aanduiding of grenzend aan de aanduiding 'wro-zone -

ecologische verbindingszone' komt te liggen is uitsluitend toegestaan, indien het func�oneren van deze ecologische verbindingszone
niet onevenredig wordt aangetast;

f. vormverandering, waarbij het beoogde bestemmingsvlak ter plaatse van de aanduiding of grenzend aan de aanduiding 'wro-zone -
zoekgebied beekherstel' komt te liggen is uitsluitend toegestaan, indien het gebied niet minder geschikt wordt voor de verwezenlijking,
behoud, beheer en/of herstel van watersystemen;

g. de bestaande waterhuishouding wordt niet nega�ef beïnvloed;
h. landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,

overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Hiertoe
wordt advies gevraagd een ter zake deskundige instan�e of persoon;

i. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast. Dit betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden
van de omliggende percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

j. deze wijzigingsbevoegdheid kan in combina�e met ar�kel 6 lid 7.2 of ar�kel 6 lid 7.3 worden gebruikt.

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02/r_NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02_artikel4.html#x3e8509c6ae1a4f4bb5537451e8ce90b9


23-11-2023 08:32 Bestemmingsplan Buitengebied Zundert

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02/r_NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02_artikel6.html 5/7

6.7.2 Wijziging ten behoeve van vergro�ng agrarisch bedrijf zonder
aanduiding of met de aanduiding 'glastuinbouw', 'bomenteelt',
'intensieve kwekerij' of 'paardenhouderij'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a. van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' te wijzigen in de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' ten behoeve van vergro�ng
van het bestemmingsvlak 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' (niet zijnde met de aanduiding 'intensieve veehouderij') mits wordt voldaan aan de
volgende voorwaarden:

a. deze wijzigingsbevoegdheid is niet toegestaan indien de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' strak rondom een solitair gebouw is
gelegen;

b. de vergro�ng dient noodzakelijk te zijn vanuit het oogpunt van een doelma�ge bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling van een reëel
agrarisch bedrijf;

c. voor grondgebonden agrarische bedrijven, tevens boomteeltbedrijven met de aanduiding 'bomenteelt' is vergro�ng van de
bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' toegestaan met een maximale omvang van 2 ha en met een maximale oppervlakte aan kassen
van 1,5 ha ne�o glas, mits geen omschakeling plaatsvindt naar een glastuinbouwbedrijf;

d. voor niet-grondgebonden agrarische bedrijven, al dan niet met de aanduiding 'intensieve kwekerij' en niet zijnde een intensieve
veehouderij is vergro�ng van de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' tot een omvang 1,5 ha toegestaan met een maximale
oppervlakte aan kassen 5.000 m² ne�o glas;

e. voor bestaande glastuinbouwbedrijven met de aanduiding 'glastuinbouw' en boomteeltbedrijven met de aanduiding 'bomenteelt' is
vergro�ng toegestaan met een maximum van 4 ha en maximaal 3 ha ne�o glas;

f. vergro�ng op gronden gelegen ter plaatse van de aanduiding of grenzend aan de aanduiding 'wro-zone - ecologische
verbindingszone' is uitsluitend toegestaan, indien het func�oneren van de ecologische verbindingszone niet onevenredig wordt
geschaad;

g. vergro�ng op gronden gelegen ter plaatse van de aanduiding of grenzend aan de aanduiding 'wro-zone - zoekgebied beekherstel' is
uitsluitend toegestaan indien dit gebied niet minder geschikt wordt voor de verwezenlijking en het behoud, beheer en herstel van
watersystemen;

h. de bestaande waterhuishouding wordt niet nega�ef beïnvloed. Er wordt hieromtrent advies ingewonnen bij het Waterschapsbestuur;
i. er dient sprake te zijn van een concreet ingediend plan, waaruit blijkt dat de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en

abio�sche waarden niet worden aangetast en waaruit blijkt dat voldaan wordt aan de milieuwetgeving;
j. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast. Dit betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden

van de omliggende percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
k. er wordt vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen;
l. een advies, zoals genoemd onder k. behoe� niet te worden gevraagd indien de vergro�ng enkel voor het plaatsen van permanente

teeltondersteunende voorzieningen noodzakelijk is. De aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch-teeltondersteunende
voorzieningen' zal dan worden opgenomen op de planverbeelding binnen de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf'. De overige
bepalingen in dit ar�kel blijven wel van toepassing;

m. landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,
overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Hiertoe
wordt advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon.

 

6.7.3 Wijziging ten behoeve van vergro�ng agrarisch bedrijf met
aanduiding 'intensieve veehouderij'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a. van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' te wijzigen in de bestemming 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' ten behoeve van vergro�ng
van het bestemmingsvlak 'Agrarisch-Agrarisch bedrijf' met de aanduiding 'intensieve veehouderij' mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. de intensieve veehouderij niet gelegen is ter plaatse van aanduiding 'reconstruc�ewetzone - extensiveringsgebied' en/of 'wro-zone -
ecologische verbindingszone';

b. de vergro�ng dient noodzakelijk te zijn vanuit het oogpunt van een doelma�ge bedrijfsvoering en/of -ontwikkeling van een reëel
agrarisch bedrijf;

c. de vergro�ng is alleen mogelijk indien deze noodzakelijk is in het kader van dierenwelzijn;
d. er vindt geen uitbreiding plaats van het aantal dierplaatsen;
e. indien aan a t/m d. wordt voldaan is een vergro�ng toegestaan naar maximaal 1,5 ha;
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f. de bestaande waterhuishouding wordt niet nega�ef beïnvloed. Er wordt hieromtrent advies ingewonnen bij het Waterschapsbestuur;
g. er dient sprake te zijn van een concreet ingediend plan, waaruit blijkt dat de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschappelijke en

abio�sche waarden niet worden aangetast en waaruit blijkt dat voldaan wordt aan de milieuwetgeving;
h. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast. Dit betekent in ieder geval dat de gebruiksmoelijkheden

van de omliggende percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;
i. er is sprake van een landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke

inrich�ng, overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels.
Er wordt hiervoor advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon;

j. er wordt vooraf advies ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen.
 

6.7.4 Wijziging ten behoeve van vergro�ng en/of vormverandering
Bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 onder a. van de Wet ruimtelijke ordening de
bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' te wijzigen in de bestemming 'Bedrijf' ten behoeve van vergro�ng en/of
vormverandering van het bestemmingsvlak 'Bedrijf' (en eventueel het bouwvlak) mits wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de wijzigingsbevoegdheid voor een vormverandering kan uitsluitend worden toegepast in combina�e met de wijzigingsbevoegdheid
zoals genoemd in ar�kel 9 lid 7.2;

b. aangetoond is dat binnen het bestaande bestemmingsvlak onvoldoende mogelijkheden zijn voor uitbreiding;
c. de vergro�ng is noodzakelijk in verband met een doelma�ge bedrijfsvoering danwel vanwege andere bedrijfseconomische

omstandigheden;
d. de vergro�ng is uitsluitend toegestaan indien er sprake is van een bedrijfsac�viteit in de milieucategorie 1 of 2. Een vergro�ng voor een

ac�viteit in de milieucategorie 3.1 is toegestaan, mits is aangetoond dat deze ac�viteit naar aard en omvang gelijk te stellen is aan
milieucategorie 2. Het mag geen geluidzoneringsplich�ge ac�viteit betreffen;

e. oppervlakte van het bestemmingsvlak 'Bedrijf' mag na vergro�ng niet meer bedragen dan 5.000 m². Zijn de huidige
bestemmingsvlakken al groter, kan er geen gebruik gemaakt worden van deze wijzigingsbevoegdheid;

f. er mag geen sprake zijn van een onevenredige verkeersaantrekkende werking;
g. er wordt voorzien in voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein;
h. landschappelijke inrich�ng en/of posi�onering van de bebouwing ten behoeve van een verbeterde landschappelijke inrich�ng,

overeenkoms�g de inrich�ngsprincipes en regels welke zijn opgenomen in de landschapsvisie in de bijlage bij deze planregels. Er wordt
hiervoor advies gevraagd aan een ter zake deskundige instan�e of persoon;  

i. het woon- en leefmilieu van de omgeving wordt niet onevenredig aangetast. Dit betekent in ieder geval dat de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende percelen niet onevenredig mogen worden beperkt;

j. de natuurlijke, cultuurhistorische, visueel-landschapelijke en abio�sche waarden worden niet onevenredig aangetast;
k. bij vergro�ng van het bestemmingsvlak zijn ook de overige bouw- en gebruiksregels uit ar�kel 9 Bedrijf van toepassing.

6.7.5 Wijziging ten behoeve van waterberging

Burgemeester en wethouders zijn met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening bevoegd de bestemming '
Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied'
te wijzigen ten behoeve van de inrich�ng en beheer van gronden als waterbergingsgebied waarbij de bestemming '
Water'
of dubbelbestemming '
Waterstaat - Waterbergingsgebied'
wordt toegekend, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. er is sprake van gronden met de aanduiding
'wro-zone - reserveringsgebied waterberging'
;

b. het gebruik voor waterberging vormt geen onevenredige belemmering voor het agrarisch gebruik van de belendende agrarische
percelen;

c. de wijziging is uitsluitend toegestaan als de in het gebied aanwezige natuurwaarden, landschapswaarden, archeologische waarden,
cultuurhistorische waarden en hydrologische waarden niet onevenredig worden aangetast.

6.7.6 wijziging ten behoeve van natuurontwikkeling

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02/r_NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02_artikel9.html#xa68c4e8ef4d74da8ae52d721ecaae3a6
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02/r_NL.IMRO.0879.BPBuitengebied-VS02_artikel9.html#x1a5d1d18-e524-49b8-9c30-3767c62b619a
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Burgemeester en wethouders zijn met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening bevoegd de
bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' te wijzigen in de bestemming 'Bos'of '
Natuur'
ten behoeve van natuurontwikkeling, waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a. overdracht of aankoop van gronden ten behoeve van de natuurvorming geschiedt op basis van vrijwilligheid;
b. wijziging vindt pas plaats nadat de overdracht of aankoop in voldoende mate verzekerd is of al hee� plaatsgevonden;
c. wijziging vindt pas plaats nadat verzekerd is dat een aaneengesloten natuurgebied van voldoende omvang en zodanige begrenzing kan

ontstaan dat de aangrenzende/omringende gronden, met een blijvende agrarische bodemexploita�e, doelma�g als zodanig
geëxploiteerd kunnen blijven worden. [vernie�gd met uitspraak 201210299/1/R3 | Raad van State]

6.7.7 wijziging ten behoeve van ecologische verbindingszone

Burgemeester en wethouders zijn met toepassing van het bepaalde in ar�kel 3.6 lid 1 van de Wet ruimtelijke ordening bevoegd de
bestemming 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied' met de aanduiding 'wro zone - wijzigingsgebied ecologische
verbindingszone' te wijzigen in de bestemming'Bos'of 'Natuur'ter verwezenlijking, het behoud en het beheer van een ecologische
verbindingszone waarbij moet worden voldaan aan de volgende voorwaarden: 

1. overdracht of aankoop van gronden ten behoeve van de natuurvorming geschiedt op basis van vrijwilligheid;
2. wijziging vindt pas plaats nadat de overdracht of aankoop in voldoende mate verzekerd is of al hee� plaatsgevonden;
3. wijziging vindt pas plaats nadat verzekerd is dat een aaneengesloten natuurgebied van voldoende omvang en zodanige begrenzing kan

ontstaan dat de aangrenzende/omringende gronden, met een blijvende agrarische bodemexploita�e, doelma�g als zodanig
geëxploiteerd kunnen blijven worden. [vernie�gd met uitspraak 201210299/1/R3 | Raad van State]


