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BROCHURE

Perceel “Landschappelijk Groen”, groot 2.370 m?
gelegen aan de Jukweg ongenummerd te Elburg

Vraagprijs € 27.255,- kosten koper
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1. Inleiding
Heeft u altijd al gedroomd van een eigen stukje bos aan het water? Dan is dit uw kans!

Namens onze opdrachtgever bieden wij u dit perceel aan, bestemd als "Landschappelijk Groen," zoals
vastgelegd in het bestemmingsplan. Dit betekent dat het perceel bedoeld is voor het ontwikkelen en
behouden van landschappelijke beplanting.

Aan de noordzijde van het perceel loopt een schouwpad van het Waterschap Vallei en Veluwe, dat ook
dienst doet als Klompenpad. Zowel het “Vrijheijtpad” als het “Thornpiccerpad” maken hiervan deel uit. De
Eekterbeek grenst direct aan het perceel. Met een Vispas en een lidmaatschap bij HSV De Poepenkolk mag
u vanaf uw eigen grond vissen. De beek herbergt onder andere snoek, baars en witvis zoals voorn.

Ten noorden van het perceel ligt een plan voor de Gebiedsontwikkeling Jukweg Elburg, waarin beschreven
wordt hoe de Eekterbeek een meer meanderend karakter krijgt en waar ten noorden van de beek
woningbouw gerealiseerd wordt.

Een extra toepassingsmogelijkheid van dit bos, specifiek voor agrariérs, is de registratie als eco-activiteit
(niet-productieve grond) in de gecombineerde opgave. Hiermee kunnen de subsidie mogelijkheden binnen
de GLB worden vergroot.

Deze brochure heeft louter tot doel om potentiéle kopers te informeren en ontslaat hen op geen
enkele wijze van de eigen informatieplicht. Hoewel deze toelichting met de uiterste zorgvuldigheid is
samengesteld kunnen potentiéle kopers er geen rechten aan ontlenen.

2. Omschrijving

2.1 Algemeen

Het betreft een perceel natuurgrond, gelegen ten zuiden van Elburg-Oostendorp aan de Jukweg. De
bereikbaarheid is daarmee goed. Op het perceel staat een goed houtbestand, maar deze is wel aan
onderhoud toe. Langs de Eekterbeek is een toegangshek aangebracht, hier loopt het
(smalspoor)schouwpad van het Waterschap. De Eekterbeek is een A-watergang en wordt onderhouden door
het Waterschap. Het perceel is verder omsloten door C-watergangen, welke door de aanliggende eigenaren
worden onderhouden.

2.2 Kadastrale gegevens

Kadastrale Zakelijk
Gemeente Sectie Nummer Groot ha omschrijving recht Hyp4
Vol
Elburg E 263 0.23.70 Terrein (natuur) eigendom 12758/1 Arnhem
Totaal groot 0.23.70 (ruilverkavelingsakte)
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2.3 Kadastrale kaart
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2.4 Ligging en ontsluiting

Het perceel wordt ontsloten via de Jukweg in Elburg en is goed bereikbaar.

2.5 Waterschapskaart

\

Blauwe lijn: A-watergang, het onderhoud wordt uitgevoerd door het Waterschap Vallei en Veluwe
Oranje lijn: C-watergang, het onderhoud wordt uitgevoerd door de aanliggende eigenaren, er rust geen
schouw (controle) op.

Rode lijn: duiker
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2.6 Overige informatie

Omschrijving

Oppervlakte (ha) 0.23.70 ha
Kavelvorm Rechthoekig
Beheerpakket SNL Nee
Ligging in een grondwaterbeschermingsgebied Nee
Ligging in een intrekgebied Nee
Jachtrecht Niet bekend

2.7 Gebruik en levering

Het perceel is bij verkoper zelf in gebruik geweest als geriefbosje en wordt vrij van pacht en/of gebruik
geleverd met uitzondering van het eventuele jachtrecht.

Het perceel is per direct beschikbaar en de overdrachtsdatum kan in overleg worden vastgesteld.

Een geriefbos is een klein bos waar in vroeger tijden het hakhout vandaan werd gehaald dat in en rond het
huis werd gebruikt.

2.8 Zakelijke rechten en erfdienstbaarheden
Voor zover bekend zijn er geen zakelijke rechten en erfdienstbaarheden gevestigd.

2.9 Herinrichtingsrente
Op het perceel rust geen herinrichtingsrente.

2.10 Milieu

Uitgangspunt van de verkoop is dat er geen belemmeringen zijn voor het huidige gebruik. Bij de akte

van levering zal elk risico dat de onroerende zaak een verontreiniging bevat voor koper blijven. Bij verkoper
is geen vervuiling bekend.

2.11 Overdrachtsbelasting

Het perceel wordt kosten koper geleverd. Omdat het natuurgrond betreft geldt een vrijstelling voor de
overdrachtsbelasting.
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2.12 Bestemming

Het perceel is gelegen in het bestemmingsplan “Buitengebied Elburg 2012, actualisatie 2018” van de
gemeente Elburg. Het bestemmingsplan is vastgesteld op 18 januari 2019. Het perceel heeft de
enkelbestemming “Groen — Landschappelijke beplanting”. Tevens heeft het perceel deels de
dubbelbestemming “Waarde — Archeologie middelhoge verwachtingswaarde”.
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Voor een nadere omschrijving van de bestemming wordt verwezen naar de website:
www.omgevingswet.overheid.nl

2.13 Natuurbeheer
Op het perceel rust geen SNL-subsidie voor natuurbeheer.

3. Verkoopprocedure

De grond wordt volgens de reguliere verkoopprocedure te koop aangeboden. Geinteresseerden kunnen hun
interesse kenbaar maken bij de makelaar door het plaatsen van een bieding met eventuele voorwaarden.
Gunning is uitsluitend voorbehouden aan verkoper zonder opgaaf van reden.
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4. Foto’s
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5. Bijlagen

- bestemmingsregels

- kadastrale eigendomsinformatie
- kadastrale aktes van levering
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“De meest gestelde vragen aan de NVM-makelaar”

Deze informatie geeft u antwoord op veel voorkomende vragen en onduidelijkheden, in het traject van interesse in
een woning tot en met het bod dat u doet. Leest u deze informatie goed door, zo voorkomt u teleurstellingen.

Wanneer ben ik in onderhandeling? U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in
onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod d.m.v. het doen van een tegenbod. Ook kan de verkopende
makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al onderhandeld wordt? Dat mag. Een
onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen weten
of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste bieder te zijn. Daarom kunnen
bezichtigingen doorgaan. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellende vertellen dat hij, zoals dat
heet, “onder bod” is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen
over de hoogte van de biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

Kan de verkoper de vraagprijs van een object tijdens de onderhandeling verhogen? Het antwoord is ja.
Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals hieronder beschreven onder “word ik
koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen.
TijJdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod
aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te
aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat
afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de
verkopende partij. Dus ook als de partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingsproces kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Wanneer komt de koop tot stand? Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen
belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden),
dan is er een koop. De verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet staan
wat partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de
koopakte. Denk hierbij aan bijvoorbeeld de boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra
de koopakte door beide partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende
voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten partijen het eens zijn voor de mondelinge
koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering, bij uw bod
moet u melden dat dit ‘onder voorbehoud van financiering’ is.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied? Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste
rechtscollege in ons land, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning
een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet
u een bod. De verkoper kan dan beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? Dat mag. Eén van de
partiien mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk is om te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar —
natuurlijk in overleg met de verkoper — besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De
makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke
kans om een hoogste bod uit te brengen.

Mag de makelaar een ‘belachelijke” hoge prijs vragen voor een object? De verkoper bepaalt waarvoor hij
zijn object verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper
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beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om te beslissen of hij zijn object aan deze
koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop.

Soms besluiten koper en verkoper over een aantal minder belangrijke zaken — bijvoorbeeld roerende goederen
— pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel
bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan
me onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

Wat is een optie? Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van bijvoorbeeld een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande objecten wordt vaak
ten onrechte het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het de betekenis van een aantal toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging
kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende van de verkoper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over het doen van een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van het object. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die het object bezichtigt of als ik
de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan? Op deze drie vragen is het antwoord ‘nee’. De verkopende makelaar bepaalt samen
met de verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan
veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

Is de makelaarscourtage inbegrepen in de “kosten koper”? Nee, voor rekening van de koper komen de
kosten die de overheid ‘koppelt’ aan de overdracht van een ojbect. Dat is de ‘overdrachtsbelasting’ en de kosten
van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de openbare registers (het
Kadaster). Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn object te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienstverlening (= de makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop
vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom voor de koper van belang zijn om
een eigen “aankopende” makelaar in te schakelen.

Een ouder object kopen? Indien u een ouder object koopt zal in de koopovereenkomst een z.g.
“ouderdomsclausule” worden opgenomen, het object zal mogelijk niet geheel of gedeeltelijk voldoen aan de
eisen die gesteld mogen worden aan nieuwere objecten.

Ouderdomsclausule. Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 30 jaar oud is, wat betekent dat
de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In
afwijking van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele
ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het
eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Bodemverontreiniging. Koper heeft het recht om voor eigen rekening een verkennend bodemonderzoek te
aten uitvoeren.

Bezichtiging. Uitsluitend op afspraak met de makelaar.
Aanvaarding. In overleg.
Waarborgsom of bankgarantie.

In de koopovereenkomst wordt standaard een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom
opgenomen.
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Bijlage: Bestemmingsregels

Artikel 9 Groen - Landschappelijke beplanting
9.1 bestemmingsomschrijving
De voor 'Groen - Landschappelijke beplanting' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
¢ de ontwikkeling en de instandhouding van landschappelijke beplanting;
¢ het behoud, het herstel en/of de ontwikkeling van landschappelijke waarden en natuurwaarden;
e water en voorzieningen voor de waterhuishouding;
e Dbestaande in- en uitritten;
e hobbymatige beweiding door vee, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'agrarisch'.

9.2 bouwregels
Bebeuwingisniet- Uitsluitend de bestaande gebouwde nutsvoorzieningen zijn toegestaan.
9.3 omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
9.31
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel 9.1 bedoelde gronden
de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:
¢ het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen, parkeervoorzieningen en andere
oppervlakteverhardingen;
e het ontgronden, vergraven, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen en mengen en ophogen van
gronden;
¢ het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van aanwezige waterlopen;
e het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of
apparatuur;
e het verwijderen, rooien en/of kappen van bos of andere houtgewassen.
9.3.2
Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 9.3.1 mag alleen en moet worden geweigerd, indien door
het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden dan wel door de daarvan direct of
indirect te verwachten gevolgen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke
waarden en/of natuurwaarden van het gebied en hieraan door het stellen van voorwaarden niet of
onvoldoende kan worden tegemoet gekomen.
9.3.3
Geen omgevingsvergunning als bedoeld in 9.3.1 is nodig voor:
¢ werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die het normale onderhoud, gebruik en
beheer betreffen;
o werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die op het moment van hetvan kracht
werden- inwerkingtreding van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op grond van
een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende omgevingsvergunning.
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