
TE KOOP / TE HUUR
LOGISTIEKE BEDRIJFSRUIMTE MET KANTOOR

Columbus ong., Almelo

 Prijs: op aanvraag

ONDERNEMERS IN VASTGOED



Kenmerken

& specificaties

Te koop / Te huur circa 9.350 m² waarvan nog circa 
6.228 m² beschikbaar

Locatie Bedrijventerrein XL Business Park 
Twente

Bestemming bestemmingsplan "XL Businesspark 
Twente tranche 3" met vigerende 
enkelbestemming "Bedrijventerrein"

Prijs op aanvraag
Aanvaarding verwachte oplevering Q2 2025



Omschrijving
Aan de entree van het XL-Businesspark op uitstekende zichtlocatie aan de A35 wordt dit duurzame 
en logistieke bedrijfsgebouw met kantoorruimte gerealiseerd. Het object heeft een totale 
oppervlakte van ruim 9.350 m² en kan gehuurd worden in delen vanaf ca. 2.900 m². Het complex zal 
worden geleverd inclusief diverse loading docks, overheaddeuren en vrije hoogte van ca. 14 meter 
en kan nog naar wens van gebruiker worden aangepast.





 Indeling en metrages


Het logistieke centrum omvat ca. 9.357 m² waarvan nog circa 6.228 m² beschikbaar is voor de 
verhuur en is onderverdeeld in verschillende hallen die onderling schakelbaar zijn.




Hal A

Bedrijfsruimte:                              ca. 2.260 m²

Mezzanine:                                    ca.    215 m²

Kantoor(begane grond):              ca.     27 m²

Kantoor (1e v.d.):                          ca.    209 m²

Kantoor (2e v.d.):                          ca.    189 m²

Dakterras:                                      ca.      18 m²




Hal B

Bedrijfsruimte:                             ca. 2.258 m²

Mezzanine:                                    ca.    215 m²

Kantoor (begane grond)             ca.      27 m²

Kantoor (1e v.d.):                         ca.    209 m²

Kantoor (2e v.d.):                         ca.    189 m²

Dakterras:                                     ca.      18 m²




Hal C (VERHUURD)

Bedrijfsruimte:                            ca. 2.479 m²

Kantoor/showroom:                   ca.    341 m²

Kantoor (1e v.d.):                         ca.    309 m²




Hal D

Bedrijfsruimte:                             ca.    197 m²

Opslag (1 verd.)                            ca.    197 m²




De oppervlakten zijn gemeten door de makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven 
metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake 
zijn van enige verrekening achteraf.





 Kadastrale gegevens 


Gemeente: Ambt-Almelo

Sectie: O

Nummer: 1841

Grootte: 12.392 m²



Omschrijving
Bedrijfsruimte:

• dak hoogte 15 m¹;

• vloerbelasting 2.500 kg per m²;

• betonnen vloer (vlakheidsklasse in overleg);

• LED verlichting (250 lux);

• 4 loading docks (elektrisch bedienbaar);

• 6 elektrisch bedienbare overheaddeuren;

• geïsoleerde gevels, dak en vloer;

• vloerverwarming;

• daglichttoetreding;

• voldoende 230v en 400v aansluitingen.




Kantoorruimte:

• moderne entree;

• verwarming en koeling d.m.v. luchtwarmtepomp;

• ventilatiesysteem;

• systeemplafonds v.v. geïntegreerde LED verlichting (500 lux);

• sanitaire voorzieningen;

• pantry voorziening;

• dakterras;

• focus op welzijn werknemers;

• wijziging afmeting vloeroppervlak mogelijk.




Algemeen:

• fietsenstalling;

• diverse laadpalen voor laden elektrische auto's;

• dakterras;

• ventilatiesysteem;

• kantoor C wordt voorzien van een personenlift;

• zonnepanelen.





 Locatie


Gelegen op bedrijventerrein XL Businesspark Twente ten zuiden van Almelo en in de nabijheid van 
de A35. In de nabije omgeving zijn Timberland, VDL, Vtech, Bleckmann, Kees Smit, Bolk Transport en 
Emergo gevestigd.





 Bereikbaarheid auto


De bereikbaarheid middels via de snelweg is zeer goed. Het bedrijvenpark is direct gelegen aan de 
A35 (Zwolle – Almelo – Hengelo – Enschede – Duitse grens). Tevens bevindt de verbinding met de A1 
(oost-westroute van Amsterdam – Amersfoort - Apeldoorn - Hengelo - Duitse grens) zich in de 
directe nabijheid.





 Bereikbaarheid water


Het XL Businesspark Twente is direct gelegen aan het Twentekanaal. Het Twentekanaal sluit aan op 
het landelijke netwerk van rivieren en kanalen. Aan dit kanaal bevindt zich CTT Almelo. Deze 
container terminal verzorgt de afhandeling van containers uit de scheepvaart. Hierdoor is een 
dagelijkse afvaart mogelijk naar bijvoorbeeld de haven in Rotterdam.





 Parkeergelegenheid 


Zeer ruime parkeergelegenheid op eigen terrein, bestaande uit 98 parkeerplaatsen.




 Bestemmingsplan 


Gelegen in bestemmingsplan "XL Businesspark Twente tranche 3" met vigerende enkelbestemming 
"Bedrijventerrein".



Indeling & oppervlakte

De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het 
opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan 
er sprake zijn van enige verrekening achteraf.

Hal A

Bedrijfsruimte circa 2.260 m²

Mezzanine circa     215 m²

Kantoorruimte (begane grond) circa        27 m²

Kantoorruimte (1e verdieping) circa    209 m²

Kantoorruimte (2e verdieping) circa     189 m²

Dakterras circa       18 m²

Hal B

Bedrijfsruimte circa 2.258 m²

Mezzanine circa     215 m²

Kantoorruimte (begane grond) circa        27 m²

Kantoorruimte (1e verdieping) circa     209 m²

Kantoorruimte (2e verdieping) circa     189 m²

Dakterras circa       18 m²

INDELING OPPERVLAKTE



Indeling & oppervlakte






De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het 
opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan 
er sprake zijn van enige verrekening achteraf.

Hal C (VERHUURD)

Bedrijfsruimte circa 2.479 m²

Kantoor/showroom circa     341 m²

Kantoorruimte (1e verdieping) circa     309 m²

Hal D

Bedrijfsruimte circa    197 m²

Opslag (1e verd.) circa     197 m²

INDELING OPPERVLAKTE



Prijsgegevens
Prijs

Op aanvraag.





 Servicekosten


Nader te bepalen.




 Huurtermijn	


Uitgangspunt 10 jaar met aansluitend 5 verlengingsjaren.




 Opzegtermijn	


12 maanden schriftelijk en aangetekend ten kantore van verhuurder.




 Huurprijsaanpassing	


Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de 
Statistiek (CBS), reeks alle huishoudens (2015=100).





 Zekerheidstelling	


Bankgarantie ter grootte van een bruto kwartaalverplichting.




 Huurovereenkomst	


Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst 
kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van art. 7:230a BW.




Aanvaarding

Verwachte oplevering Q2 2025.









Locatie



Plattegrond

gedetaileerde situatie



Plattegrond

Totale begane grond



Plattegrond

Totale eerste verdieping



Plattegrond

Totale tweede verdieping



Plattegrond

Gevels



Kadastrale kaart



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Over ons
Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je toekomst. Wij ondersteunen je daarbij 



 graag met advies, taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier en met kennis 


 van zaken.




Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en slimmer. We hebben focus en een enorme 
drive, we genieten en gáán, doordacht en doelgericht. Net als jij zijn wij ondernemers in hart en 
nieren. Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf gemakkelijk en kom sparren, 
win advies in en verken samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden. Wij helpen je graag!

Directeur - eigenaar / vastgoedadviseur

Bart Wientjes

06 - 53 73 03 43

bart@boersenlem.nl



Columbus 0 ong, Almelo

Scan deze code en 

bekijk ons aanbod 

op je mobiel!

Bekijk dit 

bedrijfspand online!



Interesse?
Neem dan contact met ons op

Hengelosestraat 545

7521 AG Enschede


053 - 433 55 77

Stationsstraat 11

7607 GX Almelo

0546 - 74 00 00

INFO@BOERSENLEM | WWW.BOERSENLEM.NL

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan 
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud 

van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.


