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Te huur



Boers Real Estate

Binnen Boers Real Estate zijn de volgende disciplines aanwezig:

U zoekt in Oost-Nederland een Verwacht u groei, krimp, een
investeringsobject om uw veranderende dienstverlening
inkomen te laten groeien? of een vitbreiding van
Wij weten het te vinden. processen?
Henri Boers Victor Huiskamp Isa Robbertsen Naomi Geerdink
We werken doelgericht en zorgen Vermogensbeheer draait om
voor een juiste onderbouwing. Ons het toevoegen van waarde aan 06 - 46 05 20 99 06 - 5472 25 06 06 - 13 74 29 41 085 - 07 02 547
advies is recht door zee. assets zodat er een interessante

cash flow ontstaat. . . X .
henri@boersrealestate.nl victor@boersrealestate.nl isa@boersrealestate.nl naomi@boersrealestate.nl
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Modern bedrijfsobject op toplocatie!

Op zoek naar een modern en representatief bedrijfsobject met
zowel bedrijfs- als kantoorruimte? Dit hoogwaardige object van ca.
430 m?is beschikbaar voor de verhuur en biedt alles wat je nodig
hebt om direct aan de slag te gaan. Zo beschikt het object over
turn-key kantoorruimte, functionele bedrijfsruimte en een A++
label. De unit is gelegen op het goed bereikbare bedrijventerrein
Twentepoort West in Almelo, met directe aansluiting op de A35 en
Al, vormt dit object een ideale uvitvalsbasis voor uiteenlopende
bedrijfsactiviteiten.

Het object is in 2010 gebouwd en bestaat uit ca. 260 m?2
bedrijfsruimte en ca. 170 m2 kantoorruimte. De bedrijfsruimte is
voorzien van een elektrische overheaddeur, gladde betonvloer en
krachtstroom. De kantoorruimte beschikt over airconditioning,
systeemplafonds met geintegreerde verlichting, pantry en toiletten.
Daarnaast zijn er 7 eigen parkeerplaatsen aan de voorzijde en
zijkant van het object gelegen. Het geheel is per direct beschikbaar!

Twentepoort West huisvest een breed scala aan ondernemingen en
is geliefd vanwege de strategische ligging en de uitstekende
bereikbaarheid.



Kenmerken

2010

€ 40.000,- per jaar
430 m?

505 m?

Per direct

7 parkeerplaatsen+

Bedrijfsruimte

Bestaande bouw

A++




LOCATIE

Het object is gelegen op bedrijventerrein Twentepoort West in
Almelo, een modern en veelzijdig bedrijventerrein waar een breed
scala aan ondernemingen gevestigd is.

BEREIKBAARHEID

De bereikbaarheid van het object is vitstekend: de snelweg is
binnen één minuut te bereiken en biedt directe aansluitingen op de
A35 en Al. Op korte afstand bevinden zich bushaltes met
verbindingen naar het station van Almelo.

PARKEREN
Aan de voorzijde bevinden zich 7 eigen parkeerplaatsen. Verder
bevinden zich in de omgeving voldoende openbare parkeerplekken.

HUURPRIJS
De huurprijs zal € 40.000,- per jaar bedragen.

OPLEVERNIVEAU
Het object wordt in huidige staat opgeleverd inclusief onderstaande
voorzieningen:

Bedrijfsruimte:

- Gladde betonvloer afwerking
- Elektrische overheaddeur

- Krachtstroom

- Verlichting

Kantoorruimte:

- Systeemplafonds v.v. verlichtingsarmaturen

- Toiletten

- Pantry

- Gedeeltelijk airconditioning

- Aanwezige scheidingswanden

- Verwarming/koeling middel aardwarmtepomp

BESTEMMINGSPLAN
Het object valt onder het vigerende bestemmingsplan 'Zuidentree'
en is bestemd voor 'Bedrijven tot en met milieucategorie 3.2".

KADASTRALE GEGEVENS
Gemeente Ambt-Almelo, Sectie N, Nummer 5347, 5358,
grootte 505 m?2

ZEKERHEIDSTELLING
Het uvitgangspunt is dat huurder een financiéle zekerheid dient te
stellen ter grootte van één kwartaal betalingsverplichting.

AANVAARDING
Per direct.

Wij nodigen u graag vit contact met ons op te nemen om samen te
kijken wat de mogelijkheden zijn van dit object!

Deze informatie is met grote zorgvuldigheid samengesteld, doch
aan de inhoud kunnen geen rechten worden ontleend. Wij
aanvaarden geen aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden.



Verdieping Soort Opperviakte
Begane grond Bedrijfsruimte Ca.150 m?
Begane grond Kantoorruimte Ca. 100 m?
le verdieping Bedrijfsruimte Ca. 110 m2
le verdieping Kantoorruimte Ca.70 m?
Totaal Ca. 430 m?
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Bestemmingsplan

Vigerende bestemmingsplan
Het object valt onder het vigerende bestemmingsplan
'Zuidentree'.
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Bestemmingsomschrijving .
Bedrijventerrein .
Bestemd voor ==+ Twentepoort West 14f, 7609RD Almelo J .
'‘Bedrijven tot en met milieucategorie 3.2 . .« o o

Voor meer gedetailleerde informatie
verwijzen wij u naar de website
www.omgevingswet.overheid.nl



EH Aanvullende informatie

Taxaties & Consultancy

Boers Taxaties & Consultancy is de taxatieafdeling van Boers Real
Estate. Boers Taxaties & Consultancy is gespecialiseerd in het taxeren
van commercieel bedrijffsmatig vastgoed zoals winkels, kantoren

en bedrijfsruimten, commercieel geéxploiteerde woningen (buy-to-
let) en woningcomplexen. Ook voeren wij herbouwwaarde taxaties

uit voor verzekeringsdoeleinden

Uw voordeel

+ Wij beschikken over Register-Taxateurs met de
aantekening Groot- zakelijk Vastgoed van het NRVT

- Aangesloten bij NRVT, RICS en TEGoVA

+ Snelle opvolging dankzij optimaal gebruik van
datatechnologieén

+ Combinatie marktwaarde- en herbouwwaardetaxatie

Register-Taxateur Vastgoedmanager

Investment Management
Boers Investment Management is de beheer-afdeling van Boers Real 06-2299 09 47 06-82 59 84 89

. . wouter@boersrealestate.nl linda@boersrealestate.nl
Estate. Vastgoedbeheer draait om het toevoegen en in stand houden
van een interessante cash flow van uw vastgoed. We nemen
huurovereenkomsten, contracten met derden en potentiéle
rendementsverbeteringen onder de loep. Daarnaast verzorgen wij
het financiéle-, technische- en juridische beheer van uw
beleggingspropositie(s), zodat uw vastgoed zorgeloos kan renderen.
Denk aan thema'’s als duurzaamheid, kostenbeheersing en
marketing. Gaandeweg wordt het beheer efficiénter en groeit uw
inkomen. En daar draait het viteindelijk om.




Victor Huiskamp

Vastgoedadyviseur






