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Te huur - bedrijffsruimte (vanaf ca. 340 m?)

Ettensebaan 2
4814 NN Breda
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Op zoek naar bedrijffsruimte gelegen tegen het centrum van Breda?

Wij bieden ca. 800 m? bedrijffsruimte aan op de Ettensebaan 2. Daarnaast is het mogelijk om tegen een
meerprijs verhard buiten terrein bij de bedrijfsruimte te huren.

De ruimte die wij aanbieden is onderdeel van een herontwikkeling. Op termijn zal deze bedrijfsruimte
worden herontwikkeld naar wonen, vandaar dat de verhuurder op dit moment enkel flexibele
overeenkomsten aangaat.

e

- Van der Sande VanOpstal Ettensebaan 2 | Breda I 2
DYNAMIs Bedrijfsmakelaars



© : = N g ) e lunateasy {
T e ) » B
i - apepage I Meudu.c_tf.‘i_!'.."‘\ 2 s ati % >chorsmalen i
lveren Maah . | yaverblauntie i 3 1 2 ) = P o0
""" al Wl - 3 . E - 2 S
\ ol B L3 ek X N o E {
2k 5 2 I X e N eeath ;o Hazelaarsyaae ) | <
=E s = ast z ar2? ¢ ! | 3
3 1E L < arsil -4 ¥ [ o
B 2 723 lant® : ) { | o
% = S= suradl (strad ‘ : | | | . e -
m\?age L ¥ innerd et o stradt =2 Lindestraat - = g PF
et FR ' b=} platad 3 c | & n
z P i z i % o 5 =
a2k g £ o % 2 2 = N
= ! el () o +—Beekstraat 'E £ ‘33#
jzea ‘ = e i s 2
= s, ! i = pcacasiiast o 2 8 gl S8
: " yiast - Iy 5 &
e D, I-' el uinzigt Ll 4 = o | z ¢ s
- 1 5 5
A ! z £ phpuersiaat § SET RS | S 5
i 2 5 z g £ | \ ¢
Argusinder™ Argusvinderm b 3 & - %a = = | "
2 g = PENEE = = s
e % 3 geu
T = 2 ettt & 2 b o
b ey Boszandoog F) B gieand® (8 o | /of o
B % 2 [ ) : o
Boserebia Rotsvlinder & E) ) — Jk"‘"rrat ,I:[a_igp /Urtbrug i
£ = L opraat o o
T = P agneia=t’ o 3 1 ‘»\3“."’6 Fellenoare
mbaord|e I 0] ~ £
Blauy, Da I é : b= ‘\4. % 5
= 5 %, v &
i h ¥ £
Hendinder %“ BT | R Blossem y '%% N B f>
E Hoetrs SodEs = ] =8 B Breda /! 2 ) e T " -m
o = - — (- FaL s
Cpa—— e =y - ocas y o o E1)
S—mmams == Fandood! 4
[T e Zandooi|2s —- - d ﬁ,& \ '@_e‘mﬂ‘ 2 %&
| ol e
3 o8
P 2 T
2, s 2= ¥
£
‘au; o2 > G
3 i Beatrixbrig
! % P
% :
(_osu“qa 0w 2" " p— radanburchsingel Vi
4—Westingstraal e Bernhar.dbrug" 5 "e%}
— = Cghstt L
yestkant 4~ ,..\‘mr_et'.wan 5
L " B == +Beatyy,
hagef 2 mao. nenS - = 3 I,
il Fo8py iRt i & Vermeerstragy A, o
s ~hvan Gogn#® E St
@ 5 : e
_yHet Berkerifiafcollege Q‘?}' 5 o fal o
= s i = 2 @
3 2, q‘ %) & b 2 4
3 ' qet < ] ) =
% A st - 2 N o
g % 4 5
{ 1 '
Ll Foy Zuylen P e J " i
& Prinsentuin & b, 25 3 |
&, o E— B ‘&, MM & 5 1
& van Cooth & 25t Gt % i N ¢ 1
£ ¥ 5 a B = = i k =
S ) ey, et & g 2 4l
= X & Rt & & 2
5 bl o2 5 g
=y 5 bt
W""O‘e,r 2 % £ Verlaatsras, i
% o 2t g {
= Sty oo §
Kronap, i o i ]
aagwe o e g irlaathru ) S == o
Haagwet T gweg £ _é' ;é:“ EO- \"_grlaat_hv_rug = il
i = = 5 £ % Tr Bl
£ £ 3 Jtlianains i
paaveS : A Sabastrayt o 4 "Malaan i
. g e o
¢ Hofhage A 5 e = I
- = o qat = - |
gel )
i Joshof g e ; 3 Nilelstran;
: : R eetha coibules

De Ettensebaan is een uitstekend bereikbare locatie in een dynamische omgeving, gelegen aan een van
de hoofdroutes (A16/centrum van Breda). Naast de bedrijfshal waar in het verleden de Nibb-it fabriek heeft

gestaan, is de ontwikkeling begonnen van de nieuwe woonwiik Blossem. In deze wijk zullen ruim 600
woningen worden geredaliseerd.

De bereikbaarheid is zeer goed te noemen. Binnen enkele minuten zijn de snelwegen A16 (Rotterdam/
Breda/Antwerpen) en A58 (Roosendaal/Breda/Tilourg/Eindhoven) gelegen.

In de directe omgeving zijn diverse bushaltes gelegen met een goede verbinding naar het centraal station.
Zonder overstappen is centraal station Breda per bus (lijn 316) binnen 10 minuten bereikbaar.

Op eigen terrein is ruim voldoende parkeergelegenheid.
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Objectgegevens

De bedrijffshallen hebben een grotendeels open vioer. Het terrein is foegankelijk middels een toegangspoort.
Er zijn op dit moment twee huurders op het terrein die tevens gebruik maken van deze toegangspoort.

Op dit moment word er ca. 800 m? bedrijfsruimte aangeboden voor verhuur.
Het is mogelijk een ruimte te huren van ca. 340 m? of 460 m?2.

Het pand wordt in de huidige staat opgeleverd met onder meer de navolgende voorzieningen:
- TL verlichting;

- betonvloer;

- geen verwarming;

- verschillende laadperrons met elekirisch bediende overheaddeur.

Binnen het bestemmingsplan “Tuinzigt-Westerpark” kent het object de bestemming “Bedrijventerrein”, hier
zijn bedrijffsactiviteiten tot en met categorie 3.1 toegestaan.

Niet van toepassing.
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Huurgegevens

De huurprijs bedraagt € 40,-- per m? per jaar, te vermeerderen met BTW.

Het voorschot servicekosten wordt in goed onderling overleg nader bepaald en wordt verrekend op basis
van nacalculatie.

In overleg.

Jaarlikse indexering op de gebruikelijke wijze per ingangsdatum huurovereenkomst, voor het eerst 1 jaar na
ingangsdatum van de huurovereenkomst, op basis van de wijziging van het prijsindexcijfer volgens de
consumentenprijsindex (CPI) reeks huishoudens totaal (2015 = 100), zoals gepubliceerd door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS).

Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur inclusief BTW.
Er wordt voor BTW geopteerd.

De huurovereenkomst wordt opgemaakt op basis van het meest recente standaard ROZ-model en de
daarbij behorende Algemene Bepalingen.

Deze informatieverstrekking is geheel vrijblijvend. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
De informatie wordt verstrekt zonder enige verantwoordelijkheid voor eventuele onvolledigheden en/of
onjuistheden.
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Plattegrond
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