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ADRES
Strijkviertel 46 B t/m E (3454 PN) De Meern.

ALGEMEEN

Het betreft een bedrijfsverzamelcomplex bestaande uit vier zelfstandige bedrijfsunits, waarvan er 3
in verhuurde staat zijn. De vierde unit is thans in gebruik bij de huidige eigenaar en zal bij verkoop
leeg worden opgeleverd.

LIGGING EN BEREIKBAARHEID

Bedrijfsverzamelcomplex op het bedrijventerrein ‘Oudenrijn’ in De Meern. Door de centrale ligging
op het knooppunt Oudenrijn aan zowel de rijksweg A-2 als A-12 is een goede bereikbaarheid
gegarandeerd.

Per Auto

Het bedrijventerrein is zeer goed bereikbaar met eigen vervoer en bevindt zich op steenworp afstand
van het knooppunt Oudenrijn, waar de rijkswegen A2 en A12 elkaar kruisen. Beide rijkswegen
kennen een afslag De Meern een goede bereikbaarheid in alle richtingen is hiermee gewaarborgd.

Per openbaar vervoer
Er wordt een uitstekende spitsbusverbinding onderhouden met onder andere Utrecht CS.

OPPERVLAKTE

Het voor verkoop beschikbare vioeroppervlak bedraagt totaal circa 1.192 m?, onderverdeeld als
volgt:

Adres Soort Oppervlakte
Strijkviertel 46B Bedrijfsruimte Ca. 386m?
Kantoorruimte Ca. 90 m?
Strijkviertel 46C Bedrijfsruimte Ca. 166 m?
Kantoorruimte Ca. 102m?
Strijkviertel 46D Bedrijfsruimte Ca. 182m?
Kantoorruimte Ca. 52 m?
Strijkviertel 46E Bedrijfsruimte Ca. 165m?
Kantoorruimte Ca. 49 m?

Voor Strijkviertel 46B en 46E is er een meetrapport opgesteld.

Voor 46C en 46D zijn de vermelde metrages uitsluitend indicatief. Het object is niet conform de
meetnorm van het normblad NEN2580 ingemeten en derhalve kan geen enkel recht worden ontleend
aan de genoemde metrages.
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BOUWJAAR
1993.

KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente : Oudenrijn
Sectie : A
Nummer : 3208
Kadastrale perceelgrootte : 1.621 m?
Zakelijk recht : Eigendom
BESTEMMING

Vigerend is het bestemmingsplan “Oudenrijn, De Meern”, onherroepelijk vastgesteld d.d.
23-12-2014, geconsolideerd d.d. 03-06-2015. Op de plankaart is het object aangemerkt met
bestemming “Bedrijventerrein” met functieaanduiding bedrijf tot en met categorie 3.2.

Voor nadere informatie omtrent de bestemming en gebruikersmogelijkheden verwijzen wij u naar de
gemeente Utrecht.

OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd in de huidige gebruikte, bouwkundige en technische en milieukundige
staat, met onder andere de navolgende voorzieningen:

Bedrijfsruimte:

¢ vrije hoogte deels circa 6 meter;

o vloerbelasting circa 1.500 kg/m? (begane grond);
e Dbetonvloer (begane grond);

¢ handmatig bedienbare overheaddeuren;

e loopdeur (46B)

e heaters;

o TL-opbouwverlichtingsarmaturen;

o meterkasten met bemetering.

Kantoorruimte:

o deels systeemplafonds met verlichtingsarmaturen;
e bestaande scheidingswanden;

e centrale verwarming voorzien van radiatoren;

e pantry’s;

e deels voorzien van airco splitsunits

o toiletten;

o deels voorzien van kabelgoten.
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PARKEREN
Er is ruime parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig.

ENERGIELABEL
B.

HUURINFORMATIE

Op dit moment wordt het bedrijffsverzamelcomplex verhuurd aan 5 huurders. De huidige
huuropbrengst bedraagt totaal € 74.208,--. De huurovereenkomsten hebben de volgende
kerngegevens:

STRIJKVIERTEL 46B

Huurder : Huurder 46B

Ingangsdatum : 1 november 2019

Duur : 5 jaar + aansluitende perioden van 5 jaar

Opzegtermijn : 6 maanden

Aanvangshuurprijs € 22.500,-- per jaar (kale huurprijs)

Huidige huurprijs : € 1.946,70 per maand;

Indexering : Jaarlijks per 1 november, voor het eerst 1 november 2020
Servicekosten : € 75,-- per maand

Nutsbedrijven : Huurder is zelf contractant van de nutsbedrijven.
Bijzonderheden : Er wordt geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening gebracht.

Huurder is 3% van de kale geindexeerde huurprijs wegens BTW
derving aan verhuurder verschuldigd.

STRIJKVIERTEL 46C (BEGANE GROND)

Huurder : Huurder 46C

Ingangsdatum : 1 februari 2024

Duur : 1 jaar en eindigende van rechtswege per 31 januari 2025

Opzegtermijn : geen

Aanvangshuurprijs € 10.200,-- per jaar

Huidige huurprijs : € 850,-- per maand

Servicekosten : € 200,-- per maand als verrekenbaar voorschot voor waterverbruik,
onderhoud buitenterrein, onderhoud dak en administratiekosten ad.
5%

Nutsbedrijven : Verhuurder is contractant van de nutsleveranciers voor gas, water en

elektra. Er zal een verdeling naar rato verbruik met de huurder op de
eerste verdieping plaatsvinden door middel van tussenmeters.
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STRIJKVIERTEL 46C (1% VERDIEPING)

Huurder : Huurder 46C

Ingangsdatum : 1 maart 2020

Duur : 5 jaar + telkens 5 jaar

Opzegtermijn : 6 maanden

Aanvangshuurprijs € 6.528,-- (€ 8.160,-- minus 20% korting)

Huidige huurprijs : € 544,-- per maand

Indexering : Jaarlijks per 1 maart, voor het eerst per 1 maart 2021

Servicekosten : € 35,-- per maand als verrekenbaar voorschot voor waterverbruik,
onderhoud buitenterrein, onderhoud dak en administratiekosten ad.
5%

Nutsbedrijven : Verhuurder is contractant van de nutsleveranciers voor gas, water en

elektra. Er zal een verdeling naar rato verbruik met de huurder op de
eerste verdieping plaatsvinden door middel van tussenmeters.

Bijzonderheden : Er wordt geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening gebracht.
Verhuurder is tevens bestuurder van de Stichting. Verhuurder geeft
om belangenverstrengeling te voorkomen een doorlopende korting op
de markthuurwaarde van 20%

STRIJKVIERTEL 46D
Bij verkoop komt deze ruimte leeg. Deze ruimte is thans verhuurd voor € 15.000,-- per jaar en is
voorzien van complete plofkamers voor vuurwerkopslag.

STRIJKVIERTEL 46E

Huurder : Huurder 46E

Ingangsdatum : 1 juni 2023

Duur : 3 jaar + aansluitende perioden van telkens 3 jaar

Opzegtermijn : 12 maanden

Aanvangshuurprijs  : € 19.980,-- per jaar

Huidige huurprijs : € 1.665,-- per maand

Indexering : Jaarlijks per 1 juni, voor het eerst 1 juni 2024

Servicekosten : € 35,-- per maand als verrekenbaar voorschot voor waterverbruik,
onderhoud buitenterrein en administratiekosten ad. 5%

Nutsbedrijven : Huurder is zelf contractant van de nutsbedrijven voor wat betreft gas
en elektra

KOOPPRIJS

€ 1.400.000,-- kosten koper. Partijen zullen niet opteren voor een met omzetbelasting belaste
levering. Alle kosten verbonden aan de eigendomsoverdracht, waaronder te verstaan de notariéle
kosten (o.a. koopovereenkomst, akte van levering), kadastraal recht, verschuldigde
overdrachtsbelasting, eventuele omzetbelasting en de kosten wegens de levering en overdracht van
het verkochte zijn voor rekening van koper.
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ONDERMAAT/OVERMAAT

Indien de opgegeven grootte (ondermaat/overmaat) van de onroerende zaak niet juist is,
ontleent geen van partijen daaraan rechten.

AANVAARDING/LEVERING

De onroerende zaak wordt geleverd in de huidige gebruikte, bouwkundige, technische,
milieukundige, juridische en (deels) verhuurde staat, de staat “as-is” met alle daarbij behorende
rechten en aanspraken, lasten en beperkingen, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende en
lidende erfdienst- baarheden, en kwalitatieve rechten en plichten, doch vrij van hypotheken,
beslagen en inschrijvingen daarvan. De koper dient kennis te nemen van de inhoud van de laatste
akte van levering.

MILIEU

Het is de verkoper niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele strekt
van het beoogde gebruik, dan wel kan leiden tot een verplichting tot sanering of andere maatregelen,
en dat er ondergrondse tanks voor het opslaan van (vloei-)stoffen aanwezig zijn. Het is de verkoper
niet bekend dat er (bouw-)materialen zijn toegepast die op enigerlei wijze schadelijk zijn voor mens
of milieu of agressief zijn ten opzichte van andere toegepaste materialen. Koper aanvaardt de
milieukundige toestand van de onroerende zaak in de huidige staat en vrijwaart verkoper voor
eventuele aanspraken van derden ter zake. Koper is bekend met de inhoud van het verkennend
bodemonderzoek d.d. 10-12-2001 verricht door Van Dijk Geo- en Milietechniek B.V. opdracht-
nummer 5336.01. Verontreinigings- en restrisico van de bijbehorende grond en grondwater, alle
eigenschappen en verontreinigingen, de eventuele aanwezigheid van asbesthoudende stoffen en/of
schadelijke materialen en/of stoffen, zowel de bekende als de onbekende, komen voor rekening en
risico van koper. Koper vrijwaart verkoper voor alle aanspraken, claims en verplichtingen te dier
zake.

NOTARISKANTOOR

Koper is vrij om te bepalen welk notariskantoor zal worden belast met het opmaken van de
koopovereenkomst en de notariéle akte van levering.

KOOPOVEREENKOMST

In de op te maken koopovereenkomst zullen de gebruikelijke bepalingen worden opgenomen.
Daarnaast zullen de koopovereenkomst en de akte van levering die bedingen bevatten die de notaris
nodig acht en normaal gebruikelijk zijn.

ZEKERHEIDSSTELLING

Koper dient binnen 14 dagen na ondertekening van de koopovereenkomst een bankgarantie te
stellen van 10% van de koopsom aan het notariskantoor.
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AANVAARDING
In overleg.

BIJLAGEN

foto's;

plattegrondtekening(en);

NEN meting (Strijkviertel 46B en E)
kadastrale kaart;

energielabels;

locatieplattegrond.

De volgende bescheiden kunnen op aanvraag worden verstrekt:

kadastraal uittreksel;
eigendomsbewijs d.d. 28 maart 2002;
bodeminformatie (omgevingsrapportage)

verkennend bodemonderzoek d.d. 10-12-2001 verricht door Van Dijk Geo- en Milietechniek B.V.
opdrachtnummer 5336.01;

energielabels;
huurovereenkomst Strijkviertel 46B;

huurovereenkomst Strijkviertel 46C, begane grond (gedeeltelijk);
huurovereenkomst Strijkviertel 46C, verdieping (gedeeltelijk);

huurovereenkomst Strijkviertel 46D;
huurovereenkomst Strijkviertel 46E;
huurnota’s;

overzicht waarborgsommen,;

overzicht servicekosten;

meetrapport NEN2580 Strijkviertel 46B;
meetrapport NEN2580 Strijkviertel 46E;
statische berekening onderbouw;
tekeningen.
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BIJZONDERHEDEN

Deze objectinformatie is geheel vrijblijvend en mag niet worden beschouwd als een aanbieding of
offerte en wordt verstrekt onder voorbehoud van goedkeuring door verhuurder c.q. verkoper. Aan de
in deze brochure vermelde teksten, tekeningen en opgegeven metrages kunnen geen rechten
worden ontleend. Ten aanzien van de juistheid van de door ons samengestelde gegevens ervan
kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. In het geval dat onze
beroepsaansprakelijkheidsverzekering aanspraak op uitkering geeft, is aansprakelijkheid beperkt tot
het bedrag dat in voorkomend geval onder deze verzekering voor uitkering in aanmerking komt.

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn
met zorg samengesteld en afkomstig uit ons inziens betrouwbare bron.

NADERE INFORMATIE
Brecheisen Bedrijfsmakelaars B.V.
Maliebaan 2

3581 CM UTRECHT
T:030-2331116

E: bedrijven@brecheisen.nl

W: www.brecheisenbedrijffsmakelaars.nl
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FOTO’S
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Strijkviertel 46B
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Strijkviertel 46C
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Strijkviertel 46D
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Strijkviertel 46E
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PLATTEGRONDEN
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MEETRAPPORT Object&co

Strifkviertal 4GB - De Maarm
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MEETRAPPORT Ohject&co
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MEETRAPPORT Object&co
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MEETRAPPORT Object&co
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MEETRAPPORT Ohject&co
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ENERGIELABELS

Energielabel gebouw
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Afgageven coniom de Aegeing enevgiapresiaie gebouwan

Weel besparingsmogelijtheden

Wieinig besparingsmoged fkheden

Dit gebouw

{zie wefichiing in bijlage)

Labekinsse maw vergeliing mei gesouwen mef overeenhomstige samensiaiing mogeik
Srkvizrie! 408 D Meern

Hamooruncie {irie e bilage voor O samenstaiing)
Gebruiksopperviak Naam advisaur Adwviesbedrijf
t4g3.om * M. Yossen Enengieadvies voor uw bedif B.V
Opnamedatum Examennummer Inachrijfnummer
ZB-05-20TE 5348 IKBO1ES
Energislabal geldig iot Handiekening Kwk-nummer
29-05-2028 60301040
Afmeldrummer
42234570
& ¢ eneqistabelvanry nl

Enevgisiabe! op basis imn sen ander representalie? gebouw of gebouwdeel?  pee
Adres reprasentatief gebouw of Qebouwoest

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Strast {zie biflage)
Siriviestsl
HNummertoevoeging
08

Postcode

3434 PN

‘Woonplaats
Litrescit e Misarn
Volgnummer gebouw

‘A

Energlr.-;-.-m.'.w [DET WTETHIATS MESNer MAaakl wergesiing Mol aroens genoen mogek

Het slandsard enengiegebruk van ol gebouw is de hoevesiheid ensegie dis jaariths nodig ks
VOOr Yensanming. gebowskoaling. de productis van wanm apwaisr, venilabe en veslichiing
[exciusiet apporatr die gesn desl uimaak! van de kimast- sn veckohling cinstaiaties)

Bi| de berekening word! uligegaan van net gemiddeide Mederinndse simaat. sen
gemiddeide berstlingsgraad van het gebouw en ssn gemiddeid gebrulkarsgadag

Het slandsard enengiegebrul pev faar woodt uligednud in de senhsid ‘megajoulss’ par
visrkanis metsr gebruksopperiakls (MM, df wordt ligesplist naar elesinciien

e’ gas ] en wasme (G

De COy-amssie per @ar ais gevolg van het standaand snengiegs bk wond! uligedrukd in

Wingram per viarkarie meder gabnucsapperviakis (kg m

brecheisenbedrijfsmakelaars.nl

756,3 MJ/m ?

{mesgajouses |

46,4 kg/m?

{CO, -amissie)

B8 kWhim 7 (siektriciies)
Om¥'m?® jgas
0 Gl m® jwarmie
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Energielabel gebouw

Afpageven confom de Aegeing mmeviapresialie geboumwen,

Weel besparmgemogelijheden

{zie inelchiing in bijlage)

Wizinig besparingsmoged fkheden

Dit gebouw

Labekiasse mamk verpeifking met gebouwen mel Ovarseniomsios samansielng mogeiik
Simkviartel 4060 De Meern

Hamoonunote jrie oo Difage voor de samenst
Strast (zie biflage)

Gebruiksopperviak Haam adviseur Adviesbedrijl Striyier=

casm’ A Koec{k Ensigisadvies voor uw bedrg 8. Nummerioevoeging

Opnamedatum Examennummer Inschrijfnammer 0 G

Do-DB-20HE BOT4B IKB a2 Posicode

Energielabsl geldig bot Handiekening KvE-nummer 3454 PN

Oo-0O-Z02E 03301040 ‘Woonplaals

Afmeldrummer D= Msern Liinscht

1B S00ET e o T P Volgnummer gebouw
Ensrgisinbei op basis v sen ander representatist gebouw of gebouwdesl?  nes / £ \
Adres reprasaniatief geboiun of gebouwoesi - Il
Standaard energiegebruik voor dit gebouw
Eneygisgebriii per wevkante mefer manki wangekiking mel andens gebouwen mogeiin

Het slandaars enangiegebrul van gl gebouw is de hoeveaiheid enevgie die [aaiijas nodg ks ?2?,.3 H-”m .

VOO weEramnming, gebowakoaling, o productis van wasm tapwater, venilabe en vesfichiing (megajouies)

fExchusiel apparatuur die gesan desal ultmaaki van de kimasd- an yerbonlingsnoiaiaties).

B de berekening word uiigegaan van hel gemiddeide Nederlandss kbmaal. aen 4“.,3 kg fl'n 2

gemiddeide bezetlingsgraad wan el gebouw en sen gemiddesd gebruikersgedag {CO); -smesnis)

Het slandaars enangiegebnulk per faar worct ulpednusd in de eenheid ‘megajoules’ per

vierianis meter gebnEksoppenakts [MamY, of worot uiigospitst rear ssesincien 35,6 kWh'm * (mientnioiie)

e gas [ ) e ware (G 11,3 mm?* |gas)

De COy-amisale per faar aés gevolg van hel siandaard enargiegebrui wordt ufigedruk! in DGIm 2 jwarmie)

Kiogram per viarkanie meter gobnulcsapperviakie (kg
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Energielabel gebouw

Afpageven confom de Aegeing mmeviapresialie geboumwen,

Weel besparmgemogelijheden

{zie inelchiing in bijlage)

Wizinig besparingsmoged fkheden

Dit gebouw

Labeikiasse mand vengeijiing met gebouwen mel ovearseniomstios samsnsiedng mogei

Simkviartel 460 De Meern
Hamoonunote jrie oo Difage voor de samenst
Strast (zie biflage)

Gebruiksopperviak Haam adviseur Adviesbedrijl Striyier=

casm’ A Koec{k Ensigisadvies voor uw bedrg 8. Nummerioevoeging

Opnamedatum Examennummer Inschrijfnammer 40D

Do-DB-20HE BOT4B IKB a2 Posicode

Energielabsl geldig bot Handiekening KvE-nummer 3454 PN

Oo-0O-Z02E 03301040 ‘Woonplaals

Afmeldrummer De me=erm Litnecht

BENITANET e o T P Volgnummer gebouw
Ensrgisinbei op basis v sen ander representatist gebouw of gebouwdesl?  nes / £ \
Adres reprasaniatief geboiun of gebouwoesi - Il
Standaard energiegebruik voor dit gebouw
Eneygisgebriii per wevkante mefer manki wangekiking mel andens gebouwen mogeiin

Het slandaars enangiegebrul van gl gebouw is de hoeveaiheid enevgie die [aaiijas nodg ks ?2?,.3 H-”m -

VOO weEramnming, gebowakoaling, o productis van wasm tapwater, venilabe en vesfichiing (megajouies)

fExchusiel apparatuur die gesan desal ultmaaki van de kimasd- an yerbonlingsnoiaiaties).

B de berekening word uiigegaan van hel gemiddeide Nederlandss kbmaal. aen 4“.,3 kg fl'n 2

gemiddeide bezetlingsgraad wan el gebouw en sen gemiddesd gebruikersgedag {CO); -smesnis)

Het slandaars enangiegebnulk per faar worct ulpednusd in de eenheid ‘megajoules’ per

vierianis meter gebnEksoppenakts [MamY, of worot uiigospitst rear ssesincien 35,6 kWh'm * (mientnioiie)

e gas [ ) e ware (G 11,3 mm?* |gas)

De COy-amisale per faar aés gevolg van hel siandaard enargiegebrui wordt ufigedruk! in DGIm 2 jwarmie)

Kiogram per viarkanie meter gobnulcsapperviakie (kg
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Afpageven confom de Aegeing mmeviapresialie geboumwen,

Weel besparmgemogelijheden

Wizinig besparingsmoged fkheden

Dit gebouw

{zie inelchiing in bijlage)

Labekiasse maak verpeifking met gebouwen mel OvarsenAomsios samansieling mogeik
Simkviartel 40 Do AMeem

Hamoonunote jrie oo Difage voor de samenst
Gebruiksopperviak Haam adviseur Adviesbedrijl

coEm” A Koo Energiaadvies. voor Lw bedm 8.V
Opnamedatum Examennummer Inschrijfnammer

08-D0-2018 BaTeE IKB a0

Energielabsl geldig bot Handiekening KvE-nummer

0o-D0-E0EE 03301040

Afmeldrummer

1ETE405

Energisinhei op basis VT sen ander representatisf gebouw of gebouwdesl? | noe
Adres reprasentatisf gebous of gebouwdes

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Strast (zie bijlage)
Strghyier=l
Nummertoevroeging
SBE

Posicode

3434 PH
‘Woonplaals

De me=eem LAnschd

Volgnummer gebouw

Ca>

Enevgisgebridk per vierhavite mefer mmanki warngediking mef andene gebouswen mogeiih

Het standaard enengiegebrul van ol gebouw is de hoeveaiheid enevgie die [aiis nodg ks
VOO! Weraanming, gobowskosling, de productis van warm pwater, venillabe en vesfichiing
{exclusiel apparatuur die gesn desl ultmaak! van de kimaa- an verbonlingsingiaiaties) .

B de berehening wordt uilgegaan van het gemicdeide Nederandss kbmaal. aen
gemiddeide bexettingsgraad van het gebouw en sen gemiddeid gebrulkersgedag

Het standaard enengiegebrulk per faar worst ullgedn? in de eenheid ‘megajoules’ per
visrianis metsr gebrutkscppeniakts (MY, o wordt uigespilst rear slesincien

fwhem’ gas [t ) en v (G

De COy-amisale per faar aés gevolg van het stondaard energlegebrnuik wordt ufigedrukl in

Kiogram per viarkanie meter gobnulcsapperviakie (kg

brecheisenbedrijfsmakelaars.nl

727,3 MJ/m 2

(megajouies)

40,3 kg/m ?

{CO); -smesnis)

35,6 kWh'm ? jmiektniciied)
11,3 mm?* |gas)
D Glim? warmite)
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