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Omschrijving

Bedrijfshal/magazijn ter grootte van ca. 270 m2 met bestraat voorterrein en mogelijkheid van
kantoorruimte. Het pand is goed onderhouden, goed geisoleerd en gunstig gelegen op
Bedrijventerrein "De Groote Heeze” op zeer korte afstand van de afslag A77 en A73. Nijmegen —
Venlo binnen 25 autominuten bereikbaar. In het pand bevindt zich momenteel een verdieping ter
grootte van ca 50 m2. Deze verdiepingsvloer is eenvoudig te verwijderen. Voor het pand bevinden
zich diverse parkeerplaatsen. Het perceel is omheind.

Bouwijaar: 2000; Perceel: ca. 595 m2; Vloeroppervlakte: ca 270 m2.

Aanvaarding: in overleg




Smedema

MAKELAARS o« TAXATEURS

Taxaties, advisering en bemiddeling bij koop/verkoop en huur/verhuur van onroerende goederen
Europaplein 6, Postbus 88, 6590 AB Gennep. Telefoon 0485 51 24 95.
E-mail: info@smedema.nl  Internet: www.smedema.nl

DIVERSEN

Bouwjaar: 2000.

Indeling: Zie plattegrond.

Bedrijfshal: £ 270 m2 en ca. 50 m2 verdieping.

Oppervlakte totale terrein: ca. 595 m2.

Parkeergelegenheid: Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.

Bestemming: Bedrijventerrein cat. 2 t/m 4.2. Een kopie van het bestemmingsplan wordt aan de
brochure gehecht.

Koper dient zelf bij de gemeente te informeren of het beoogde gebruik is toegestaan en een
(eventuele) bouwvergunning voor verbouw wel of niet te verkrijgen is.

Opleveringsniveau: “as is where is”.
Opleveringsdatum: in overleg.
BTW: De koopsom wordt niet belast met omzetbelasting.

Toestemming Gemeente Gennep: Verkoop geschiedt onder voorbehoud toestemming Gemeente
Gennep.

Erfdienstbaarheden: Nee.
Kettingbedingen / Kwalitatieve verplichtingen: Enkele gemeentelijke bepalingen.

Waarborgsom: Koper dient binnen twee weken na datum aankoop een waarborgsom/bankgarantie
ten bedrage van 10% van de koopsom bij de notaris te storten/deponeren.

Notariskeuze: De koper mag in principe bepalen welke notaris hij / zij wenst. De tarieven van
notarissen zijn bespreekbaar. Omdat op het moment van kopen de notaris bekend dient te zijn,
adviseren wij u reeds vooraf te informeren bij uw notaris(sen) naar de tarieven en voorwaarden en uw
keus te maken.

Ontbindende voorwaarden: Eventueel door de koper te maken voorbehouden (bijvoorbeeld het rond
krijgen van de financiering) worden alleen in de koopakte opgenomen indien deze nadrukkelijk zijn
afgesproken tijdens de onderhandelingen.

Erfdienstbaarheid: Er wordt een erfdienstbaarheid gevestigd m.b.t. handhaving bestaande toestand
t.0.v. links naastgelegen bedrijfsruimten (nr. 54).
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Kadastrale kaart

Kaclastrale kaart Uw referentie: Heijen, Gr Heeze

Het globaal gearceerde gedeelte wordt verkocht.
Het perceel wordt nog door het kadaster ingemeten .

i \ 3306
en daarna zal de exacte opperviakte bekend zijn.
Onder- of bovenmaat wordt niet verrekend.
N
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Deze Kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Percesinummer

& Husnimmar Kadastrale gemeente  Gennep

Vasigasielde kadastrale grens .
’ ¢ Sectie F

Voorlopige kadastrale grens P |

e
—  Administratieve kadastrale grens Bree 3605
Bebouwing

Aandit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onfleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 25 juni 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare reqisiers behoud! zich de intellectuele




Bestemmingsplan
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direet naar inkoud van Artike] 3 Bodiiventerrein

Bedrijventerrein Hoogveld-De Groote Heeze
2012
Regels

Artilel 3 Bedrijventeraein

Pl Bedrifventerreln Hoogveld-De Groote Hege 2012
Stwtus:  vastgestehd
Plantype: bestemumingsplan
EMRO-idn: NL.IMRODOT.BP12025HGVGRIIZBDR-VA
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» 3.1 Bestemmingsamsehwi] ving
» 1.2 Bowwrepels
e 3.3 Afwiiken van de bowwespels

el

39 Besteonmin gsorischrijving
300 Myenaoen

Be voor "Bedrijventerrein' sangewezen groaden zijn bestemd voor:

* 4, bedrivien, ter plastse van de aanduldingei:
o L. 'bedrijl van categorie 31 bedrijven in de eategorieen 3.1 on 3.2 van de Stant v
Bexlryj Gaotiviteiten:
@ 2. 'bedrijven tr en mel categorie 5.3 bedrijven in de eategortesn 4.1 1ot en et 5.3
v < Stoal van BedrljSactivitellon;
o 3, ‘bedrijyen tol en met sategorie 4.2 bedrifver in de esteporieen 3.1 tot en met 4.2
var de Staal vin Bedel] factiviteiten; '



Bedrijvenierein Hoogyveld-De Groote Heeze 2012 Anlkel 3 .., Tttprsdvenowraimielijheplanmen. nifdosuments! ML MR OG0, .

o 4. ‘hedijf van categorie 2 bedrijven in cateporle 2 varn de Stant van
Bedr famotiviteiten,

& 5. ‘speciticke vorm van bedrijventerrein- muuuraaeenbewcrk:ngsbc,dru I een
natuursteenbewerkingsbediiif met sbi code 237 in calegorie 3.2 van de Staat van
Bedri fsactiviteiien;

o &, 'specifiske vorm vig bedliivn,n{u,min«mlm- en rotoeTetsenhanded': sen bedrijf dat
handelr b en/ol repacaties doet san aute's en motorfiersen alsmeds servicebedeijven
el shi-oode 451, 452, 453 in cateporie 2 van de Staat van Bedrijfractivitwiten;

o 7, 'speeificke vore van bedrijventerein-drukkerii': een drukkerij enfof
kapicerinrichting mer sbi-code 18129 in caleporie 2 van de Staat van
Bedrijfsavtivitgin;

o §. ‘specificke vorm van bedrijventerrein-motorfietsenhandel’: een hcdnﬂ dal handelt in
envol reparatios voericht aan motorfietson met shi-code 451, 452, 453 in categoric 2
van de Btaat van Bedeijfsact vimiten:

oh, 'sgmiﬁeha vortn van badrijventerreinelaxicentiale’s cen taxicentrale et sbi-code
491 in categorie 2 van de Btaat van Bedeijfsactiviteiten:

& 10, 'speeificke vorm van bedrijventzmein-groothandel in voedings- en
penotsmiddelent een groothandel in voedings- vn genotsmiddelon met shi-code 4638,
4639 in categorie 2 van de Staal van Bedrijfsactiviteiion;

o 11, 'specificke worm van bedrijventerrein-groothandel in consumenténariikelen', sen
groothandel in consumentenartikelen met shi-code 464, 46733 1o categoric 2 van de
Slanl van bedviffsnctiviteiten;

@ b2 'specifleke vorm van bedrijventenrein-vervairdiging van woederen’s een bedrijt dat
verschillende goederen produceert met shi-code 32999 in categorie 3.1 van de St
van Dedrij(sactiviteiton;

a 13, ‘specificke vorm van bedrijventerrein-veryaardiging van beton-, cement-, en
pipsproducten’: een bedeijf dat producten van belon, (vezeljcoment en gips vervaasdigt
mei shl-zode 2365, 2369 in calegorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsnetivileiten;

o 14 {er planise van de sanduiding opslag' is vitshuitend buitenopslag tes beboeve van
bet bedrij{ ter plaatse van de sanduiding "specificke vorm van bedidjventerrein.
vervaardiging van beton-, cement- ¢n glpspmductm; Losgestaan;

» b, bedrijfsveontngen uvercenkomstiy het bepanide in 3,12
* ¢, gan huis verbonden beroepen met dien versinnde dal het bruwo vioeropperviak ten behoove

van aan huis verbonden beroepen niel meer dan 50 m® mag bedeagen:

o d. delpithande] overeenkomstig het bepaalde in 3,134

& ¥ & B

b buitenopslag overcenkomistiy bed bﬂpﬁ’lldb in3, 1.7

¢ bedrijfomatige internetwinkels vvetecnkomstig et bepaalde in 3,14
£, kantaren overcenkomstig het bepaalde & in 3.1.5;
2. Iwwecn oversenkomstig bet bepankde in 3.1.5;

L LA ]

met bifbshorende gebouwnn, bouwwerken, geen gchouwvn zijnde, wogen on paden,
parkeervoorzieningen, sraenvoerzieningen, water en voorzichingen voor de watgrhuishoucding,
{uinen en orven,

12 Brdedifsennl ogen

Bedrijfswoningen zijn uitsloitend foegestsan ter plaatse van de asnduiding "hedvijfwoning’,

34,3 Detnilbmandeh

Woor detailbande] geld het volgeride:
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» 1, detailhandel is niet toegestann;

» 2. i afwijking van het bepaalde onder 1 s vitstuitend fer plantse van de aanduiding
"specifieke vorm van bedrijventerrein-consumentenvaurwerk’ detathandel in
consumenienviurwerk focgestaan;

* 3. In afwifking van hut bepaalde onder 1 is evetieens ondergeschikie detailhandel toegestaan,
mits nan de velgende voorwaarden wordl voldaan;

o a, de ondergeschikte detailbande! is vitstuitond op de begane grond toegestaan;

o b. de totale viceropperviakle aan ondergeschikie detailhande! mag nfet meer bedragen
dan 1495 vim de totale bedrijfsvioeropperviakie met con maximvm van 150 m?;

© ¢. de ondergeschikte detailhandel dient in direole refatic Lo staan met de nanwezige
bedrijtsyvoering; hisronder wordt verstaat: detailbande] fn producten die fimeronec!
techestreeks verband houden med de bedijfsactivitelten, waarhij deze
bedrij (sactiviteiton afs hoofdfunctio behonden blijvets; |

% . de ondetgeschikie detatfhande! vindt plaats in een alzeschermde vuime, de
bidrij sruimte die niet voor ondergesehikle detaithandel wordt geliriks, is nist
toegankelijk voor consimenten;

= 4. alwijking von bet bépaalde onder 1 is volumineuze detailhandet in goederen die miet.
specifick verkeersaantrekkend zjjn, zoals de werkoop van aute's, motoren, hoten, caravans,
teiten, grove bouwmatetialen, landbomwwerkinigen en brand- en explosiegevanrlijke stoffen
S Eskan,

= 3. voluminenze detaithanded in gosderen dic specifiek verkeorsaantrekkend zijn, voals de :
verkoop van woninginrichting waaronder meubels, vloecbedekking, parket, zonwering,
keukens, budkamers en sanitair, bonwmekten en Luincentra is itsloltend tocgestaan na '
werlening van de emgevingsverguining als bedoeld in 3,55,

Bl Ml rifiswntige imtarneindisie]

D verkoop van goederen in de voroy v een internetwivked is toepestam, mits;

o 1, pecn vitstalling ten behowve van de veckoop plagtsvingt;

» 2, geen showroom an/of verkoopriinie nanweziy is;

* 3, ven ondergeschikte en beperkie mogelijkheid nan personen wordt geboden voar hel

afhalen van goederen,

S Kaasaren

Voor kantoren gebds het volgende;

» n. uitstnitend zijn onzelfstandige kantoren toagesiaan,
o b in afwijking van het bepoalde onder a, s ter plastse van de aanduiding “kantoor’ ven
(el lstandig) kantoor toegestan,

L& Norers
Uitstuitend iy ondersteunende horecn 1oegestaan.
AT Hailenspskne

Voor buitenopsiag geldt et volgeride:

w o, de alstand van buitenopslag tot de zijdelingse poreeelpréns shag san minimust $on ijde
niet minder bedragen dan 3 m, met dien verstande dut fer plastse van de aanduiding
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"specificke vorm van bediijvemterrein-vorvaaediging vas beton-, cement-, en gipsproducton’
de bestaande buitenopslag is toegesiaan;

& . de hoogte van de buitenopslag mag niet meer bedragen dan 5 oy
* c. It aanvulling op hel bepaalde onder s en b geldt ler plastse van de aandulding bedrijf 101
en met eategatie 4.2 en "bedeijf van categorie 2' het volgende: : ;
& 1. buitenopslng i uitslnitend toegestann sehiet de voorgevelrooilijo; ]
2, de atstand van buitenopstog fot de achtersie perceclsgrens mag niel minder !
bedragen dan 3 ny |
# d. inafivijking van het bepaalde onder b, mag de hoogte van buitenopslag ter plastse van de ] i
aanduiding ‘speciiicke vorm van bedr JVLHEEI‘I’EIR"hﬂ\I enzijde’ nicl meer bedragen dan 10 m. |

3,14 Poskeeen en dndew en lossen

Parkeren en Laden en lossen dienen op eigen terrein plaats & vinden.
3.3 Bouwregels

S21 aeboy swen

CGebouwan dienen e voldoen pan de volgende kenmecken;

« o gebouwd hivnen et bouseylak;
» b. bowwhoogte maxiuaal de ter plaatse van de aanduiding "maximale bowmvhongte' ]
nangegeven bouwhoozte; _ |
» & beboawingspereentage van hel bowwperceel yaximaal het ter plastse v de sanduiding
'maximum bebowwingspercentage” sangegeven bebouwingspercenlage;

L 12 Deabriflymmndimpen

Voo bedrijswoningen pelden de volgende bepalingen;

« @, di inhoud van een bedrijiswoning mag niet mesr bedeagen dan 630 m;

e b, herbouw van de hedrijfswoning i2 uitstuitend toegestuan lr plantse van de ten djde van de
inwerkingteeding van dit plan bestagnde bedrijfowoning

» ¢ de goothoope van de bedrijfswoning wmag niet meer bedragen dan & m o de bowvhoogle
van de bedri[fswoning mag niet meer hedragon dan 10 m;

v d. aan- en witbouwen, bijzebouwwen en overkappingen #in vitstuitond Loegestaan ter plaatse
van het erf en op een alstand van niinimaal 3 m van hel verlengde van de voorgevel van de
bedrijfwoning:

* e, inalwijking van het bepaalde ender ¢ s een carpont toegestsan op eon alstand van
mininanl T van het verdengde van de voorgevel;

» £ de goolhoogte van aan- et ulitbouwen en bijgebouwen map niet meer bedragen dan 3 m;

* g de boywhoogie vao aon- en uitbowwen en bijgebouwen mag niet meer bedeagen dan
LN

# h. e bouwheogie van gen overkopping et esn carport mag niet meer bedragen dan 3,5 m;

= i. de hebouwle np]mwiakre aqn pan- en vitbouwen, bijpebonwen, overkappingen en carports
myag per bededifswoning vict meer bedragen dan 40 m?;

* j. dz bovwhoogts van bouwwwerken, geen gebouwen zijnde behorende bij de bedrij Fswoning
maag niet meer bedragen dan 2 m, met dien verstande dat &g bowwhoogte van bouswwerken,
geen gebouwen rijnde gelegen voar het verlengde van de voorgevel sist meer mag bedragen
dun I m,
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334 Absinad pereslyreny

Voor bedrijfspebouwen gelden de volgende bepatingen:

* a. de alstand van bedrijlsgebouwen tot de zijdelingse perceslsgrens mag niet minder dan 3 m
ledragen; _ '

* b, do afstond van bedvijfsgebouwen tot de achiersie perecelsgrens mag nict minder dan 3 m
bedragen;

* ¢, indien de bestamyde nfstand kleiner is dan de afstanden genoemd onder d tot en met £, dan
peldt de bestaonde alstand als minimuem,

FEA Bawaerken, peest geliawwen ljde;

® 4. Ter planise van de aonduiding 'apslag’ zijn bowwwerken, geen gebouwen zijnde nict
fnegestaai, mel dien verstande dat de bestaande kesywancen ten behoeve van de :
buttenopslag zijn locgestasn;
* b, De bouwhoogte van bowwwerken, geen gebowwen zijnde bedrsagt wavinaal:
a | bodrijfsinstallacles sn fichtasten: § m; o
o 2, erf- en ferreinaficheidingen: 4 n;
n 3. overige bouwwerken, geen gebonwen zijode: 2 m;g
o 4, in afwijking van het bepanlde onder 1, ter plaatse van de

anoduiding hedeijven tot en et criegotie 5.3' 35 my

v 1. in afwijking van het bepaalde onder 1, ter plnatse van de
aarduiding "bedrijven tot en met eatogoric 4.2 15 m; |

o 1. in afwijking van het bepanide onder 1, ter plastse van de gronden
watar ingevolge het beprafde in 3,2.1 sub b cen bouwhoogle van
raximaal 45 meter swordt toegestam: 45 .
3.3 Afwifken vau de barwregels

3.3.1 ABwiking boswhougle

Het bevosgd gezag kun afwijken van het bepnalde in anikel 3,2,1 onder b, voor het verproten van
de bouwhoopgte v gebouwen met maximaal 3 m,

3.5.2 Afoclikimg perocelsnrens

[let bevoegd puwag kan alwifken van bet bepaalde in artikel 3.2.3 voor hel tocstaan van cen kortere

alsland 1ot de sijdelingse o achtersic pereeetsgrens of tussen bedrdjispebouwen anderling, mits de
bereikbaarheid van het perese] voor halpdicnsten veldoende is versekerd,

353 Toeiehup afwl kg

» 2. e belangen vae de eigenaren enfol gebruikens van betrokken en nabijgelegen gromden
riel onevenredip worden gesehand;
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« b. het siraat en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden pesehaad,
3.4 Bpecifiche gebratksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in leder peval begrepen, ecn gebruik van
promden eo bowwwerken ten behoeve vam;

* . bedrifven als bedoeld b artikel 2,1 1id 3 vean hel Besluit ompevingsrecht, met dien
verstande dai deze bedrifven ter planise van de sanduiding "zelwidzone - geluidsgezoneerd
industrieterrein' wel zijn epestaan;

+ b, bedrijven die vallen onder het Besluit extorne veiligheid inrichtingery

& . vulinverkbedrijven:

» d. fnrichtingen die zifo gencemd in bijlage © en £ van het Bestuit me.r

305 Abwilken va de uéhrui.ksn:guls

XA Afwifidog bedr ey

Fiet bevoeyd povag kan afwijken vin het bepaabde i artikel 31,1 voor het loestaan van cen andsy
bedrijf dan ter plaatse is toegestaan, wits:

# 4. het bedriff voor wat betreft de aard en de omvang van de milieuhinder die het veroorzaakt
gelijk kin worden gesteld met een bedrijl genvemd in de betreffonde cateporis;

* b gesn onevenredige sendasting plaatsvindt van de bouw- en gebrulksmogslijkbeden van
nangrenzende grondsn.

352 Adfwij hing aan buis vertimden bedelfl

Het bevoepd geeag kan afwijken van het bepaaide inartikel 3.1 voor het oestaan van sen azn huis
verbonden bedsjl, mits:

w 4, 1 het onbebouwde gedeclie van bet perczel niet en behoove van san s verbonden
bedrijpwen worden gebruiki ret witzondering van parkeren;

o b, maximaal 30 m® van bet viocrapperylak van de woning, met inbegrip van de asa- en
uwitbouwen en bijpebouwen, mag werden gebraikt vour de uiteefening van cen aan huls
verbonden bedrijl;

= o or geery spiake I van cen duurzame ontwrichiing van de begiaande distibutieve
voorzieningen of een emslige verstoring van de verzorgingsstraciuurg

s o, het goen bedrijfsactiviteilen betreft die noreraliter in cen wihvkeleentrum of oon
swirkelstraat woeden uitgeoefond;

s . er peen spoake s van een onevenredige verkeemaanirekkende werking;

* [ er peen detnilhandel plaatsvindt behatve s ondergeschikte novenactivitedt bij de
vitockening van ¢en aaa huis gehonden bedrif;

« g uilsluitend bedrijfsactivileiten plantsvindes, die ziin opaenomen in cateporie 1 of 2 van de
als bijlage bij de regels opgenomen Staat van bedri] feactiviteiten;

» b, de woonfunelie gehandhaa i blij;

EF S likiag b lkeeopstag

Het bevacgd gezag kan een atngevingsvergunaing verlenen ten behosve van sen afisijking van het
bepaalde in 3. 1.7 teneinde hoitenopslag mogelijk te maken, mits er sprake is vag een wit visueel
oogpunl e yanuit een cogpunt van brmdwveiligheid aanvaardbare opslag, gelet op:

hitps:fwruimied [Replanmen. naloements L. (MR,
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* g, de situering van de buitenapslag:

* b, de hoogle en de oppervlakie van de buitenopslag;

* ¢, de iard van de poederent of stoffen die worden opgeslagen;

» d. de blijvende bercikbaarheid van het bouwperees] voor de bratdweer.

A 5A Alwlking bewcjven Dl vder Jied Besheidl exteray vafligheld inrichiegen vaiten

Het bevosgd gezag kan atwijken van het bepaalde ju artikel 3.4 onder b voor het toestany van
bedrijven die onder het Besluit externe veilighcid inrichtingen vallen, mits:

* 1. de plantsgebonden risicocoriour 10-6 binnen het bowwpevceel van et beddjf is gelegen:

* b. oreen verantwoording plaatsvindt van de toenante van bet groepsrision en deze door het
bevosgd przag als sanvaardbaar wordt beschouwd;

* ¢. geen onevenredige nantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van
asmgrenzende gronda, '

A5 Al g volum iseicze detailhaoded

Het beviegd gezag kan de ompevingsvergunning sls bedoold in netiked 3.1.3 ondet 3 verlenen,
its:

» ooy geen sprake is van con oncvenredige aantasting von de verkeers- en parkeersituatie in
de directe omigeving;

* b, geen onevenredige asntasting plaatsvingt van de bouw- en pebridksmogeliikheden van
sangrenzende pronden,

.6 Wijaipingshevoegdheid

Fob, B Wikiging Iredrt favoningen

Burgemeester en wethouders zijn bevoogd het plan sodanig te wijzigen dat bedrijiswordngen ter
plaatste niet 1eeer zifu toegestaan, zodra bet gebruik als bedrijfswoning ter plaatse is beSinidigd.

3,52 Wilaising Bumehong

Burgemeester on wethouders zijn bevoegd het plan zodanig te wijzigen dat op de gronden wanr
met de aanduiding ‘nrximale bouwhoogle' is sangegeven dat de maximale bouwhoogte 45 melor
mag bedragen, een bouwhaogte wordt toegestaan die nisl meer bedraagt dan 60 meter, mits e

s a. geen pnevenredige atbreuk wordl gedam aan het straat- en bebowwingsbeeld,

» b geen enevenredige albreuk wordt gedaan aan de stedenbouwkundipe kwalitelt van de
oumgeving;

= ¢, geen ongveorgdige afbrouk wordt gedasm sun de gebruiksmogelijkheden von de
napgrenzemnde gronden,
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Algemeen

a. Wij werken voor de verkoper

De verkoper heeft ons opdracht gegeven te bemiddelen bij de verkoop van dit object. Dit betekent
dat wij werken voor deze verkoper. Wij worden tenslotte ook door hem betaald. Dit houdt tevens
in dat wij niet (tegen betaling) mogen werken voor u als mogelijke koper. Wij mogen uw belangen
dus ook niet behartigen. Dit alles wil niet zeggen dat wij u niet netjes zullen behandelen. Wij zullen
altijd rekening moeten houden met, zoals de wet en jurisprudentie het zegt, de “gerechtvaardigde
belangen van de tegenpartij”, dus van u als mogelijke koper. Wilt u op safe spelen: neem dan een
eigen NVM-makelaar in de arm, een makelaar die alleen voor u werkt!

b. Mededelingsplicht verkoper/onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld. Niettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, afwijkingen of
onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op geattendeerd dat
een (eventuele) opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar en/of de
verkoopmakelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken. Er zijn (bijna)
altijd gebreken die de eigenaar en/of de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van de koper komen (dit worden dan verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar/verkoper een mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk
Wetboek ook vermeld dat de koper een onderzoeksplicht heeft! Dit betekent dat ook de koper zijn
eigen verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene wat voor hem/
haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard ook voor eventuele aanwezige installaties c.q.
apparatuur en roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren wij alle kandidaten,
ongeacht of de onroerende zaak oud of nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar). Verder is meestal sprake van een niet-nieuwe woning en
niet-nieuwe bijgebouwen, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan die van nieuwbouwwoningen. Die bouwkundige gebreken
worden verder niet geacht belemmerend te werken op het omschreven (woon)gebruik.

In verband met het bovenstaande worden in de koopakte door ons daarom altijd de volgende
clausules opgenomen:

e Koper verklaart er mee bekend te zijn dat de verkoopmakelaar heeft geadviseerd een eigen
(bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het niet inschakelen van een eigen
(bouw)deskundige geheel voor eigen risico van de koper is.

e Omdat niet sprake is van een onlangs gereedgekomen woning of bijgebouw verklaart koper er
mee bekend te zijn dat de eisen die aan de bouwkwaliteit van het gekochte gesteld mogen worden
(aanzienlijk) lager liggen dan die van nieuwbouwwoningen. Bouwkundige gebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in deze akte omschreven gebruik.

c. Koop(overeenkomst)

Een koopovereenkomst komt tot stand zodra er overeenstemming is bereikt over de koopsom, de
aanvaardingstermijn, eventueel aanwezige (on)roerende zaken en eventueel bijkomende
voorwaarden. Let wel: mondelinge wilsovereenstemming (bijvoorbeeld telefonisch) bij woningen,
appartementen en recreatiewoningen is meestal niet bindend en brengt daarom nog niet een
geldige koopovereenkomst tot stand!

Door ons wordt een koopakte opgesteld waarin hetgeen is afgesproken wordt vastgelegd.
Daarvoor wordt de modelkoopakte gebruikt die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Deze koopakte wordt
eventueel nog aangevuld met aanvullende bepalingen welke door partijen zijn afgesproken. Pas
na ondertekening door beide partijen is sprake van een geldige koopovereenkomst met een
wettelijke bedenktijd van drie dagen voor de koper.



De eigenaar/eigenaren van dit pand behoudt/behouden zich uitdrukkelijk het recht voor
van de verkoop af te zien zolang de koopovereenkomst niet schriftelijk is vastgelegd en
door beide partijen is ondertekend.

d. Notariskeuze

De koper mag in principe bepalen welke notaris hij of zij wenst. Omdat op het moment van kopen
de notaris bekend dient te zijn, adviseren wij u al vooraf te informeren bij uw notaris(sen) naar de
tarieven en voorwaarden, en vervolgens uw keuze te maken. Wacht dus niet tot de koop gesloten
is, dan heeft u hier te weinig tijd voor!

U als koper bent en blijft er voor verantwoordelijk dat het geld op de dag van passeren van de
akte bij de notaris is. Helaas maken zowel notarissen als makelaars steeds vaker mee dat door het
slecht functioneren van een hypotheekbank of notaris, de hypotheekstukken niet op tijd bij de
notaris zijn. Hierdoor is de koopsom ook niet op tijd op de rekening van de notaris gestort. Het
gevolg is: uitstel van transport. Dat heeft voor u als vervelende bijkomstigheid dat u door de
verkoper in gebreke wordt gesteld met alle nadelige gevolgen (boetes) van dien. Zorg er dus
uitdrukkelijk voor dat de bank uw gegevens tijdig behandelt en verwerkt! Dit betekent: regelmatig
uw hypotheekbank en/of tussenpersoon controleren.

Bij uw keuze voor een notaris is het goed de volgende zaken in overweging te nemen. Er kunnen
zich namelijk altijd ongemakkelijke situaties voordoen. Wij schetsen er enkele:

¢ De notaris brengt voor het doorhalen van de hypotheek van verkoper veel meer geld in rekening
dan gebruikelijk is. De extra kosten daarvan zijn voor uw rekening.

¢ De notaris brengt u extra kosten in rekening omdat er aan de zijde van de verkoper sprake is van
meerdere eigenaren (zoals erfgenamen), echtscheiding, onverwacht overlijden of andere zaken
die uw zicht vertroebelen.

¢ De verkoper eist van u dat u naar zijn notaris gaat, bijvoorbeeld omdat hij daar altijd al zijn zaken
heeft geregeld of in die notaris meer vertrouwen heeft dan in een onbekende notaris.

¢ De notaris rekent voor een testament of samenlevingscontract veel meer dan gebruikelijk.

¢ Stel dat u een notaris kiest die gevestigd is op pakweg meer dan vijftien kilometer afstand en/of
in een grote stad.

- De verkoper kan, vanwege die afstand of de te verwachten reistijd, dan besluiten niet met u mee
te gaan naar de notariéle overdracht. Dit hoeft niet, maar het is vaak minder leuk en ook een erg
onpersoonlijke afsluiting, zowel voor U als de verkoper en zijn makelaar.

- De verkoper(s) heeft/hebben in het hierboven genoemde geval bovendien een volmacht nodig;
de kosten daarvan zijn voor uw rekening... Hoe goedkoper de notaris, des te duurder de volmacht
meestal is.

- De verkoper kan natuurlijk besluiten wél met u mee te gaan naar de notariéle overdracht. In dat
geval is de kans groot dat hij een kilometervergoeding vraagt.

- Als de verkoper wenst dat zijn verkoopmakelaar ook mee gaat (en het is inderdaad gebruikelijk
dat de verkoopmakelaar na de inspectie van de woning mee gaat naar de notariéle overdracht)
dan zal hij veelal ook diens kosten vergoed willen zien. Denk aan autokosten én uurloon. Waarom
zou de verkoper dat willen? Omdat er soms bij de notariéle overdracht vragen rijzen, die alleen de
makelaar kan beantwoorden en wel omdat hij de onderhandelingen heeft gevoerd. Dit geldt ook
voor (onverhoopt) onverwachte problemen.

- Een ander gevolg van een ‘notaris-op-afstand’ is, dat in geval van calamiteiten partijen niet ‘snel
even’ bij de notaris aan tafel (kunnen) schuiven.

- Bij vragen achteraf (over bijvoorbeeld de erfgrens) heeft u bovendien weinig aan een notaris die
ter plaatse niet bekend is.

Wat te doen in bovenstaande gevallen? Goede raad is duur. Ons advies: bezint eer ge begint. De
goedkoopste notaris blijkt niet zelden achteraf de duurste te zijn. Is goedkoop trouwens niet heel
vaak duurkoop? Aan u de beslissing. Maar wij laten u natuurlijk niet ‘zwemmen’. Ook hier komt



onze ervaring om de hoek kijken. Bij de onderhandelingen zal de notariskeuze dan ook één van de
eerste te bespreken punten zijn.

e. Plattegrond/tekening

De plattegrond c.q. tekening van het pand kan afwijken van de werkelijkheid, bijvoorbeeld omdat
tijdens de bouw van de tekening is afgeweken of omdat er andere materialen zijn gebruikt.
Daarnaast wijzen wij erop dat de plattegronden c.q. tekeningen, door het invoegen in de brochure,
niet op schaal zijn. Wees hier op attent. Dit geldt overigens ook voor de kadastrale plattegrond: de
schaal (meestal 1:500) staat er op vermeld, maar deze wijkt af.

f. Asbesthoudende materialen en houtaantasters

In de koopakte wordt een clausule opgenomen, inhoudende, dat de koper er mee bekend is:

¢ dat het tot 1993 normale praktijk was asbesthoudende materialen te verwerken en dat bij
eventuele verwijdering van deze materialen op grond van de geldende milieuregelingen speciale
maatregelen genomen dienen te worden, die extra verwijderingskosten met zich mee kunnen
brengen en dat koper verkoper vrijwaart voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en de
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen kan voortvloeien.

¢ dat de verkoper of verkoopmakelaar niet kan garanderen dat er geen boktor, houtworm of
andere houtaantasters in het houtwerk aanwezig zijn (de aanwezigheid hiervan is namelijk niet
altijd goed te constateren).

d. Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren

Indien het pand gebouwd is in de periode 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is
uitgevoerd met betonnen vloeren, zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in
gebieden met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezig
chloriden, die de sterkte van het beton en eventuele wapening kunnen aantasten.

h. Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.

i. Ontbindende voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (bijvoorbeeld het rond krijgen van de
financiering, met of zonder Nationale Hypotheekgarantie) worden alleen in de koopakte
opgenomen indien deze nadrukkelijk zijn afgesproken tijdens de onderhandelingen.

j- Waarborgsom/bankgarantie

De eigenaar van het pand wil in de koopakte opgenomen zien dat door koper binnen twee weken
na datum aankoop een waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van tien procent van de
koopsom bij de notaris wordt gedeponeerd. Deze waarborgsom c.q. bankgarantie kan door de
hypotheekbank worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

k. Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks

Tenzij hiervéor anders overeengekomen heeft verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de
eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen in de ondergrond. Voor zover verkoper
bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van (vloei)stoffen in de grond
aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders in de objectinformatie is vermeld. Door verkoper wordt
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging,
van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen.
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