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NOORDERSTRAAT 300

9611 AT SAPPEMEER

Op zeer goede locatie, aan doorgaande weg en op loopafstand van het centrum van
Sappemeer gelegen, keurig onderhouden vrijstaand woon/werkpand, thans is gebruik als
woongedeelte met dierenkliniek "Dierenartsen Sappemeer De Dierenpoli" bestaande uit
onder meer praktijkruimtes, privé woongedeelte met serre, zeer royale, besloten zonnige
tuin (zuiden) met berging en eigen oprit op ca. 741 m? eigen grond.

Indeling:

Woongedeelte (ca. 65m?) : ruime, tuingerichte living (tot. ca. 40m?) met airco,
openslaande deuren naar de serre (ca. 13 m?) en semi-open keuken v.v. divers
inbouwapparatuur, wasruimte v.v. witgoedaansluiting en deur naar de tuin, slaapkamer
(ca.13m?) met lichtkoepels en keurige badkamer (ca. 5,5m?) ensuite v.v. wastafelmeubel,
inloopdouche en wandcloset

Praktijk (ca.155m?) : centrale entree/wachtruimte (ca. 34,5 m?) met balie, 2
praktijkruimtes (ca. 15 en 13m?), tussenhal met trapopgang, kantoor/praktijkruimte (ca.
1Im?) met eigen entree, bijkeuken (ca.llm?) met witgoed aansluiting en mechanische
afzuiging, volledig ingerichte réntgenkamer (ca. 12m?), toilet v.v. wandcloset.

le verdieping: overloop met cv-ruimte, 2 werk/slaapkamers (resp. ca. 17 m? en 14,5 m?).

A ;

Vrijstaande woning 1906-1930
Type Bouwperiode

=

3 € 399.500,- k.k.

Slaapkamers Vraagprijs

246 m? 741 m?2

Opperviakte Perceel



- centraal gelegen, voldoende parkeer gelegenheid voor de deur!

- voorzien van dak- en vloerisolatie
w - grotendeels voorzien van HR+ beglazing

- voorzien van airconditioning en verwarmd middels cv-ketel (2023)
- recent (2023) voorzien van nieuw pannendak
- parkeergelegenheid aan de voorzijde en op eigen (afgesloten)
terrein.
- zeer geschikt om wonen en werken te combineren!

- voor vele doeleinden geschikt
u - in 2020 gerenoveerd
taGGle.nl - 3526629 - zeker een bezichtiging waard

- ouderdomsclausule van toepassing

DIERENPOLI ¢

NcAPPEMEER T










dhapasmeee

P et
pr— = ’ . ‘:'J.-':‘-'["_ L Irm:*i%khl '}1 l!!lg . -:I
| {I \ ;-"—--_, .; fllu“ig' 5 P

[mmn

s I] | l_; LTI



















PLATTEGRONDEN
BEGANE GROND
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGRONDEN
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 mei 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Vragenlijst over het bedrijfsobject
NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM m

Vragenlijst voor de verkoop van een bedrijfsobject NVM

Business

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
dan zo snel mogelijk contact op met ons kantoor. Een kopie van de vragenlijst over het bedrijfsobject wordt verstrekt
aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over het bedrijfsobject:

Verkoper/ beheerder: %@W

Adres te verkopen object:
Kadastraal bekend:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
/™ onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Cja  RAnee
Zo ja, welke?

b. Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen
(bijvoorbeeld regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere
buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

O niet bekend O ja Knee

Zo ja, welke zijn dat?
Is er sprake van een mandeligheid? O niet bekend [ ja %nee

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (bijvoorbeeld strookjes grond van
de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
Y O niet bekend O ja ?ﬂnee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw pand en/of aanhorigheden gebouwd op grond van de buren of andersom?
[ nietbekend Oja  Pnee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend Oja K nee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen' op het perceel (Bijizondere lasten en beperkingen kunnen
privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbesid een eerste recht van
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koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?
1 ja ﬁnee

Zo ja, welke?
9. s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja ,&nee
h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het object? Ll ja [ﬁnee

Zo ja, hoe lang nog?

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja Knee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Clja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
O ja ﬁnee
J s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? L ja K nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja [Onee
Za ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? O ja b_’(nee
. Is het object of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O nut. [ ja Knee
Zoja:
- Is er een huurcontract? Uja [Onee
- welk welke huurmodel is gebruikt? (bijvoorbeeld ROZ, triple net.)
- tot wanneer loopt dit contract?
™ -watis de opzegtermijn?
-is er sprake van een tussentijdse mogelijkheid om op te zeggen? Oja Onee
Zo ja:
Wat is de opzegtermijn?
- Heeft huurder reeds opgezegd? Oja [Onee
- Welk gedeelte en hoeveel m? is verhuurd?
- Wat is de kale huursom per maand? €
- Wat zijn de servicekosten? €
- Is de huur btw belast? Clja  Onee

- Wat valt er binnen de servicekosten?

- Welke zaken zijn van de huurder en zal hij verwijderen bij ontruiming (bjjvoorbeeld geiser, pantry,
vioerafwerking, scheidingswanden, zonwering)?
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- Welke zaken zijn van de huurder en laat hij achter bij ontruiming (bjjvoorbeeld geiser, pantry, vloerafwerking,
zonwering.)?

- Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja UOnee
Zo ja, hoeveel? €

-Is er sprake van onderhuur? Oja Onee
Zo ja: is het onderhuurcontract beschikbaar? Oja [nee

- Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt (gezamenlijk gebruik ruimtes,
kortingen, verrekening servicekosten)? Oja Onee
Zo ja, welke?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter of een andere instantie bijvoorbeeld
onteigening/kwesties met buren.)? O ja nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

Heeft huurder een betaalachterstand? Oja Onee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? O ja @%ee

Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekor'gi:gd die nog

niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja nee
Zo ja, welke?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelasting?.. Oja E{r;ee

(0.a. van toepassing bij verkoop van:
- e@en nieuw gebouw op of binnen 2 jaar na eerste ingebruikname
-gebouwen jonger dan 10 jaar,
- gebouwen waar bij aankoop geopteerd is voor btw
-overige roerende zaken waarbij geopteerd is voor btw, zoals bijvoorbeeld zonnepaneien.)

Hoe gebruikt u het object nu (bijvoorbesld, praktijk, winkel, opslag.)? "PI’ZQI/'&ﬂU-

Is dat gebruik volgens het bestemmingsplan toegestaan? ﬁja O nee
Zo nee, heeft u een omgevingsvergunning voor afwijkend gebruik en wat zijn daar evt. voorwaarden van?

2. Gevels

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja Mnee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja 'ﬁ\nee
Zo ja, waar?
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¢. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend E%a [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? ,Hlniet bekend (Jja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? O nietbekend O ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? O ja a nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken? 4 I 28D,
Overiga dakers 2023

b. \F{?r;thlkkmgteriaal is de d b%d:_kking? 2
O\?e:gead::én: sn-el\am/d/\@f

¢. Heeft u last van daklekkages (gehad)? O ja %nee
Zo ja, waar?

d. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Ll ja ee
Zo ja, waar?
e. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ,&ja [ nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

dol parmen 20 23

f. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? L1 niet bekend &a [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? O niet bekend ¥ ja [Onee
Zo ja, op welke wijize en wanneer?

Is er sprake van volledige isolatie? %niet bekend (Jja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

g. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O ja ﬁnee
Zo ja, toelichting:

h.  Zijn de dakgoten lek of verstopt? L] ja él nee
Zo ja, toelichting:
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4. Kozijnen, ramen en deuren

a.

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 20) 20
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? h./ja L nee
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten? ?ﬂ(ja O nee

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Xja I nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? A ja [Onee
Zo ja, welk type beglazing?
Is er sprake van volledige isolatie? Oja Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (bijvoorbeeid lekkende ryiten)?
O ja nee
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag, optrekkend vocht of schimmel op vioeren, plafonds en/of wanden
Zo ja, waar? O ja M/?uee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of w. nden
aanwezig? O ja g nee
Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? O ja nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? O ja nee
Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? ﬁ\niet bekend ﬁ ja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? }é\niet bekend [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er sprake van een vioeistofdichte vioer? ja Onee
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Zo ja, wanneer is deze voor het laatst gekeurd?

Wat is de draagkracht van de begane grondvioer?

Wat is de draagkracht van evt. verdiepingsvioeren?

. Kelder, kruipruimte en fundering
Op welke wijze is het object gefundeerd?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja Mée
Zo ja, waar?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja DGgee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid?
O nv.t O ja Mnee

Is er sprake (geweest) van verzakkingen? Oja b@ nee
- Verwamingsinstallaties

Zijn er vertrekken verwarmd door een warmte-installatie (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem)? )ﬂja L1 nee
Welk(e) syste(e)m(en) is/ziin aanwezig? Chr.

Is deze warmte-installatie in eigendom? ‘ﬁ,ja [ nee
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze? ¢ 20y Q3

Merk: '

Leeftijd:

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? 20 Q.L-(

Datum:

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? /l%v' ;.Z\f-\ am e

Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer
dan 1 keer per jaar bjjgevuld worden)? Oja ee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn u gebreken bekend aan de verwarmingsinstallaties? Oja M’ nee
Zo ja, welke?

Functioneren alle radiatoren naar behoren (bijvoorbeeld warm worden, geen lekkage e.d.)? Ma [ nee
Zo nee, welke en wat is het probleem?

Zijn er vertrekken die door een heater warden verwarmd? Oja IX/ nee
Op welke wijze wordt deze heater gestookt?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? [ ja }a" nee
Zo ja, welke?
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8. Elektriciteitsvoorzieningen

a. Is de elektrische installatie vernieuwd? ﬁqa "&nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

b. Is er sprake van krachtstroom of andere bovengemiddelde stroomvoorzieningen? 'a O nee

Zo ja, wat en hoe zwaar zijn deze afgezekerd? —> \Q,’r a° /%/"‘\’\_%2/"'\

Loorl.  elg. e WY P""C

¢. Zijn u gebreken bekend aan de elektriciteitsinstallaties? — ja )@ nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er tussenmeters aanwezig? [ ja Fﬁ nee
Zo ja, waarvoor en hoeveel?

e. Zijn er zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ll ja Mnee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Onwvt [0 nader overeen te komen Oja 0O nee
Heeft het object zonnepanelen die worden gehuurd? Oja  Knee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Oja Onee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:
Installateur;

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja [nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja [nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nv.t Oja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

4. Sanitair en riolering

a. s het object aangesloten op het gemeentelijke riool? kﬁ ja  Onee

b.  Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja anee
Zo ja, welke?

C. s er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? O ja M nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

10. Overige voorzieningen
a. Welke internetvoorziening is aanwezig in het pand (bijvoorbeeld ABSL /Glasvezel/KabelGeen)?

Zo ja: welke snelheid (bijvoorbeeld CAT 5, CAT 5+ etc.)?

b. Iser een lift aanwezig? Oja Xnee
Zo ja, welk type lift (goederen, personen) is het en hoe oud is deze?
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. Zijn er één of meerdere overheaddeuren aanwezig? Oja ﬁ nee
Zo ja, hoeveel en welke afmetingen hebben deze?

d. Zijn er één of meerdere loadingdocks aanwezig? [ja j@ nee

€. Zijn er één of meerdere kraanbanen aanwezig? Cja Xl nee
Zo ja, uit welk jaar, welke draagkracht hebben ze en op welke wijze zijn zij bestuurbaar?

f. Zijn er vetvangputten en/of olieafscheiders op/in het terrein aanwezig? 1 ja ¥ nee
Z0 ja, worden deze jaarlijks gereinigd en gecontroleerd? Oja O nee

Wanneer heeft de laatste controle plaatsgevonden?

11. Diversen
a. Watis het bouwjaar van het object? 10\@\

b. Zijn er asbesthoudende materialen in het object aanwezig? O niet bekend [ ja ﬁnee
Zo ja, welke en waar?

Is er een inventarisatierapport aanwezig? Oja Onee

c. Blijft er zeil achter, al dan niet vastgeliimd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
L1 niet bekend [ ja ﬁlnee

d. Is er sprake van loden leidingen in het object? U niet bekend O ja Rnee
Zo ja, waar?

e. Is de grond voor zover bekend verontreinigd? O niet bekend [J ja ﬁl nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt Oja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nv.t. Oja O nee
f.Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend [ ja K nee
~  Zoja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nv.t Oja [Onee

£0 ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvt Oja O nee

g. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het object (muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
O ja Iﬂ nee
Zo ja, waar?

h.  Hebben er verbouwingen en/of bijoouwingen plaatsgevonden in en/of om het object? Xlja [nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Wowiee Bame UL
I Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voeorheen bouwvergunning)?
[ niet bekend [ ja @ nee
Zo ja, welke?
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j- Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?

12. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar: 0\0\\&’5
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapsiasten?

Belastingjaar: ‘lM

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?
Belastingjaar:

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas:
Elektra:
Water:
Anders:

f. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, efc.)?

ja

FMELSY
€ QJ&M
¢ Dby (0

€

X nee

215«}!,; W ‘Wd

ULt MU

Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja
Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur;

4. Is er sprake van erfpacht of opstalrecht: Oja
Zo, ja hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Ol novet [ ja
Is de canon afgekocht? O nwt. Oja
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

L. Is er sprake van Parkmanagement op het bedrijventerrein? [lja
zo ja, wat is de verplichte bijdrage? € O per maand

O incl. btw

j-Is er sprake van een verplichte bijdrage aan de winkeliersvereniging? ja

Zo ja, wat is de bijdrage? € [0 per maand

[ incl. btw

Oja X nee

[ nee

h’nee

[ nee
[ nee

[ nee

X nee

X nee
O jaar
] excl. btw

{g nee
jaar

] excl. btw



Vragenlijst over het bedrijfsobject

k. Is ersprake van een Vereniging van Eigenaren? Oja [Q’ nee
Zo ja, wat is de maandelijkse/jaarlijkse bijdrage? €
Is er een meerjarenonderhoudsplan voor de WE? Oja [Onee

Zo ja, wij ontvangen graag een kopie.

Wat is het saldo van de VWE op dit moment? €

Zijn er grote uitgaven te verwachten in de aankomende 12 maanden? Oja [dnee
Zo ja, welke?

Welke diensten/reserveringen verzorgd de WE (bijvoorbeeld opstalverzekering, glasbewassing e.d.)?

Graag ontvangen wij de volgende stukken van de \IVE:
Meest recente jaarstukken (balans, begroting, jaarverslag e.d.)
Laatste notulen van de vergadering
Gegevens voorzitter/VvE beheerder ..............

13. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-
installatie, dubbele beglazing, etc.)? {I ja [Onee

Zo ja, welke? MM @AWX@Q

14. Uitsluitend invullen bij sale and lease back ?
Welk(e) bedrijf/ BV wordt de toekomstige huurder van de koper?

Is de toekomstige huurder een financieel gezond bedrijf? Graag toelichten in een bijlage met korte verwoording
financiéle situatie en daarnaast het laatste jaarverslag (deze worden uitsluitend ter inzage gegevens aan kandidaten
na bezichtiging en bij gebleken serieuze interesse).

Zijn er bijzonderheden in de bedrijfsvoering die voor de kopende partij van belang zijn om te weten? Bijvoorbeeld te
verwachten wijzigingen in financiéle situatie, wijziging directie, wijziging in bedrijfsvoering.

Y

15. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

10



Vragenlijst over het bedrijfsobject

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de onroerende zaak. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het object tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
gebruiken en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:
Naam: i Naam:

Plaats: Mmd Plaats:

Datum: — Datum:

A2~ D2 &y

andtek

Handtekening:

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:

T~

11
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Lt

Adres te verkopen woning:
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LIJST VAN ZAKEN m

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend Zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers
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NVIM

overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander -
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! ,-) Kan worden
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Overi_g, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophan-g;st-eem

l(euken b - .
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NVM

overgenomen

Blijft achter
Kan worden

Gaat mee

Sanitair/sauna
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Toiletaccessoires:

f)f

® -’)‘..’) ’)] OO -f)/ 0O
O DO

/

|

|

/

|
-quwwbp]

~

—_ -

e
Sauna met toebehoren

|
d

Seeeeseee

geeeess

— B o =i L)
e sle
Exterieun‘instalIaties/veifigheid!energiebesparing __ -
Schotel/entenne o —— . YT Q'
Brevenbs () | C) ﬁ?—
Kluis e ® ?«-— —6?-—
(Voordeur)bel T T (- (; | K
Alarminstallatie T e ER 6( (_\
(Veiigheids}sioten en overige inbraakpreventie OO0 &
Rookmelders T —— —(\ R (T—
(Kiokithermosteat ~  —————— oo 0 —(-w— 83
Airconditioning __—__-_——__j___'__ —:__ @_ (T\‘——(\“— (ﬁ:

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER




LUST VAN ZAKEN m

NV
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Screens
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Zonwering buiten
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Telefoonaans!umngf nternetaanslwtmg
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Oplaadpunt elektrische auto

PARAAF VERKOPER

T e — e —

@
=
5
©
&
=
&

Kan worden
overgenomen

PARAAF KOPER




LUST VAN ZAKEN m
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Kan worden
overgenomen

Blijft achter

Tuin
_Inrichting .
Tuinaan!eg/bestrating

- e

Bepiahting

e — O S ——

_\/erlicﬁg/instﬁaties
Buitenverlichting

Tijd_-nf schemerschakelaarfbeweg?gsme!der
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Tuinhuis/buitenberging
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L —

Overige tuin, te weten:

- (sier)hek

- Waggenmast(houder)
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NVM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?
cv

Boiler

Wordt
overgenomen
door koper

Zonnepanelen

_Bijtaée(n) ) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:
Koper(s)

naam:; naam:

plaats: plaats:

datum:; datum:;
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Meest gestelde vragen over het kopen en verkopen
van een woning

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je
dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat je tijdens het
kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen
aanloopt. Een NVM-makelaar kan de vragen waar je
tegenaan loopt beantwoorden. De meest voorkomende
vragen heeft de NVM voor je op een rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij
als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal
bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot
een verkoop te leiden.

Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen
weten of er meer belangstelling

is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers
tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar
moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden
mededelen dat er al een bod ligt of dat er
onderhandelingen gaande zijn. Als geinteresseerde koper
mag je dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar
gaat pas over tot onderhandelen met de andere partijen
als de onderhandeling met de eerste gegadigde beéindigd
is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de
hoogte van de biedingen.

Dit zou overbiedingen kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te
verkopen. De Hoge Raad

heeft bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als
een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je
bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een
tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling

veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of
te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het
recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk je eerdere bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken - onder andere prijs,

leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele
afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende
NVM-makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de
koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot
stand. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de
onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde.

Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard

voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt
opgemaakt.
Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit
heet het schriftelijkheidsvereiste.

Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend en de

koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de
overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere
koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11).
Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de
koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij de
ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

6. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling
het systeem van verkoop

wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen
is wie de beste koper is. Op dat moment kan

de verkoper — op advies van zijn makelaar — besluiten de
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle
bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De
makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane
toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de
procedure veranderd wordt.

7. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en
onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar
voor welke prijs hij zijn woning wil verkopen. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) Injuridische zin geeft een optie een partij (in dit
geval de koper) de keuze om door een
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij (de verkoper) te sluiten.
Beide partijen zijn het dan eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’'n
optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een
bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt
het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt.
‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde
afspraken die een verkopende NVM-makelaar
maakt met een geinteresseerde koper tijdens
het onderhandelingsproces.

Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen
bedenktijd krijgt voor het

uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken
om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de
gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-makelaar
zal in deze periode bij andere geinteresseerde partijen
aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kun
je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-
makelaar of dergelijke opties worden gegeven.

9. Moet de makelaar met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak
maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een
bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat.

NVM

voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren
naar de verkoopprocedure die gehanteerd wordt om
teleurstelling te voorkomen.

10. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten
koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’
vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de
leveringsakte en het

inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten
zijn voor het opmaken en

inschrijven van de hypotheekakte. Indien de koper een
aankoopmakelaar heeft

ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze
aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze
worden over het algemeen verrekend via de
eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de
verkopende makelaar zijn voor rekening van de verkoper.

11. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper
precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in
dat je als koper zonder

opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. De
bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de
getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is
gesteld.

De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze
eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-
makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd
loopt.

12. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun
eigen woning verkocht is en

stappen daardoor bij voorbaat niet over naar een andere
woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je
die overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde.
Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele
lasten komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als
de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer
duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan
met deze ontbindende voorwaarde in de
koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-
Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn
woning te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd
door met de verkoop van de reeds verkochte woning. Vindt
de verkoper een andere koper, die in zijn ogen onder
gunstigere voorwaarden de woning wil kopen, zonder de
No-Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om
de koop definitief te maken 6f om af te zien van de
koopovereenkomst. In het laatste geval

verkoopt de verkoper vervolgens de woning aan de
tweede koper.

13. Mag ik als koper advies van de verkopende
makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen
van de verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het
verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag
daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen. Als je
dus begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces,
dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar
in te schakelen.

14. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van
NVM-makelaars?

Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven
voorgeschreven. ledere NVM-makelaar mag zijn eigen
tarieven en courtages bepalen. De prijs die je betaalt is
uiteindelijk afhankelijk van de samenstelling van het
dienstenpakket dat je afneemt. Maak daarom een afspraak
met een NVM-makelaar bij jou in de buurt voor een
vrijblijvend gesprek over de gewenste dienstverlening. Zo
kan hij een berekening

voor je maken van de courtage. Naast de courtage kan de
NVM-makelaar

de gemaakte kosten voor bijvoorbeeld advertenties of
kadastraal onderzoek

doorberekenen. Over het maken van deze kosten zal de
makelaar afspraken met je

maken.

15. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een
woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters
van een woning te meten

volgens een branchebreed afgesproken meetinstructie.
Deze instructie beschrijft

precies wat er wel of niet wordt meegerekend als
gebruiksoppervlakte van een woning of appartement.
Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers,

wc, gang en meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals

aangebouwde garage en zolder met

vlizotrap.

¢) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals

balkon en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande

schuur en losstaande garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksopperviakte
is bijvoorbeeld dat alleen

daar wordt gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is.
De buitenmuren worden niet meegemeten, de
binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden
genegeerd. Op www.nvm.nl vind je meer informatie over
het bepalen van de gebruiksopperviakte.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van

een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting

16. Heeft mijn woning een ‘energielabel’ nodig?

Het energielabel voor woningen geeft met klassen (A++ tot
en met G) en kleuren

(donkergroen tot en met rood) aan hoe energiezuinig een
woning is, in vergelijking

met soortgelijke woningen.

Het energielabel is een rapport van enkele pagina’s,
opgesteld door een gecertificeerd energielabeladviseur.
Vanaf 2008 is een energielabel verplicht

bij de verkoop van een woning, op enkele uitzonderingen
na. Je NVM-makelaar kan je hierover meer vertellen.

Het energielabel kan in je voordeel werken. Hoe
energiezuiniger je woning is, hoe waardevoller je woning
wordt. De NVM-makelaar kan je doorwijzen naar een
gecertificeerd energielabeladviseur.

Meer informatie?

Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen
kijken bij de aan- of verkoop van een woning. Wil je meer
weten? Ga dan naar www.nvm.nl of loop binnen bij een
NVM-makelaar bij jou in de buurt. Hij helpt je graag.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

NVM


http://www.nvm.nl/
http://www.nvm.nl/

Hypotheek
yp Expert

Wie zijn wij?
Onajfhankelijk financieel advieskantoor

Wij zijn een anafhankelijk financieel advieskantoor voor hypotheken en verzekeringen. Bij ons
kantoor werken zelfstandige adviseurs die elk in het bezit zijn van alle vereiste certificaten. Doordat
wij onafhankelijk zijn kunnen wij in elke situatie de beste aanbieder met de beste voorwaarden voor
elke individuele klant vinden. Onze dienstverlening omvat het informeren en adviseren over, als ook
het bemiddelen bij het afsluiten van financiéle producten voor zowel particulieren als ondernemers.
U bent bij ons aan het juiste adres voor al uw hypotheekzaken, schadeverzekeringen, levens-
verzekeringen en financieringen.

Hypotheken

Wij werken met door ons zorgvuldig geselecteerde financiéle instellingen, waardoor wij uw
hypotheek bij meer dan 30 aanbieders kunnen onderbrengen. Op deze manier kunnen wij de beste
combinatie maken van uw persoonlijke wensen en mogelijkheden enerzijds en de aantrekkelijkste
voorwaarden en producten anderzijds.

Wij begeleiden u gedurende het gehele traject; Van de hypotheekaanvraag tot en met het tekenen
van de akte bij de notaris. Het gaat er bij ons niet enkel om dat we u de diensten leveren waar u
recht op heeft, maar ook dat het gehele proces voor u zo gemakkelijk en aangenaam mogelijk
verloopt. Krijgt u onverwacht vragen of maakt u zich zorgen, ook dan zijn wij bereikbaar voor u.

Bent u benieuwd wat Hypotheek Expert voor u kan betekenen of bent u geinteresseerd in een
kennismaking, kom dan vrijblijvend bij ons langs. Als u liever in de vertrouwde omgeving van uw
eigen huis afspreekt, dan komen we graag bij u thuis, eventueel zelfs ’s avonds. Onder het genot van
een kop koffie bespreken we dan graag de mogelijkheden.

U vindt bij ons de Beédigd Makelaar in Hypotheken en de Erkend Financieel Adviseur. Deze
keurmerken staan voor kwaliteit, betrouwbaarheid en een goede dienstveriening.

Contactgegevens

Hypotheek Expert Tel.; 0900 - 5556661
Venne 137 info@hypotheekexpert.nl
9671 ER Winschoten www hypotheekexpert.nl

KvK- nummer 04077353, AFM vergunning 12002169, Kifid aansluithummer 300.000117



Bruins Y Verheek
makelaars

VENNE 137

9671 ER WINSCHOTEN
0597-415500
INFO@BRUINSVERHEEK.NL
WWW.BRUINSVERHEEK.NL

NVM



	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf
	bc23d2dd6addb0a84b5769cba98eb56b41f60c1bde2a0f2f3b8b45bac3f3feae.pdf
	bc23d2dd6addb0a84b5769cba98eb56b41f60c1bde2a0f2f3b8b45bac3f3feae.pdf

	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf
	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf
	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf
	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf
	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf
	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf
	5eb9e01247141de85f5d543cf89fd0083aa1da2c63e898e0385774adbd9a0809.pdf

