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VRIJBLIJVENDE OBJECTINFORMATIE
TE KOOP
Bongersstraat 28 | 7071 CN Ulft

Omschrijving van de onroerende zaak

Te koop, royale bedrijfswoning met aangebouwde bedrijfshal, (binnen)tuin en (verhard) terrein met ruimte
voor meerdere parkeerplekken, uitstekend gelegen aan de Bongersstraat nabij het centrum van Ulft. Het

geheel is onlangs gerenoveerd en o.a. voorzien van een nieuwe kap/dak, nieuwe verwarming etc.

Op een mooie hoeklocatie aan een invalsweg naar het centrum van Ulft ligt deze gerenoveerde vrijstaande
bedrijfswoning met aangebouwde bedrijfshal, ideaal voor het combineren van wonen en werken. Het pand is
op slechts 10 autominuten gelegen van de aansluiting Rees (D) snelweg A3/A12 en 20 autominuten van
Doetinchem.

Ulft ligt in het Achterhoekse coulisselandschap met veel fiets- en wandelpaden en andere
recreatiemogelijkheden. Het DRU-industriepark bevat onder meer een theater, een poppodium, een
muziekschool, een bibliotheek en een cultureel centrum. Het geheel is goed onderhouden en biedt kansen

voor meerdere doeleinden.

Indeling:

Woonhuis:

Kelder: Vanuit de keuken bereikbare provisiekelder van ca. 7 m2.

Begane grond: Entree/serre met toegang tot de keuken, de bedrijfshal en de relax-/speelruimte; Dichte keuken
voorzien van inbouwkeuken met diverse apparatuur; Hal en achteringang met inbouwkasten; Badkamer met
douche; hoekbad, douche en toilet. Grote relax-/speelruimte, geschikt voor meerdere doeleinden (voormalige

winkelruimte). Er is een patio/binnentuin, bereikbaar via de serre.

Eerste verdieping: Overloop met veel bergruimte door de inbouwkasten onder de knieschotten; 3
Slaapkamers, badkamer met 2e toilet en wastafel. Door vlizotrap te bereiken bergzolder via de

ouderslaapkamer en overloop.

Bedrijfshal:

Aan de voorzijde van de bedrijfshal liggen meerdere parkeerplaatsen welke voor de overheaddeuren zijn
gesitueerd. De hal is circa 163 m2 groot en voorzien van een lichtkoepel, betonnen vloer, bergkasten, toilet,
gootsteen en zijuitgang. Vanuit de hal kom je in de werkplaats/magazijn van circa 34 m2. Tevens is er toegang
tot de serre en de relax/speelruimte van de woning.

Magazijn, werkplaats/opslagruimte en grote hal voorzien van toilet en gootsteen.
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Het pand is ook bereikbaar via de Kortestraat. Hier bevindt zich de toegang tot de relax-/speelruimte en is er de

mogelijkheid om te parkeren.

Bestemming:
Bestemmingsplan: '"De Wesenthorst 2005', vastgesteld 29 september 2005 met bestemming
bedrijfsdoeleinden A: Ambachtelijk bedrijf.

*** Ben je enthousiast geworden na het bekijken van deze presentatie? Binnen dit segment is veel vraag maar
weinig aanbod. Maak daarom snel een afspraak via ten Hag Makelaarsgroep. Tijdens een bezichtiging vertellen

wij je graag alles over deze fantastische bedrijfswoning ***
Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding

of offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de

opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen.

Kadastrale informatie

De onroerende zaak is kadastraal bekend als:
° Gemeente Gendringen, sectie T, nummer 7324, perceelsgrootte 540 m?2.

° Gemeente Gendringen, sectie T, nummer 8235, perceelsgrootte 10 m2,

Bestemming van de onroerende zaak

Voor de meest recente informatie verwijzen wij u graag naar www.ruimtelijkeplannen.nl danwel de betrokken

gemeente.

Inhoud

Circa 1740 m3.

Gebruiksoppervlakte

Wonen: circa 214 m2.

Bouwjaar/-periode

1900.
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Energielabel

De onroerende zaak zal door verkoper aan koper in eigendom worden overgedragen onder afgifte van een

geldig energielabel. De onroerende zaak heeft energielabel D.

Vraagprijs

€550.000,- k.k.

Aanvaarding

In overleg.

Maandlasten

Onze onafhankelijke hypotheekadviseur adviseert u graag over uw mogelijkheden.

Bijzonderheden

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend (schriftelijkheidsvereiste). Een bevestiging van de mondelinge
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt niet gezien als een

“ondertekende overeenkomst”.

Op verzoek van de verkoper zal er in deze koopakte een bankgarantie van 10% van de koopsom worden

opgenomen.

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van consument een woning koopt krijgt drie dagen bedenktijd om
de koopovereenkomst te ontbinden. Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de
tussen partijen opgemaakte en door beide partijen ondertekende akte (in kopie) aan aspirant-koper ter hand is
gesteld, voor welke ontvangst aspirant-koper een ontvangstbevestiging ondertekent. Indien de bedenktijd op
een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende

dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

Meer informatie?

ten Hag makelaarsgroep
Plantsoenstraat 75

7001 AB DOETINCHEM
0314-332491

Email: doetinchem@tenhag.nl
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ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een
NVM-koopakte volgens het laatste model
vastgelegd door de NVM, de Consumentenbond
en de Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en
het sluiten van een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met deze verkoopvoor-

waarden en deze te aanvaarden.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor
de nakoming van de verplichtingen van koper
binnen een bepaalde tijd een waarborgsom c.q.
bankgarantie ter grootte van 10 procent van de

overeengekomen koopsom worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning
voor het sluiten van de koopovereenkomst te
laten keuren door een erkend bouwtechnisch
bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast
te stellen, danwel de woning te laten controleren
op de aanwezigheid van asbesthoudende materia-
len en/of de grond op enige verontreiniging te
laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring

komen voor rekening van de koper.

Bedenktijd

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van
consument een woning koopt, krijgt drie dagen
bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbin-

den.
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Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag
die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte en door beide partijen onder-
tekende akte (in kopie) aan de aspirant-koper ter
hand is gesteld, voor welke ontvangst aspirant-
koper een ontvangstbevestiging ondertekent.
Deze bedenktijd eindigt tegen 24.00 uur van de
laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze
verlengd tot en met de eerstvolgende dag die
niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd,
dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die
niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende

feestdag is.

Aankoopmakelaar inschakelen

Voor deze woning treedt een medewerker van
ten Hag makelaarsgroep op als verkoopmakelaar.
Wij raden u aan om bij interesse in deze woning
zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen
aankoopmakelaar zorgt ervoor dat u de beste
deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat
beinvloeden. Hij of zij wint belangrijke informatie
in over de woning zoals (verborgen) gebreken,
erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de
omgeving en het bestemmingsplan en geeft
inzicht in de reéle waarde van de woning. Uw
eigen aankoop-makelaar verdient zich zonder
meer terug, hij of zij zal voor u de meest voor-
delige aankoopprijs realiseren. U koopt zekerheid
én het bespaart u tijd en geld. De makelaars van
ten Hag Makelaarsgroep bemiddelen ook graag
voor Uw aankoop wanneer u voor een woning

kiest, die niet in onze portefeuille zit.




™ HypotheekNet

Dé onafhankelijke specialisten

HOEVEEL KANIKLENEN?

BEKIJKIN ENKELE STAPPEN
HOEVEEL JEKUNT LENEN

scande QRcode metde camera

vulde gegevensinen maak een afspraak

VRAGEN?

: . : CONTACT
Komjeernietuitofwerkt

de QR code niet? )
Neem contact metonsop O : 053850 6004

of kombinnenvooreen © : binnendienst@hypnet.nl
kop koffie @ : www.hypotheeknet.nl




@ HypotheekNet

Dé onafhankelijke specialisten

Bij ons vindt u altijd de hypotheek die bij tw toekomst past !

Een hypotheek afsluiten doet u niet iedere dag. Als het goed is gaat uw hypotheek jaren mee, misschien zelfs
wel voor de rest van uw leven. Daarom gaat u bij de keuze voor een hypotheek niet over één nacht ijs. U laat
zich uitgebreid adviseren over de mogelijkheden, waarbij uw persoonlijke situatie en uw toekomstplannen het

uitgangspunt zijn.
Kortom, voor uitgebreid deskundig hypotheekadvies gaat u naar HypotheekNet !

HypotheekNet is een onafhankelijke, landelijke keten waar de adviseurs u helpen de hypotheek te vinden die

het beste bij u past. Wij behoren tot de grootste hypotheekadviseurs van Nederland.

U heeft bij HypotheekNet keuze uit alle gerenommeerde geldverstrekkers, waardoor u een goede vergelijking

kunt maken. De adviseurs van HypotheekNet weten wat er speelt in de markt.

Wilt u weten hoeveel een woning u per maand kost?

Bel ons voor een afspraak via telefoonnummer 0314-332491

Of kijk voor meer informatie op https://financieel.tenhag.nl/hypotheken/
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Verzekeringen en

ten Hag, beide een
zaak van vertrouwen

Ervaren en professioneel Uitstekende service en persoonlijk contact

Al meer dan 50 jaar draait ten Hag mee in Daar staan wij voor als ten Hag verzekerings-

de financiéle wereld van Oost Nederland. adviseurs. Bij ons vormen persoonlijk contact en
Met 25 professionals op verzekerings- en extra service juist een essentieel onderdeel van
pensicengebied, staan wij voor u klaar. onze dienstverlening. Vind een vestiging bij u in de

buurt: Almelo, Apeldoorn, Deventer, Doetinchem,
Enschede, Hengelo, Zutphen en Zwolle,
Wij kennen u bij naam
Bij ten Hag verzekeringsadviseurs krijgt u
geen callcenter aan de lijn. Wij kennen u en
u kent ons. Wij nemen zelf de telefoon op,

wij geloven in persoonlijk contact. Nu énin
de toekomst.




OPSTALVERZEKERING

De woning moet goed beschermd zijn tegen alle risico's van buitenaf. Graag maken wij van deze gelegenheid
gebruik om u te attenderen op onze woonhuisverzekering. Deze dekt onder andere de schade als gevolg van
brand, ontploffing, blikseminslag, inbraak, diefstal, storm, waterschade, rook- en roet, neervallen van
luchtvaartuigen, aanrijding en aanvaring, omvallen van bomen en (indien gewenst) alle van buiten komende
onheilen.

De opstalverzekering kan ondergebracht worden in het door ons speciaal ontwikkelde ten Hag Privé-Pakket.
Het ten Hag Privé-Pakket is een bijzonder slimme en voordelige manier van verzekeren. Vrijwel alle gangbare
(gezins)verzekeringen kunnen in het pakket ondergebracht worden in drie verschillende categorieén te weten:
wonen, verkeer en recreatie. Denkt u hierbij aan de inboedel-, aansprakelijkheid-, rechtsbijstand-, auto en
bijvoorbeeld de doorlopende reisverzekering. Het ten Hag Privé-Pakket kent een aantal aantrekkelijke
voordelen zoals:

> Pakketkorting vanaf 3 verzekeringen
Hoe meer verzekeringen er ondergebracht worden in het pakket des te hoger wordt de pakketkorting. Deze
kan zelfs oplopen tot maar liefst 10 % bij 7 of meer verzekeringen.

» Termijnbetaling zonder kostenopslag
U bepaalt dus zelf of u per maand, half jaar, kwartaal of per jaar uw premie wilt voldoen. Voor de premie
maakt dit geen verschil.

> Eén polisblad
Al uw verzekeringen komen overzichtelijk op één polisblad,

» Mijn pagina
Eenvoudig en snel uw eigen polisgegevens beheren via www.financieel.tenhag.nl/verzekeringen.

» Dekking
Zeer ruime dekking tegen alle plotselinge en onvoorziene van buiten komende onheilen voor de opstal- en
inboedelverzekering.

» Oversluitservice
Uiteraard zijn wij u van dienst bij het oversluiten van uw verzekeringspakket. Wij zorgen ervoor dat uw
verzekeringen naadloos over gaan naar het ten Hag Privé-Pakket.

Wilt u meer weten over ons aanbod?
Neem dan contact met ons op. Indien u dit wenst kunnen wij u in een persoonlijk gesprek verder informeren

over de mogelijkheden.

Meer informatie?

Bel (053) 850 60 70 en vraag naar
één van onze verzekeringsadviseurs.
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geloos wonen? Ditis het
moment om het gelijk goed aan te pakken! Jewoning biedt namelijk meer mogelijkheden
dan je denkt. Bij Reimarkt koop je kant-en-klare producten om je woning comfortabeler en
duurzamer te maken. Wij zijn helder en eerlijk: je weet van tevoren precies wat het kost en
wat het je oplevert. Je hoeft alleen maar te kiezen, de rest regelt Reimarkt.
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EEN NIEUWE START

Van harte gefeliciteerd met de aankoop van je huis! Je kunt de komende tijd goed
gebruiken om jouw woning naar wens aan te passen. Dit is daarom het juiste moment
om je huis comfortabeler & duurzamer te maken. Als je nu kiest om je woning aan te
pakken, ben jij ervan verzekerd dat je nog jaren comfortabel en energiezuinig woont.

REIMARKT: DE WINKEL VOOR WONINGVERDUURZAMING

Je woning biedt meer megelijkheden dan je denkt: het kan comfartabeler,
mooier én je kunt besparen op de energierekening. Bij Reimarkt vind

je kant-en-klare pakketten om jouw huis te verbeteren. Je ziet de
magelijkheden van het huis, wat dat kost én wat het oplevert. Je hoeft
alleen maar te kiezen, de rest regelt Reimarkt.

ONBEPERKTE MOGELIJKHEDEN

Bij Reimarkt zijn de mogelijkheden onbeperkt. Je kunt bij ons kiezen uit tal
van verduurzamingsmaatregelen; van vioerisolatie tot HR++ glas en van
dakisolatie tot zonnepanelen. Wanneer je wensen bekend zijn doen wij een
concreet aanbod gebaseerd op jouw wensen en de mogelijkheden van je
huis. Je hebt dan gelijk inzicht in wat het kost en wat het oplevert.

BINNEN 1 MAAND VERDUURZAAMD

Wij nemen je alles uit handen en zorgen dat jouw huis binnen 1 maand
klaar is om nog lang comfortabel en duurzaam te wonen. Dat betekent
in de praktijk dat wij je woning vaak voor de verhuizing gereed hebben.
Het grote voordeel is dat je hierdoor geen overlast ervaart en jij je huis in
perfecte staat aantreft.

VAN NIEUW HUIS NAAR DROOMHUIS

Wil je de komende jaren zorgeloos genieten van een comfortabele woning?
Wij geven graag een persoonlijk advies. Hiervoor kun je langskomen in
onze winkel. Deze is gevestigd in het kantoor van ten Hag makelaarsgroep
aan de Boulevard 1945 nr 20 in Enschede.
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