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Te Koop Spoorlaan 3-5 Veghel

Vrijstaande villa met vrijstaande garage en diepe tuin op centrale locatie.

Luxe villa met meerdere inpandige multifunctionele ruimtes, 6 slaapkamers, 2 badkamers, 3 toiletten,
een grote kantoorruimte en aan beide zijde van de woning ruime opritten met een garage. Deze in
1947 gebouwde stadsvilla is in 2013 volledig en duurzaam gerenoveerd met hoogwaardige materialen.

De woning heeft authentieke elementen, is gemoderniseerd, volledig energieneutraal en met
regenwatersysteem.

Bijzonderheden
Gerenoveerd 2013
Bouwjaar 1947
Perceeloppervlakte 870 m?
Gebruiksoppervlak wonen 355 m2

Vrijstaande garage 24 m?
Kelder 13 m?
Inhoud 1363 m?3

Vraagprijs € 1.100.000,- kosten koper
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Vrijstaande villa met vrijstaande garage
en diepe tuin op centrale locatie.

Luxe villa met meerdere inpandige multifunctionele ruimtes, 6
slaapkamers, 2 badkamers, 3 toiletten, een grote kantoorruimte en
aan beide zijde van de woning ruime opritten met een garage. Deze
in 1947 gebouwde stadsvilla is in 2013 volledig en duurzaam
gerenoveerd met hoogwaardige materialen. De woning heeft
authentieke elementen, is gemoderniseerd, volledig energieneutraal
en met regenwatersysteem.

Indeling:

Begane grond: Hal met authentieke details o0.a. glas-in-lood raam
boven de entreedeur. De hal biedt toegang tot het kantoor, kelder,
woonkamer en de keuken. De grote ramen in de woonkamer zorgen
voor veel lichtinval. De keuken is voorzien van diverse
inbouwapparatuur. Via de keuken bereik je de bijkeuken met
toegang tot multifunctionele ruimte.

Eerste verdieping:

Via een houten originele trap bereikt u de eerste verdieping. Op
deze verdieping bevinden zich vier slaapkamers en een badkamer.
Twee slaapkamers beschikken ieder over twee ruime
inbouwkasten. De kleine slaapkamer beschikt over een groot raam/
deur- nooduitgang (vluchtroute via plat dak). De master bedroom
heeft een inbouwkast en een walk in closet. De badkamer is
voorzien van twee wastafels, een wandcloset en een inloopdouche.
Via een afgesloten deur vindt u de vaste trap naar de tweede
verdieping.

Tweede verdieping: via een vaste trap bereikt u de overloop van de
tweede verdieping. De tweede verdieping is voorzien van twee
slaapkamers en een opbergzolder. De opbergzolder kan u gebruiken
voor nog een slaapkamer.

Tuin:

Ruime voor- en achtertuin. De voortuin is fraai aangelegd met
prachtige beplanting en aan beide zijde opritten met garage voor
meerdere auto’s. Grote achtertuin met volwassen beplanting,
bomen, gazon en meerdere terrassen met overkapping.

Ligging:

Centrale ligging op korte afstand van natuurgebied de Aa broeken,
het Willem-Alexander sportpark, scholen en het centrum van
Veghel

Bijzonderheden:

Extra ruimte van 114 m? biedt legio mogelijkheden. De ruimte
bestaat uit 2 delen waarvan 1 met gedateerde keuken en badkamer.
Daarnaast enorme ruimte van 100 m2 met grote raampartij en 6
lichtkoepels met HR ++ glas. De ruimte is flexibel in te richten
voor diverse doeleinden.

Algemeen:

Deze woning heeft een zeer uitgebreide technische installatie met
betrekking tot verwarming, koeling, warmte terugwinning,
luchtzuivering, energie opwekking met zonnepanelen en
regenwaterinstallatie.
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Kenmerken

Vraagprijs € 1.100.000,- k.k.

Soort Vrijstaande woning

Type Villa

Aantal kamers 8 kamers

Perceeloppervlakte 870 m?

Gebruiksoppervlak wonen 355 m?2

Overige inpandige ruimte 114 m?

Gebouw gebonden buitenruimte 48 m2

Externe bergruimte 24 m2?

Inhoud woning 1363 m3

Bouwjaar 1947

Ligging Centrale ligging

Tuin voor,- en achtertuin met terrasoverkapping en glazon
Garage Vrijstaand

Verwarming Centrale verwarming

Isolatie Vloer,- dak,- muur isolatie en HR ++ glas
Energielabel A+++

Digitale brochure www.brouwershonselaar.nl & www.funda.nl

Media Video, 360 graden foto’s en interactie 2/3D tekeningen

Move/digitale omgeving Bij de uitnodiging/afspraakbevestiging heeft u de link voor
het Move account ontvangen. Hier zijn nadere gegevens en
achtergrond informatie van het pand te vinden.

BrouwersHonselaarMakelaars BV
Kerkwijk 1, 5258 KA Berlicum

T. 073-5032062

E. info@brouwershonselaar.nl

I. www.brouwershonselaar.nl
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http://www.brouwershonselaar.nl/
http://www.funda.nl/
mailto:info@brouwershonselaar.nl
http://www.brouwershonselaar.nl/
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Begane grond

240m

329m

28m

893m

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Begane grond

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Kelder

—250m——

5.30m

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Eerste verdieping

4.01m 1.99 m 4.01m

Plat Dak

0.61m

Slaapkamer

Slaapkamer

5.99 m

8.63 m

Slaapkamer

—1.83m——

—217Tm———1.73m—— 248 m 401m

10.70 m

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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8.13m

4.40m

3.50m
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Eerste verdieping

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie

29

®
PRONSERRAR



Tweede verdieping

3.77m

Slaapkamer

6.36 m

1,50m

252m

3.80m

1,50m

3.02m

Slaapkamer

1,50m

1,50m

3.97m

9.13m

2.52m

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Tweede verdieping

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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557 m

Overkapping

6.39m

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Tuin

4449m

. o i
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Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Tuin

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Garage

3.01m

8.10m

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Garage

Indelingstekening uitsluitend ter indicatie
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Kadaster

Kadastrale kaart Uw referentie: BrouwersHonselaar

13 | E_

L 3089

Adres Spoorlaan 3
Postcode/plaats 5461 JX Veghel
Sectie/Perceel K13 870 m?2
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lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmer

losse (hang)lampen
plafonnieres

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

losse kasten, legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

gordijnrails

gordijnen

overgordijnen

vitrages

rolgordijnen

lamellen

jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

rolluik kleine kamer 1¢ verdieping

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking

parketvlioer

houten vloer(delen)
laminaat en pvc op 1° etage
plavuizen

natuurstenen vioer Peacock

BROSERR AR
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen n.v.t.

(Voorzet) openhaard met toebehoren O] O [l
Allesbrander ] O] O
Houtkachel O O UJ
(Gas)kachels O O ]
Designradiator(en) badkamer OJ O L]
Radiatorafwerking 1 slaapkamer ] O ]
Overig, te weten:

- spiegelwanden ] ] ]

- schilderij ophangsysteem ] ] ]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ] [l ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- vaatwasser O O Ul

- Quooker O [ U

- Boretti oven en gasfornuis ] O ]

- Oven/ magnetron O [l 1]

- Smeg O O Ll
Keukenaccessoires, te weten:

- L] L] L]
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

-
Badkameraccessoires:

- L] L] L]
Sauna met toebehoren O O ]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O ]
Brievenbus O OJ Ol
Kluis O Ol Ul
(Voordeur)bel O O UJ
Alarminstallatie O O Ul
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O] O ]
Rookmelders ] O Ul
(Klok)thermostaat O O U
Airconditioning O O U
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Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- boiler
- geiser
- zonneboiler
- warmtepomp
- zonnepanelen
Screens
Rolluiken

Blijft
achter

XOXKKKOXKX

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Overig
- vlaggenmast(houder)

BROSERR AR
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Algemene informatie:

Kosten koper

Gratis NVM prijs check

Hypotheek

Aansprakelijkheid

Kerkwijk 1, 5258 KA Berlicum
T. 073-5032062

E. info@brouwershonselaar.nl

. www.brouwershonselaar.nl

Kosten koper wil zeggen dat de bijkomende kosten, die
betrekking hebben op de aankoop voor rekening van de
koper komen. Wij maken u er op attent dat wij betaald
worden door de verkoper en bij de koper dus geen kosten in
rekening brengen. Wij kunnen voor u, indien gewenst,
geheel vrijblijvend een berekening laten maken van de
bijkomende kosten.

Het gaat natuurlijk niet alleen over de aankoop van een
woning. De opbrengst van uw eigen woning speelt uiteraard
een belangrijke rol bij de aankoop. Om u zo goed mogelijk te
informeren kunnen wij geheel gratis een prijs check op uw
woonhuis uitvoeren. U kunt hiervoor contact opnemen met
BrouwersHonselaarMakelaars B.V. en een vrijblijvende
afspraak maken.

BrouwersHonselaarMakelaars B.V. beschikt over gedegen
expertise met betrekking tot hypotheken en verzekeringen.
Wilt u een onafhankelijk professioneel financieel advies, dan
kunt u daarvoor via ons kantoor een vrijblijvende afspraak
maken.

Bij de samenstelling van de informatie-brochure is alle
zorgvuldigheid en nauwkeurigheid betracht. Echter geen
rechten kunnen worden ontleend aan onjuistheden in de
omschrijving of aanwezige tekeningen. Deze brochure met
bijbehorende tekeningen dienen indicatief gehanteerd te
worden. De genoemde afmetingen zijn circa-maten en
kunnen afwijken van de meetinstructie. Indien bepaalde
maten of afmetingen voor u essentieel zijn raden wij u aan
deze zelf na te meten. Door ons wordt geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor onvolledigheden,
onjuistheden of anderszins dan wel de gevolgen daarvan.

Deze brochure wordt naar meerdere geinteresseerden
gezonden.
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Voorwaarden:

Koopakte

Waarborgsom

Oplevering

Asbestclausule

Baten en lasten

Kerkwijk 1, 5258 KA Berlicum
T. 073-5032062

E. info@brouwershonselaar.nl

. www.brouwershonselaar.nl

Actueel modelkoopovereenkomst, vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars, de consumenten-
bond en de vereniging eigen huis.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van
koper wordt door koper binnen 3 weken na
overeenstemming, een waarborgsom in handen van de
notaris gestort groot 10% van de koopsom. In plaats van
deze waarborgsom te storten kan koper een schriftelijke
bankgarantie doen stellen.

In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten,
Aanspraken  zichtbare en onzichtbare gebreken,
heersende/leidende  erfdienstbaarheden,  kwalitatieve
rechten, en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen
daarvan.

In woonhuizen ouder dan 1995 kunnen asbesthoudende
stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen.
Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig
asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Alle baten, lasten, en verschuldigde canons, waaronder
Begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte van splitsing
en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening
van koper vanaf de datum van feitelijke levering. De lopende
baten, lasten en dergelijke, met uitzondering van de
onroerende zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik, zullen
tussen partijen naar rato worden verrekend.
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