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Adres: Dorpstraat 16, 7587 AC De Lutte 
 
 

Vraagprijs € 495.000,00 kosten koper 
 
 



Succes met uw volgende pand 
 

www.kvbb.nl 
0541-522022 

 

Omschrijving 
 
Op een fraaie locatie, aan een doorgaande weg en in de dorpskern van De Lutte 
gelegen vrijstaand beleggingsobject in gedeeltelijk verhuurde staat, bestaande uit 
een (horeca) ruimte op de begane grond, ruime bovenwoning met eigen entree, 
2 achtergelegen bijgebouwen en een riante tuin/grasveld. De ruimten hebben 
allen eigen huisnummers.   
  
Op het onderhavige perceel is het bestemmingsplan 'de Lutte 2020' van 
toepassing. Het betreft hier een enkelbestemming 'Centrum'. Dit biedt naast 
wonen (verdieping) ook mogelijkheden voor onder andere horecabedrijven, 
detailhandel, kantoren, maatschappelijke voorzieningen en dienstverlening (zie 
brochure).   
  
De (horeca) ruimte op de begane grond (huisnr. 16) is sinds 2011 verhuurd aan 
een pizzeria. De huurder heeft momenteel een contract lopende tot eind 2025. De 
actuele jaarlijkse huursom bedraagt € 11.100,- excl. g/w/e. De ruimte beschikt over 
een eigen CV.    
  
De bovenwoning (huisnr. 16A) is te bereiken middels een eigen opgang met 
voordeur vanaf de begane grond (zijkant object). Hier bevindt zich ook de 
meterkast en toegang tot de kelder. Op de eerste verdieping van de woning 
bevinden zich een woonkamer, open keuken, CV-ketel, badkamer, 2 slaapkamers 
en een dakterras. De zolder is bereikbaar middels een vlizotrap. Deze woning kan 
in overleg vrij van huur of in verhuurde staat opgeleverd worden. De actuele netto 
huuropbrengst betreft circa € 10.200,- per jaar, excl. g/w/e.  
  
Aan de achterzijde van het object bevinden zich 2 bijgebouwen/werkplaatsen 
(steens muren / niet geïsoleerd). Het voorste gedeelte van ca. 50 m2 is thans 
onverhuurd (huisnr. 16B). Deze heeft naar verwachting een potentiële huur van 
ca. € 600,- incl. verbruik/gebruik elektra per maand. Deze werkplaats beschikt op 
de benedenverdieping over laminaatvloeren, luxaflex en ledverlichting. De 
bovenverdieping is voorzien van vloerbedeking en ledverlichting. Het achterste 
gedeelte (huisnr. 16C) van ca. 40 m2 is sinds 2019 verhuurd. De huurder heeft 
momenteel een contract lopende tot 2025. De jaarlijkse huursom bedraagt  
€ 2.340,- inclusief verbruik/gebruik elektra.  
  
Bent u geïnteresseerd in dit object? Bel of e-mail ons dan voor meer informatie of 
voor een vrijblijvende afspraak.   
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Voor de afmetingen verwijzen wij je graag naar de digitale plattegronden. Alle 
genoemde afmetingen / oppervlakten in deze informatie zijn indicatief.  
 
De informatie is met de nodige zorg vastgesteld. Aan deze gegevens kunnen echter geen rechten 
worden ontleend en zijn wijzigingen voorbehouden. 
 

Kenmerken 
 
Hoofdfunctie 
Hoofdfunctie: Belegging  
Regio: Overijssel  
Leegstand: 100 m²  
Leegstand huurwaarde: € 5.400,-  
Portefeuille: Ja  
Adres tonen: Ja  
Aantal zelfstandige verhuurbare eenheden: 
4  
Oppervlakte: 320 m²  
Aantal huurders: 3  
Bruto huuropbrengst kale huur: € 23.500,-  
Resterende looptijd contract: 30 maanden  
Bruto aanvangsrendement: 0.0%  
 
Gebouw 
Bouwjaar: 1960  
Onderhoud binnen: Goed  
Onderhoud buiten: Goed  
 
Omgeving 
Ligging: In woonwijk  
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

www.kvbb.nl 
0541-522022 

 

D
 e

  s l e
 u t e

 l  t o
 t  u w

  w
 o

 o
 n p

 l e
 z i e

 r 

Locatiekaart 
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Foto’s 
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Kadastrale kaart 
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Plattegronden 
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Bestemmingsplan  
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