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Te huur! Half vrijstaande kantoorvilla op zichtlocatie aan de rand van het centrum van Enschede

Algemeen
Hierbij bieden wij voor de verhuur een kantoorruimte van ca. 175 m* aan, gelegen op de begane grond, eerste verdieping en
zolderverdieping in een half vrijstaande, karakteristieke en geheel gerenoveerde, kantoorvilla aan de Lasondersingel 56 te
Enschede. Door de bestemming is het object geschikt voor een brede doelgroep, denk aan kantoorgebruik en dienstverlenende
bedrijven.

Locatie
Het object is gelegen op uitstekende zichtlocatie aan de Lasondersingel. Hierdoor zijn zowel de binnenstad als de uitvalswegen
van Enschede goed bereikbaar.

Bereikbaarheid
Het object is goed bereikbaar met zowel eigen vervoer als het openbaar vervoer. Langs de singel zijn er voldoende
parkeermogelijkheden aanwezig. Tevens bevinden zich diverse bushaltes in de directe omgeving. Het centraal station van
Enschede is op ca. 10 minuten loopafstand bereikbaar.

Parkeervoorzieningen
VVoldoende parkeergelegenheid aan openbare weg.

Indeling / oppervlaktes
Begane grond, circa 70 m*;
Entree, hal met toilet, wachtruimte, toegang tot kelder, keuken en twee kantoorruimten.
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Eerste verdieping, circa 55 m*;
Twee royale kamers, toiletgroep en wachtruimte

Zolderverdieping, circa 50 m*:
Geheel ingericht als kantoorruimte met rondom raampartijen maar tevens heel goed in te delen als secundaire functie zoals een
grote vergaderruimte of opslag voor archief.

Huurprijs
De huurprijs voor het object betreft € 2.500,- per maand excl. BTW en G/W/E.

Servicekosten/Energielabel
Niet van toepassing, de nutsvoorzieningen dienen op eigen naam aangesloten te worden.
Het energielabel van het object betreft C. De vorige huurder (kantoorfunctie) betaalde de afgelopen jaren ca. € 391,- per maand
aan G/W/E.

\Voorzieningen/Bijzonderheden
- CV (gas) installatie (ketel 2024) met radiatoren;
- toiletgroepen;
- keuken;
- kabelgoten;
- glasvezel;
- alarminstallatie;
- gestoffeerd;
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- fietsenstalling;
- buitenruimte;
- zonwering.

Opleveringsniveau
In goede staat.

Bestemmingsplan
Het object valt onder bestemmingsplan "Lasonder — Zeggelt 2018" met als enkelbestemming 'Gemend-1".

Kadastrale gegevens
Gemeente Enschede
Sectie L
Nummer(s) 2069
Groot 184 m2

Bouwjaar
1919 (volgens BAG)

Huurtermijn
Uitgangspunt is een minimale huurperiode van vijf (5) jaar.

Opzegtermijn
Twaalf (12) maanden.
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Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS), reeks alle
huishoudens (2015=100).

Zekerheidsstelling
Waarborgsom ter grootte van drie (3) maanden huur.

Omzetbelasting
De huurprijs is belast met 21% BTW. Bent u niet BTW plichtig? Ook geen probleem, vraag naar de voorwaarden.

Huurovereenkomst
Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in
de zin van art. 7:230a BW.

Aanvaarding
In overleg. Thans heeft huidige huurder het object nog in gebruik tot en met augustus 2025.

VVoorbehoud
Definitieve goedkeuring verhuurder.

Heeft u interesse en/of vragen over het object? Wij nodigen u graag uit contact met ons op te nemen om samen te kijken wat de
mogelijkheden zijn!
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Verdieping Soort Oppervlakte ca. in m2
Begane grond hal/wachtkamer 16.5
kantoorruimte 20
kantoorruimte 23
keuken 4.5
1e verdieping kantoorruimte 21
kantoorruimte 16
overloop 14
terras 10.5
2e verdieping kantoorruimte 46
Kelder 9

De oppervlakten zijn afkomstig van een plattegrondtekening. Het opgegeven metrage is
derhalve indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van
enige verrekening achteraf.
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Artikel 7 Gemengd - 1
7.1 Bestemmingsomschrijving
a. De voor Gemengd - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:
1.het wonen, al dan niet in combinatie met een beroep of bedrijf aan huis;

2.consumentverzorgende dienstverlening met dien verstande dat deze functie uitsluitend

is toegestaan op de begane grond en beperkt is tot dienstverlenende bedrijven die zijn
genoemd in categorie A uit de hoofdgroep “Dienstverlening” van de bij deze regels
behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij functiemenging (bijlage 2)";

3.kantoren die zijn genoemd in categorie A uit de hoofdgroep "Kantoren" van de bij deze
regels behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij functiemenging (bijlage 2), met dien
verstande dat deze functie beperkt is tot maximaal 350 m? bruto-vloeroppervlak per
bouwperceel;

4.maatschappelijke voorzieningen, met dien verstande dat deze functie uitsluitend is

d. In bestaande bijbehorende bouwwerken mogen geen nieuwe woningen worden
gerealiseerd.

e. Ter plaatse van de bouwaanduiding 'karakteristiek' dient de karakteristieke hoofdvorm
van het gebouw in stand te worden gehouden.

7.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

b. ter plaatse van de aanduiding “maximum bouwhoogte (m)" mag de bouwhoogte niet
worden overschreden;

c. ter plaatse van de aanduiding “maximum goothoogte (m) en maximum bouwhoogte
(m)" mogen de goothoogte en de bouwhoogte niet worden overschreden;

d. de afstand van een vrijstaand hoofdgebouw of een blok van twee of meer

toegestaan op de begane grond en beperkt is tot maatschappelijke voorzieningen die zijn aaneengesloten hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt tenminste 3

genoemd in categorie A uit de hoofdgroep "Maatschappelijk" van de bij deze regels
behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij functiemenging (bijlage 2);
5.bij deze doeleinden behorende bouwwerken, erven, terreinen en voorzieningen, zoals

bergingen, trappenhuizen, parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen en (openbare)
nutsvoorzieningen.

b. Ter plaatse van de aanduiding “maatschappelijk” zijn maatschappelijke voorzieningen

toegestaan die zijn genoemd in categorie B uit de hoofdgroep "Maatschappelijk” van de bij

deze regels behorende Staat van bedrijfsactiviteiten bij functiemenging (bijlage 2);

c. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - kamerverhuurpand', is de

huisvesting van afzonderlijke huishoudens, zoals bedoeld in artikel 1.49, toegestaan.

7.2 Bouwregels

7.2.1 Algemeen

a. Op de voor Gemengd - 1 aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en
bouwwerken in overeenstemming met het bepaalde in lid 7.1 worden gebouwd.

b. Bestaande gebouwen mogen niet bouwkundig worden gesplitst in meerdere zelfstandige

woningen.

c. Ter plaatse van de“specifieke bouwaanduiding - met lettercode b' geldt een
gebruiksoppervlak van woningen van tenminste 40 m2. Voor het overige gebied geldt een
gebruiksopperviak van woningen van tenminste 75 m2.

meter en zoveel minder als aanwezig is op het moment van inwerkingtreding van het
plan.

7.2.3 Bijbehorende bouwwerken in het voorerfgebied

In het voorerfgebied mag niet gebouwd worden, met uitzondering van het bouwen van
een erker of portaal aan de voorgevel van een woning; hiervoor gelden de volgende
regels:

a. de oppervlakte mag maximaal 6 m* bedragen of de breedte mag maximaal 2/3 van de
gevellengte bedragen;

b. de diepte mag maximaal 1,5 meter bedragen;

c. de goothoogte mag maximaal 3 meter bedragen;

d. de bouwhoogte mag maximaal 4,5 meter bedragen;

e. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 1 meter, tenzij er sprake
is van twee aan elkaar gekoppelde erkers bij twee aaneengesloten woningen.

7.2.4 Bijbehorende bouwwerken in het achtererfgebied en binnen het bouwvlak

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken in het achtererfgebied binnen het
bouwvlak gelden de volgende bepalingen:

a. de maximum bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken is gelijk aan de
maximum bouwhoogte van het hoofdgebouw.


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7_Gemengd-1
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/b_NL.IMRO.0153.BP00109-0003_rb2.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/b_NL.IMRO.0153.BP00109-0003_rb2.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_2.10_brutovloeroppervlakvaneengebouwb.v.o.
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/b_NL.IMRO.0153.BP00109-0003_rb2.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/b_NL.IMRO.0153.BP00109-0003_rb2.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_1.49_kamerverhuurpand
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7_Gemengd-1
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.1_Bestemmingsomschrijving
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_2.3_debouwhoogtevaneenbouwwerk
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_2.1_degoothoogtevaneenbouwwerk
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_2.3_debouwhoogtevaneenbouwwerk
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b. Indien voor het hoofdgebouw tevens een maximum goothoogte geldt is deze ook van
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7.2.8 Bestaande bebouwing

toepassing op aangebouwde bijbehorende bouwwerken, met uitzondering van dakkapellen.Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde in de leden 7.2.1, 7.2.2, 7.2.3, 7.2.4,

c. de maximum bouwhoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken is gelijk aan de
goothoogte van het hoofdgebouw, tenzij de situatie onder d van toepassing is;
c. de maximum bouwhoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken bij een
hoofdgebouw met plat dak bedraagt:
1.7 meter, indien het hoofdgebouw een bouwhoogte heeft van meer dan 7 meter;
2.5 meter, indien het hoofdgebouw een bouwhoogte heeft van 7 meter of minder, met
dien verstande dat de bouwhoogte niet hoger mag zijn dan de bouwhoogte van het
hoofdgebouw.

7.2.5 Bijbehorende bouwwerken in het achtererfgebied en buiten het bouwvlak

\Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken in het achtererfgebied buiten het
bouwvlak gelden de volgende bepalingen:

a. de maximum bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken is gelijk aan de
goothoogte van het hoofdgebouw, tenzij de situatie onder b van toepassing is;

b. de maximum bouwhoogte van aangebouwde bijbehorende bouwwerken bedraagt 5
meter, indien het hoofdgebouw een plat dak heeft.

c. de maximum bouwhoogte van vrijstaande bijbehorende bouwwerken bedraagt 5 meter;
d. de maximale oppervlakte van aangebouwde en vrijstaande bouwwerken gezamenlijk
bedraagt 30 m2.

7.2.6 Overige bouwwerken

\Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. de maximum bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen in het voorerfgebied
bedraagt 1 meter;

b. de maximum bouwhoogte van erf- en perceelafscheidingen in het achtererfgebied
bedraagt 2 meter;

c. de maximum bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt 6 meter;

d. andere overige bouwwerken mogen uitsluitend in het achtererfgebied worden gebouwd,
met een maximum bouwhoogte van 5 meter.

7.2.7 Nutsvoorzieningen
\Voor het bouwen van nutsvoorzieningen gelden de algemene bouwregels voor
nutsvoorzieningen in artikel 19.5

7.2.5,7.2.6 en/of 7.2.7 mag worden gehandhaafd en/of vernieuwd.

7.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen in het kader van een omgevingsvergunning nadere
eisen stellen met betrekking tot de plaats en afmeting van de bebouwing ten behoeve van:
a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

b. de verkeersveiligheid;

c. de sociale veiligheid;

d. de brandveiligheid en bereikbaarheid van hulpdiensten;

e. de milieusituatie;

f. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en het instandhouden en/of tot
stand brengen van een redelijke lichttoetreding, alsmede de aanwezigheid van voldoende
privacy;

g. parkeren en parkeervoorzieningen op eigen terrein.

7.4 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in:
a.lid 7.2.5, onder d, voor een gezamenlijk oppervlak van bijbehorende bouwwerken buiten
het bouwvlak tot maximaal 50 m?, mits het bebouwingspercentage niet meer bedraagt dan
50%;
b. lid 7.2.8, voor het vervangen en/of uitbreiden van bestaande gebouwen die zijn
gesitueerd buiten het bouwvlak met een vergroting die niet meer bedraagt dan 15% van de
oppervlakte van die gebouwen onder de voorwaarden dat:
1.de uitbreiding van het gebouw uitsluitend op de begane grond wordt gerealiseerd;
2.de goot- en bouwhoogte niet toenemen.
c. lid 7.2.1, onder b, voor het bouwkundig splitsen van bestaande woningen in meerdere
zelfstandige woningen.

De in dit lid genoemde omgevingsvergunningen worden uitsluitend verleend onder de
voorwaarde dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

e het woon- en leefklimaat;

e het straat- en bebouwingsbeeld;


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_19.5_Bouwregelsvoornutsvoorzieningen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.1_Algemeen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.2_Hoofdgebouwen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.3_Bijbehorendebouwwerkeninhetvoorerfgebied
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.4_Bijbehorendebouwwerkeninhetachtererfgebiedenbinnenhetbouwvlak
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.5_Bijbehorendebouwwerkeninhetachtererfgebiedenbuitenhetbouwvlak
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.6_Overigebouwwerken
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.7_Nutsvoorzieningen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.5_Bijbehorendebouwwerkeninhetachtererfgebiedenbuitenhetbouwvlak
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.8_Bestaandebebouwing
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_2.1_degoothoogtevaneenbouwwerk
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_2.3_debouwhoogtevaneenbouwwerk
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.2.1_Algemeen
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e de verkeersveiligheid; gewijzigd of vervangen door een andere beleidsregel, aan deze gewijzigde respectievelijk

e de sociale veiligheid; vervangende beleidsregel.

e de milieusituatie; b. Een omgevingsvergunning als bedoeld in id 7.6.1 wordt in ieder geval verleend in de

e de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. volgende gevallen:

1.de karakteristieke hoofdvorm is niet langer aanwezig en kan niet zonder ingrijpende
7.5 Specifieke gebruiksregels wijzigingen aan het pand worden hersteld;
a. Voor de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis in samenhang met wonen gelden  2.de karakteristieke hoofdvorm is in redelijkheid niet langer te handhaven;
de algemene gebruiksregels van artikel 20.2. 3.het betreft delen van een hoofdgebouw of bijbehorend bouwwerk, die op zichzelf niet
b. Tot een gebruik strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend: als karakteristiek vallen aan te merken, en door sloop daarvan vindt geen onevenredige
1.het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting; aantasting plaats van de karakteristieke hoofdvorm.

2.het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor iedere vorm van bewoning, c. Alvorens een omgevingsvergunning als bedoeld in id 7.6.1 wordt verleend, vragen
anders dan als huisvesting in verband met mantelzorg of als gastenverblijf behorende burgemeester en wethouders advies aan de cultuurhistorisch deskundige.
bij een woning;

3.het gebruik van garageboxen voor iedere vorm van bewoning; 7.7 Wijzigingsbevoegdheid

4.het gebruik van gebouwen en bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak met een Burgemeester en wethouders zijn op grond van artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening
functieaanduiding voor iedere vorm van bewoning; bevoegd het plan te wijzigen door:

5.het gebruik van gebouwen en bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak als a.het verwijderen van de aanduiding “maatschappelijk”,
afzonderlijke zelfstandige woning, tenzij het een uitbreiding betreft van een binnen het  1.indien de betreffende activiteit ter plaatse gedurende tenminste een half jaar is
bouwvlak aanwezige bestaande woning. beéindigd en er geen redenen zijn om aan te nemen dat de activiteit op korte termijn

wordt voortgezet;
7.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een cultuurhistorisch waardevol bouwwerk  2.indien met de eigenaar overeenstemming is bereikt over het op korte termijn

7.6.1 Sloopverbod beéindigen van de betreffende activiteit.

Ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' is het verboden zonder of in afwijking van eenBurgemeester en wethouders kunnen uitsluitend toepassing geven aan de in dit lid
omgevingsvergunning bebouwing geheel of gedeeltelijk te slopen. genoemde wijzigingsbevoegdheid, indien hierdoor geen onevenredige aantasting plaats
7.6.2 Uitzondering vindt van:

Hetin lid 7.6.1 genoemde verbod geldt niet voor werken en werkzaamheden: e het woon- en leefklimaat;

a. waarvoor ten tijde van inwerkingtreding van het bestemmingsplan een
omgevingsvergunning is verleend;

b. die ten tijde van inwerkingtreding van het bestemmingsplan in uitvoering waren;
c. die van geringe omvang zijn, dan wel het normale onderhoud en beheer betreffen.

het straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

7.6.3 Toepassingscriteria
a. Bij de beoordeling van een aanvraag omgevingsvergunning wordt getoetst aan de
beleidsregel '‘Koesteren cultuurhistorie' dan wel, in het geval deze tussentijds wordt


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_20.2_Beroepofbedrijfaanhuis
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.6.1_Sloopverbod
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.6.1_Sloopverbod
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0153.BP00109-0003/r_NL.IMRO.0153.BP00109-0003.html#_7.6.1_Sloopverbod
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