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COMMERCIELE RUIMTE MET BOVENWONING

R Eibergsestraat 19, Haaksbergen
Vraagprijs € 695.000,- k.k.

ONDERNEMERS IN VASTGOED



Kenmerken
& specificaties




Omschrijving

Aan de rand van het centrum van Haaksbergen wordt deze representatieve commerciéle ruimte
met royale bovenwoning te koop aangeboden.

De commerciéle ruimte is voor diverse doeleinden geschikt, waaronder horeca-, maatschappelijke-,
kantoor- en winkelruimte.

Herontwikkelen? Ook daar is het object uitermate geschikt voor door de centrale ligging in
Haaksbergen en het grote oppervlakte.

Indeling en oppervlakte
De commerciéle ruimte heeft een totale vloeroppervlakte van ca. 470 m2 met een frontbreedte van
circa 13,5 meter, welke als volgt is onderverdeeld:

Indeling
Commerciéle ruimte circa 470 m2.

De bovenwoning heeft een woonoppervlakte van circa 230 m2 met een dakterras van circa 80 m2.
Gezien het grote metrage is de woning uitermate geschikt om op te delen in meer wooneenheden.

De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het
opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan
er sprake zijn van enige verrekening achteraf.

Kadastrale gegevens
Gemeente: Haaksbergen
Sectie: K

Nummer: 4921

Groot: 815 m2

Locatie
Het object is gelegen aan de Eibergsestraat aan de rand van het centrum van Haaksbergen.

Voorzieningen
Het object zal schoon en ontruimd worden opgeleverd inclusief de onderstaande voorzieningen:

Winkelruimte:

- Pantry;

- Toiletgroep;

- Systeemplafonds met armaturen;
- Scheidingswanden;

- Verwarming.

Bereikbaarheid

Het object is gelegen op loopafstand van het centrum en zowel met de auto als het openbaar
vervoer goed bereikbaar. De afrit van de N18 is gelegen op ca. 5,5 km afstand. Het object ligt op ca.
300 meter afstand van het busstation van Haaksbergen.

Parkeergelegenheid
Parkeren kan (gratis) aan de openbare weg.

Bestemmingsplan
Haaksbergen dorp, Eibergsestraat Oost, Eibergsestraat West, Buursestraat, De Pas en Hassinkbrink,
bestemming Gemengd.
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Indeling & oppervlakte

INDELING OPPERVLAKTE
Commerciéle ruimte circa 470 mz
circa 230 m2

Woonruimte

De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het
opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan

er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Prijsgegevens

Vraagprijs
€ 695.000,- k.k.

Zekerheidsstelling
Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom.

Aanvaarding
In overleg.
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Plattegrond
Commerciele ruimte

Deze plattsgronden ijn cpgemasi) veor indicatiene doalainden
Higraan kunen gaen rechlan worden ontleans
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Higraan kunnen gean rechbten worden ontleend.
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Bestemmingsplan

Bestemmingsplan Haaksbergen dorp, Eibergsestraat Oost, Eibergsestraat West, Buursestraat, De
Pas en Hassinkbrink

Artikel 8 Gemengd

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. bestaande horeca-1;
b. kantoren;

c. maatschappelijke voorzieningen en dienstverlening, ten behoeve van uitsluitend
gezondheidszorg, naschoolse opvang, bibliotheek, openbare dienstverlening, kinderdagverblijf,
dierenarts en praktijkruimte;

d. onderwijsdoeleinden, ter plaatse van de aanduiding 'onderwijs’;
e. sport;

f. bedrijven tot en met categorie 2 van de "Staat van Bedrijfsactiviteiten die als bijlage bij deze
regels is gevoegd;

g. bestaande (bedrijfs)jwoning;
h. een bedrijfswoning, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning’;

detailhandel op de adressen zoals opgenomen in de navolgende tabel:

Adres

Eibergsestraat 1 7481 HE Haaksbergen

Eibergsestraat 3 7481 HE Haaksbergen

Eibergsestraat 5 7481 HE Haaksbergen

Eibergsestraat 7 7481HE Haaksbergen

Eibergsestraat 9 7481 HE Haaksbergen

Eibergsestraat 17b 748 1HE Haaksbergen

Eibergsestraat 18 7481HL Haaksbergen

Eibergsestraat 19 7481HL Haaksbergen

Eibergsestraat 20 7481 HL Haaksbergen

Eibergsestraat 24 7481HL Haaksbergen

Eibergsestraat 27 7481HE Haaksbergen

Eibergsestraat 30 7481HL Haaksbergen

Eibergsestraat 44 7481HL Haaksbergen

Object: Eibergsestraat 19-21 Haaksbergen
Plan: Haaksbergen dorp, Eibergsestraat Oost, Eibergsestraat West, Buursestraat, De Pas en Hassinkbrink
Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl d.d. 11-07-2024




Bestemmingsplan

Eibergsestraat 44 b 7481HL Haaksbergen

Eibergsestraat 46 b 7481HLHaaksbergen

Eibergsestraat 52 a 748 1HM Haaksbergen

Eibergsestraat 54 7481HM Haaksbergen

Eibergsestraat 58 7481HM Haaksbergen

Eibergsestraat 60 7481HM Haaksbergen

met daarbij behorende:

i

k.

g.

r.

gebouwen;

bouwwerken, geen gebouw zijnde;
andere-werken;

tuinen;

erven;

terreinen;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
groenvoorzieningen;

parkeervoorzieningen

Elke toegestane functie dient te voorzien in de noodzakelijke parkeervoorzieningen, waarbij ten minste
een parkeernormering geldt van 2 parkeerplaatsen per 100 m? bvo en ter plaatse van de aanduiding
‘onderwijs' ten minste een parkeernormering geldt van 1 parkeerplaats per 100 m? bvo.

8.2 Bouwregels

Op de voor '‘Gemengd' aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

8.2.1 Hoofdgebouwen

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a.

b.

het hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

het hoofdgebouw dient, voorzover weergegeven, in de als zodanig aangegeven 'gevellijn’ te
worden gebouwd;

de dakhelling mag niet minder dan 30° en niet meer dan 60° bedragen, met uitzondering van de
gronden ter plaatse van de aanduiding 'plat dak', waarvoor geldt dat de daken van de gebouwen
uitsluitend worden voorzien van een plat dak;

voorzover aangegeven, mag de goothoogte ter plaatse van de aanduiding 'minimale-maximale
goothoogte' niet worden onder- en overschreden;

voorzover aangegeven, mag de bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding 'minimale-maximale
bouwhoogte' niet worden onder- en overschreden;

de bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte' en/of ‘maximum hoogte’
mag niet worden overschreden;
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Bestemmingsplan

g. in afwijking van het bepaalde onder c mag het hoofdgebouw ter plaatse van de aanduiding
'onderwijs’ worden voorzien van een lessenaarsdak;

h. de afstand van het hoofdgebouw tot enige perceelsgrens mag niet minder dan 3 m bedragen;
i. hetaantal (bedrijfs)woningen mag niet toenemen.

8.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken bedraagt ten hoogste 50 m?, met
dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen uitgesloten' geen bijbehorende
bouwwerken zijn toegestaan;

b. de afstand tot de voorgevel en het verlengde daarvan bedraagt ten minste 3 m;
c. de goothoogte van een bijbehorend bouwwerk bedraagt ten hoogste 3,5 m.

d. in afwijking van en aanvulling op het bepaalde in sub a en b geldt ter plaatse van de aanduiding
'onderwijs' dat het totaal oppervlak aan bijbehorende bouwwerken niet meer bedraagt dan 100
m? en de afstand van bijbehorende bouwwerken tot de weg ten minste 3 m bedraagt en de
afstand tot de overige perceelgrenzen niet minder bedraagt dan 1 m, tenzij het bijgebouw wordt
opgericht in de perceelsgrens.

8.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag, achter het denkbeeldig verlengde van de
voorgevel, niet meer dan 2 m bedragen;

b. de bouwhoogte van terrein- en erfafscheidingen mag, voor het denkbeeldig verlengde van de
voorgevel, niet meer dan 1 m bedragen;,

c. voor palen en masten geldt een bouwhoogte van niet meerdan 6 m
d. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 5 m bedragen.
8.3 Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ten
behoeve van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. deverkeersveiligheid;
d. degebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
e. de sociale veiligheid
f. de externe veiligheid.
8.4 Procedure

Voor het stellen van nadere eisen geldt de in artikel 35 vermelde voorbereidingsprocedure.
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8.5 Afwijken van de bouwregels
8.5.1 Afwijken
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van:

a. lid 8.2.1, sub c, ten behoeve van het bouwen van een lessenaarsdak ter plaatse van de
aanduiding ‘plat dak’, mits geen onevenredige aantasting plaats vindt van het straat- en
bebouwingsbeeld en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en/of
bouwwerken.

8.5.2 Afwegingskader

Bij toepassing van de afwijkingsbevoegdheden vindt een evenredige belangenafweging plaats, waarbij
betrokken worden:

a. de mate waarin waarden, die het plan beoogt te beschermen, kunnen worden geschaad,;

b. de mate waarin de belangen van gebruikers en/of eigenaren van de aanliggende gronden worden
geschaad;

c. de mate waarin de uitvoerbaarheid is aangetoond, waaronder begrepen de milieutechnische, de
waterhuishoudkundige, de archeologische, de ecologische en de verkeerstechnische
toelaatbaarheid.
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Over ons

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je toekomst. Wij ondersteunen je daarbij
graag met advies, taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier en met kennis
van zaken.

Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en slimmer. We hebben focus en een enorme

nieren. Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf gemakkelijk en kom sparren,
win advies in en verken samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden. Wij helpen je graag!

Amber van Tubbergh

06 -86 365125

amber@boersenlem.nl
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Bekijk dit
hedrijfspand online!

Eibergsestraat 19, Haaksbergen

Scan deze code en
bekijk ons aanbod
op je mobiel!
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Interesse?

Hengelosestraat 545 Stationsstraat 11
/521 AG Enschede /7607 GX Almelo
053-4335577 0546 - 74 00 00

INFO@BOERSENLEM | WWW.BOERSENLEM.NL

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud
van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.



