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> Kenmerken

Oppervlakte
243 m?

Perceeloppervlakte
382 m?

Inhoud
750 m®

Bouwjaar
1970

Energielabel
A+
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> Omschrijving

Deze uitstekend onderhouden kantoorruimte van ongeveer 243 m? bevindt
zich in het hart van Siebengewald. Met een gunstige ligging in de dorpskern
biedt het een ideale werkplek voor diverse zakelijke activiteiten.

Deze kantoorruimte straalt professionaliteit uit en is tot in de puntjes
verzorgd. Met ruime kamers en een doordachte indeling, is het de ideale
omgeving om jouw bedrijf tot bloei te laten komen. De centrale ligging in
de dorpskern zorgt voor een uitstekende bereikbaarheid en creéert een
aantrekkelijke zakelijke uitstraling. Er zijn 39 zonnepanelen op het dak
geplaats, opbrengst per paneel is 400 kilowattpiek.

Indeling:

Begane grond: entree, receptie, spreekkamer, zeer ruime kantoorruimte
met de mogelijkheid om meerdere werkplekken te realiseren,
archiefruimte, toiletruimte, technische ruimte, kantoorruimte met een
bergzolder, pantry met een moderne keukenopstelling voorzien van een
vaatwasser en een koel-/ vriescombinatie, kantoor met bergruimte en met
directe toegang tot de buitenplaats.

Diverse gegevens:

Het kantoorpand is grotendeels voorzien van vloerverwarming.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2023.

Het bouwjaar van de kantoorruimte is 1970.

Op het dak zijn 39 zonnepanelen geplaatst. 2023 ( 15 januari 2023) 400 watt
piek.

Volgens het huidige bestemmingsplan is het toegestaan het pand te
gebruiken voor detailhandel, dienstverlening, horeca, categorie 1 &2 en
maatschappelijke doeleinden.

Vraagprijs is € 240.000,- k.k., exclusief btw.
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> Kadaster

Nieuweweg 3 a

‘ Kadastrale kaart Uw referentie: Gennep

‘ w

0 5 10 15 20 25m
C———— ———
Daze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345 percecummer kadaster

2 Hubnommel Kadastrale gemeente  Bergen Limburg

Sectie K
Perceel 713

grens

grens

e grens

Bebowwing
Aan dit uittrekse! kunnen gean betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eenshidend vitireksel, geleverd op 13 febrean 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuale
D bewaarder van het kadaster en de openbare registers il voor, der het en het

Kadastrale tekening niet op schaal.
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¢ Plan: Siebengewald
. Status: onherroepelijk
Art[kel 6 Gemengd Plantype:  bestemmingsplan

IMRO-idn:  NL.IMRO.0893.BP11005SIESIE-OHO1

6.1 Bestemmingsomschrijving

6.2 Bouwregels

6.3 Nadere eisen

8.4 Specifieke gebruiksregels

6.5 Afwijken van de gebruiksregels

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel, uitsluitend op de begane grond;

b. dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;

¢. horeca categorie 1 en 2, uitsluitend op de begane grond;

d. maatschappelijk, uitsluitend op de begane grond;

e. wonen, uitsluitend gestapeld en op de verdiepingen;

f. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf aan huis', een bedrijf aan huis;

g. één bedrijfswoning, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijffswoning’;

h. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse) waterbergings- en
infiltratievoorzieningen;

met de daarbij behorende:

i. wegen en paden;

j tuinen, erven en terreinen
k. groenvoorzieningen;

|. parkeervoorzieningen.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;

¢. de goot- en bouwhoogte van gebouwen binnen het bouwvlak mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de
aanduiding "maximale goot- en bouwhoogte".

6.2.2 Bedrijfswoningen
Voor het bouwen van een bedrijfswoning (hoofdgebouw) gelden de volgende bepalingen:

a. bedrijfswoningen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning";

b. de goot- en bouwhoogte van bedrijfswoningen mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding
"maximale goot- en bouwhoogte";

¢. de maximale inhoud van het hoofdgebouw bedraagt 800 m®.

6.2.3 bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen gelden de volgende bepalingen:

a. de bijpbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in een bouwvlak worden gebouwd;

b. de maximale goothoogte bedraagt 3,2 meter;

¢. de maximale bouwhoogte bedraagt 5 meter;

d. de bijbeharende bouwwerken mogen in of op minimaal 1 meter afstand van de zijdelingse perceelsgrens worden gebouwd;

e. indien een bijbehorende bouwwerk met één gevel op de perceelsgrens wordt opgericht bedraagt de maximale bouwhoogte aan
de zijde van de betreffende gevel 3,2 meter;

f. de minimale afstand tot de naar de weg gekeerde bouwgrens bedraagt 3 meter;

g. de maximale gezamenlijke opperviakte aan bijbehorende bouwwerken gelegen buiten het hoofdbebouwingsvlak bedraagt:

totale oppervlakte per bouwperceel |maximale gezamenlijke opperviakte

tot 300 m? 60 m*
van 300 tot 500 m? 80 m?
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1van 500 tot 750 m? 90 m?
van 750 tot 1000 m? 100 m?

van 1000 m? en meer 150 m?

6.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2 meter bedragen, met dien verstande dat de hoogte voor erf-
en terreinafscheidingen voar de naar de weg gekeerde bouwgrens maximaal 1 meter mag bedragen;

b. de maximale bouwhoogte van een overkapping bedraagt 4 meter, met dien verstande dat er slechts 1 overkapping per
bouwperceel gerealiseerd mag worden, met een maximale opperviakte van 30 m? en enkel opgericht mag worden achter de
gevelrooilijn;

¢. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,5 meter bedragen.

6.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en leefklimaat van aangrenzende
gronden en bouwwerken;

b. ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;

¢. ter waarborging van de verkeersveiligheid;

d. ter waarborging van de sociale veiligheid;

e. ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding.

6.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van de gronden en bouwwerken, wordt in elk geval gerekend het gebruik voor seksinrichtingen en/of
coffeeshops.

6.5 Afwijken van de gebruiksregels
Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van:

a. het bepaalde in 6.2.2 sub a. ten behoeve van het oprichten van één bedrijffswoning binnen het bouwvlak, met dien verstande
dat:

1. aan de gestelde bouwregels voor wonen opgenomen in 6.2.2 en 6.2.3 wordt voldaan, met dien verstande dat er geen

sprake hoeft te zijn van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’;

2. de milieuhinder afkomstig van de omliggende functionerende bedrijven zodanig is dat enerzijds ter plaatse een goed
woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd en anderzijds het heersende bedrijfsklimaat voor deze bedrijven niet in
onevenredige mate wordt of kan worden aangetast;

. de parkeerbalans in de directe omgeving niet onevenredig nadelig wordt of kan worden beinvioed;

. uit een ingesteld bodemonderzoek moet zijn gebleken dat de bodem geschikt is voor het beoogde gebruik;
voldaan moet worden aan de Wet geluidhinder;

er geen overwegende bezwaren bestaan vanwege de flora en fauna;

er geen overwegende bezwaren bestaan vanwege de archeologie;

. de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad;

. aan de ruimtelijke kwaliteit en het stedenbouwkundig beeld ter plaatse geen afbreuk wordt gedaan;

_ten aanzien van het aspect water indien noodzakelijk overleg met het Waterschap is gevoerd.
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Heeft u

INTERESSE?

Neem gerust contact met ons op!

Wij helpen u graag verder.

Of bent u benieuwd naar de waarde van uw eigen woning?
Wij komen graag bij u langs voor een gratis waardebepaling.

Makelaardij Twan Poels TEL. 0485-550450
Spoorstraat 131 gennep@twanpoels.nl x MAKELAARDI]
6591 GT Genne www.twanpoels.nl Q
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