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OMSCHRIJVING

LEUSDERWEG 174 - JOUW NIEUWE COMMERCIELE HOTSPOT IN AMERSFOORT!

* Toplocatie: A-locatie in Amersfoort-Zuid met een groot verzorgingsgebied van 23.000 inwoners.
* Flexibel in te richten: 196 m? instapklare ruimte met eigen voorzieningen.

« Uitstekende bereikbaarheid: Goed bereikbaar met auto en OV, plus gratis parkeren.

* Gezellige omgeving: Omringd door speciaalzaken, supermarkten en horeca.

* Per direct beschikbaar: Perfect voor detailhandel, dienstverlening of horeca.

Ben jij ondernemer en op zoek naar een veelzijdige, goed bereikbare en representatieve ruimte in Amersfoort? Dan is
Leusderweg 174 dé plek voor jouw bedrijf! Deze ruime commerciéle locatie (196 m?) bevindt zich op een absolute A-
locatie in het levendige Amersfoort-Zuid en biedt alles wat je nodig hebt om jouw onderneming tot een succes te




BEREIKBAARHEID
Leusderweg 174 in Amersfoort is uitstekend bereikbaar, zowel met de auto als met het openbaar vervoer.

Met de auto:

- Vanaf de A28: Neem afslag 5 (Amersfoort-Zuid) en volg de Leusderweg richting het centrum. Leusderweg 174
bevindt zich aan deze route.

Parkeren: Er zijn gratis parkeermogelijkheden langs de Leusderweg en in de zijstraten.

Met het openbaar vervoer:

Buslijnen: Meerdere buslijnen bedienen de Leusderweg. Buslijn 9 stopt bij de haltes Daltonstraat en
Borneoplein, beide op korte loopafstand van nummer 174.

Trein: Vanaf station Amersfoort Centraal is het mogelijk over te stappen op de genoemde buslijnen. Daarnaast
is het station op ongeveer 20 minuten loopafstand gelegen.

Deze combinatie van goede wegverbindingen en frequente openbaarvervoersopties maakt Leusderweg 174
zeer toegankelijk voor zowel automobilisten als OV-reizigers.

BESTEMMING

De voor 'Gemengd - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

Op de begane grond:

* medische voorzieningen;

+ culturele voorzieningen;

* kantoren;

* bedrijven die in de bij deze regels behorende 'Staat van bedrijfsactiviteiten Amersfoort Zuid en Kattenbroek'

zijn aangeduid als categorie 1 (bijlage 1 bij deze regels);

+ horeca-1 ter plaatse van de aanduiding “horeca van categorie 1” (h=1);

+ detailhandelsdoeleinden;

met dien verstande dat voorzien dient te worden in voldoende parkeergelegenheid zoals vastgelegd in de Nota
Parkeernormen zoals die geldt ten tijde van ontvangst van de aanvraag .




HUURVOORWAARDEN

Huurprijs:

De huurprijs bedraagt € 2.995,- per maand exclusief BTW

Omzetbelasting:

Uitgangspunt is een met BTW belaste huurprijs.

Opleveringsniveau:

Het gewenste opleveringsniveau kan in nader overleg worden bepaald. Uitgangspunt is de huidige staat echter
verhuurder is bereid met huurder mee te denken over aanpassingen aan in, op of aan het gehuurde.
Voorschot servicekosten:

Er zijn geen servicekosten verschuldigd. Huurder dient voor eigen rekening
overeenkomsten sluiten met leveranciers van gas (indien gewenst), water, elektra en data.
Huurprijs indexering:

Jaarlijks, voor het eerst 1 (een) jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijzigingen van
het maandprijsindexcijfer volgens het Consumentenprijsindexcijfer (CPI), reeks voor alle
huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).
Huuringangsdatum:

Het gehuurde is per direct beschikbaar.

Huurtermijn:

De huurtermijn bedraagt 5 jaar met een aansluitende verlengingsperiode(n) van 5 jaar.
Eventueel is een kortere huurtermijn bespreekbaar.

Huurovereenkomst:

Op basis van het standaardmodel van de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ), model
september 2012 (WINKELRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel

7 :290 BW).

Zekerheidsstelling:

Een bankgarantie of waarborgsom ter grootte van drie maanden huurpenningen en
servicekosten, te vermeerderen met omzetbelasting.

De huur te vermeerderen met omzetbelasting dient per maand vooruit te worden voldaan.
Gunning

De verhuurder behoudt zich het recht van gunning voor.
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* Toplocatie: A-locatie in
Amersfoort-Zuid met een groot
verzorgingsgebied van 23.000
inwoners.

* Flexibel in te richten: 196 m?
instapklare ruimte met eigen

voorzieningen.

* Uitstekende bereikbaarheid: Goed
bereikbaar met auto en OV, plus
gratis parkeren.

* Gezellige omgeving: Omringd door
speciaalzaken, supermarkten en
horeca.

* Per direct beschikbaar: Perfect
voor detailhandel of horeca.




LEUSDERWEG 174,
AMERSFOORT




PLATTEGROND

Leusderweg 174 - Amersfoon
Begane Grond 1

390 m - - 260m

Winkel

Totaal circa 196 m?




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Leusderweg 174
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Deze Kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
o e kadastrale grens
voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend ultrexsel, geleverd op 20 november 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Amersfoort
Sectie B
Perceel 7763

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellecuele
eigendomsrechten voor, waaronder het c¢ht en het d recht

kadaster




LOCATIE OP DE KAART
DIRECT

BESCHIKBAAR

LEUSDERWEG 174
AMERSFOORT

=
P

~_-Nederber

 rchmanWUytiersiaan_— 5 Centraal
i 4

Park Randenbioes

Beys Eatl A,

o
x s
4‘26\ %o Vermeerkwartier ;

née\w’“ . -
i \ Hét Bee)
Park Elfs

Amiersfoartse Leusderkwartier

Berg
Adim
Klein Zwits:

305*’&9' 3

Nimmerdor

P & sty N T = iy
5 & G S8 1 2Lt ‘R
& & e e <+ jan Steenstt .%‘ i
=1 kA » 1
)7 g‘ prins Frederia) ) y .l |
Kiaan -y £ -a G N i\ —
[} e pu'\nSF“"“e“ = 2 €y ﬁa!’qﬂ‘om 7 L . Albert c._,,;ps“aat "
tier 3 s, b W plpert Culpsira®
== "y
3 t
3 =
g 2 % i
) { Julian g SECR
c { vaf Stolbergpark =) & i
= - (! 2 & !
£ £ 1 2 & |
oL S & 5 i L 2 |
< & % & & < & e P i & !
& % & & 5 & S =y Frans Halsstraat i
by = E g =
', 3 z g £
s, - z S5 3
% fo 7 | S
% " £ -
°='J, I N Van Rootselgarataat
et
~o
-
1 f}.’h
ey
il
\Ia:\\-"-"‘"e\:“\Bﬂ
b,
| )
eidan ¥ Mefsy
+ wﬂ 5Ty
] = . y
2 ?" 5 A Tollerrsaan =5 L)
=1 L] [
& & i i = <4
$ & & g ; £ s H 7
g'? g}‘ g -|- } 5{:’700.'. £ Srederolaan B A “I:_?_
o F = ap de Berg = =+ Ve, &
Qe- = = Lyt Oe‘e"‘sfraa, g.;- &
5 o
b=} o = =
& ]
H ¥ il
. o F
Cogy, w m"’”ﬁu's“ &
boo nh@-’?.’a,]n b g‘-‘a‘a\ QJ@\" qaﬂ%z
] & ok et e
ey LT, i Jd‘vésr,ea( [(f?’ el 5 LOTE ;; - )
Straar g - -
i & 1 Effiry, ; = % i o, %
! A =i Y e 3
; u o = T i)
S straat o ot %
Fw”’"ua, 5; = Q’E Cartesis ﬁ.,; . @z\g‘a&-
: 2 t £ Ve = g “ i
o = % i =
“90 Uy el g efr,-“,e B _‘:5 5 X
e y g s c$ g £ &
£ i, 5 ey, 5 & & 2
= @ e & b 5 %
) Uy £ =
el ey ' H =
= Openboar a"’"‘-"ae.,’ &
= P, A.'y:?r:m
e Amersfoorfse .
Be r£ ~ g Boawed, 2
—"
A X epe&qe'
__________ 's -r:,.(‘.a.r_wrr}a % % 1
. - e ~ . 3 e
" e B L
] Wosey e t - 5 W A\
Titg, - denstradt N e 2
&, wr‘fa‘, et e 3 :
Ty, i mian \ b | »
y, o ” ;:6 iy
g 5 T G £ ‘»
B 3 i) m i !
a 3 Sty % El b \
; i s g, o, 7 g 4
a2 1 o, i W 2 y
~ el '.
Triog, -E‘..: L
o ! Kor, .
o O .
i P "
o g gy, H
e
7 T, i | Le
g, ! Onnesstraat, : ; :
o s S © o] W i ! o
B Tarnikastradt T f € CpenSireetilap corribul

11




INTERESSE NEEM CONTACT MET ONS OP!

HITH VASTGOED ADVIES 033-2047071 ()
LEUSDERWEG 60
3817 KB AMERSFOORT

VASTGOED ADVIES




