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Gegevens
Type Winkelpand met bovenwoning
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg
Ligging Winkelgebied stadscentrum
Oppervlakte commercieel Ca. 142 m?2
Oppervlakte wonen Ca. 120 m2
Vraagprijs: € 380.000,- k.k.

Omschrijving
Winkelpand met bovenwoning in het kernwinkelgebied van Beilen.

Locatie

Centraal in het kernwinkelgebied van Beilen gelegen op loopafstand van het NS-station en 1% kilometer van de op-
en afritten van de autosnelweg A28 (Zwolle-Groningen). De omliggende bebouwing bestaat uit vergelijkbaar soort
panden o.a. in gebruik bij The Phone House, Bruna, DA Drogisterij en Parfumerie, Scapino, Schuurman Schoenen en
de Hema.

Oppervlakten

De winkelruimte met dienstruimten, magazijn en garage heeft een totale oppervlakte van circa 142 m2 geheel op de
begane grond.

De bovenwoning heeft een oppervlakte van circa 120 m2 gelegen op de eerste verdieping met daarnaast een zolder
van = 14 m2 op de tweede verdieping (bereikbaar via een vlizotrap).

De perceelopperviakte bedraagt 231 m2.

Frontbreedte
De frontbreedte van de winkelruimte is ca. 4.20 meter.

Indeling

Commerciéle ruimte begane grond: winkelruimte, dienstruimten met keuken en natte groep, magazijnruimte,
inpandige garage.

Woonruimte: berging op de begane grond, eigen entree via stalen trap aan de buitenzijde, woonkamer 1 aan de
straatzijde (Brinkstraat), slaapkamer 1, badkamer met douche, toiletruimte, berging, slaapkamer 2, woonkamer 2,
slaapkamer 3 met toegang tot een royaal dakterras. Via een vlizotrap in de laatste slaapkamer is de zolderruimte
bereikbaar.

De woonruimte is in het verleden verhuurd geweest aan 2 gebruikers met gezamenlijk gebruik van o.a. de badkamer
en toilet.

Bestemming

Het object valt binnen het vigerend bestemmingsplan ‘Beilen’, vastgesteld op 28-02-2013. Op grond van de
planvoorschriften luidt de bestemming '‘Centrum’, bouwaanduiding karakteristiek. De voor 'Centrum' aangewezen
gronden zijn o.a. bestemd voor het uitoefenen van bedrijven in categorie 1 en 2 van de Staat van bedrijven, met
uitzondering van geluidzoneringsplichtige en risicovolle inrichtingen en/of vuurwerkbedrijven. Verder is o0.a.
toegestaan het uitoefenen van culturele en ontspannende activiteiten, het uitoefenen van detailhandel, het uitoefenen
van dienstverlenende activiteiten, het uitoefenen van horeca categorie 1, wonen op de verdieping.

Maximum bebouwingspercentage deels 100%, deels 80%, maximale bouwhoogte deels 13 meter, deels 4 meter.
Koper dient zelf bij de gemeente Midden-Drenthe te verifiéren of het beoogde gebruik valt binnen het vigerend
bestemmingsplan.
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Parkeren

Op eigen terrein is een parkeerplaats aanwezig (bereikbaar via Ventweg Noord). Daarnaast is royaal openbare
(gratis) parkeergelegenheid op loopafstand aanwezig op diverse pleinen rond het centrum. Het parkeerterrein bij de
Jumbo en Aldi ligt op 100 meter van het object en is rechtstreeks bereikbaar via de recht tegenover het pand gelegen
Molenpassage.

Oplevering
In huidige staat, vrij van huur en gebruik.
Energielabel Brinkstraat 25: A++, energielabel Brinkstraat 25A (bovenwoning): F.

Kadastrale gegevens
Gemeente Beilen, sectie M, nummer 3567.

Koopcondities:

e vraagprijs: € 380.000,- kosten koper;

e BTW: niet van toepassing;

e aanvaarding: in overleg;

o zekerheidstelling: tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen wordt door de koper uiterlijk binnen 2
weken na ondertekening van de koopakte een waarborgsom gestort op rekening van de betreffende notaris ter
grootte van 10 % van de koopsom danwel een bankgarantie ter zelfde grootte afgegeven.

Voorbehoud
Definitieve goedkeuring eigenaar.

Aansprakelijkheid

Vorenstaande behelst vrijblijvende informatie. Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging
tot het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Wij kunnen niet instaan voor de juistheid of volledigheid
van deze gegevens.
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Bestemmingsinformatie
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Artikel 6 Centrum

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a het uitoefenen van bedrijven in categorie 1 en 2 van de in de bijlage opgenomen Staat van bedrijven, met
uitzondering van geluidzoneringsplichtige en risicovolle inrichtingen en/of vuurwerkbedrijven;

b het uitoefenen van culturele en ontspannende activiteiten;
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het uitoefenen van detailhandel;

het uitoefenen van dienstverlenende activiteiten;

het uitoefenen van horeca categorie 1;

het uitoefenen van horeca categorie 2, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘horeca van categorie 2’;

het uitoefenen van handel in landbouwmachines, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
bedrijf — landbouwmechanisatiebedrijf’;

kinderopvang, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van maatschappelijk — kinderopvang’;
een supermarkt, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘supermarkt’;

wonen op de verdieping;

wonen op de begane grond, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘wonen’;

een antennemast met bliksemafleider ter plaatse van de aanduiding ‘antennemast’;

m aan huis verbonden beroepen;

met daaraan ondergeschikt:

n groenvoorzieningen;

o infrastructurele voorzieningen;

p openbare nutsvoorzieningen;

q water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

met daarbij behorende:

r tuinen, erven en terreinen;

met dien verstande dat:

s ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’, de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm wordt
nagestreefd.
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6.2 Bouwregels
a Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

1 de hoofdgebouwen en overkappingen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

2 het bebouwingspercentage bedraagt ten hoogste wat is aangeduid ter plaatse van de aanduiding ‘maximum
bebouwingspercentage (%)’;

3 aanvullende nieuwbouw van woningen is niet toegestaan, met uitzondering van aanvullende nieuwbouw ter
plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden’, waarbij geldt dat het aantal toe te voegen woningen
niet meer mag bedragen dan ter plaatse van deze aanduiding is aangegeven;

4 de goot- en bouwhoogten van de gebouwen bedragen ten hoogste wat is aangeduid ter plaatse van de
aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m)’;

5 de goot- en bouwhoogten van overkappingen bedragen ten hoogste respectievelijk 3 m en 6 m;

6 ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’ bedragen de goot- en bouwhoogte ten hoogste de goot- en
bouwhoogte van het bestaande gebouw;

7 het behoud van de uitwendige hoofdvorm van gebouwen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'karakteristiek'.

b Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende regels:

1 op een bouwperceel mag maximaal 1 vlaggenmast van ten hoogste 6 m worden geplaatst;

2 de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt tot 1 meter achter de voorgevelrooilijn ten hoogste 1
m en daarachter ten hoogste 2 m;

3 de bouwhoogte van een antennemast inclusief bliksemafleider ter plaatse van de aanduiding ‘antennemast’
bedraagt ten hoogste 40 m;

4 de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, bedraagt tot 1
m achter de voorgevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 5 m.

¢ Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzieningen, gelden de volgende regels:
1 de oppervlakte per gebouw ten hoogste 15 m? bedraagt;
2 de bouwhoogte ten hoogste 3 m bedraagt.

6.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen ten behoeve van een goede woonsituatie, de milieusituatie, de

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere eisen

stellen aan:

a de plaats en de afmetingen van de bebouwing;

b de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen ten aanzien van het erf grenzend aan de openbare weg of
openbaar groen;
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c de plaats van gebouwen in de nabijheid van een gebouw ter plaatse van de aanduidingen 'karakteristiek' of van
een boom ter plaatse van de aanduiding 'waardevolle boom’;

d de goot- en bouwhoogte van de met 'karakteristiek' aangegeven gebouwen, in die zin dat dient te worden
aangesloten bij de goot- en bouwhoogte en dakvorm van het bestaande gebouw.

6.4 Specifieke gebruiksregels

a Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwikt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

1 het gebruik van de gronden en bouwwerken als seksinrichting;

2 het gebruik van de gronden ten behoeve van opslag, tenzij de opslag aan de volgende eisen voldoet:
a de opslag mag ten hoogste 10% van het bouwperceel bedragen;
b de hoogte van de opslag mag ten hoogste 2 meter bedragen;

3 het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijven die niet zijn genoemd in de categorieén
1 en 2 van de in de bijlage opgenomen Staat van bedrijven.

b Ten aanzien van parkeren dient voldaan te worden aan de parkeernormen zoals aangegeven in de in de bijlagen
opgenomen tabel met parkeernormen.

a het gebruik van de woning in combinatie met een aan huis verbonden beroep, met dien verstande dat de uitoefening
van een aan huis verbonden beroep wel is toegestaan voor zover de woonfunctie in de woning in overwegende
mate blijft gehandhaafd en er geen ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu wordt gedaan en dat voldoet aan
de volgende voorwaarden;

1 de woonfunctie in de woning in overwegende mate gehandhaafd blijft;

geen ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu wordt gedaan;

de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin primair moet blijven;

aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep uitsluitend inpandig mogen worden verricht;

ten hoogste 30% van de opperviakte van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt voor de aan huis

verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep met een maximum van 45 m?

degene die de gebruiker is van de woning ook degene moet zijn die het aan huis verbonden beroep uitoefent;

7 de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar moet zijn met het
karakter van de omringende woonomgeving;

8 behoudens een beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis verbonden beroep, geen
detailhandel mag plaatsvinden;

9 het gebruik geen nadelige invloed mag hebben op de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie ter plaatse; ten
aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein.
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6.5 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan, mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan

het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de

gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde in:

a lid 54 sub c en toestaan dat een bedrijfswoning wordt gebruikt ten behoeve van aan huis verbonden
bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat de uitoefening van een aan huis verbonden bedrijf uitsluitend is
toegestaan voor zover de woonfunctie in de bedrijfswoning in overwegende mate blijft gehandhaafd en er geen
ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu wordt gedaan en dat voldoet aan de volgende voorwaarden:

1 de woonfunctie in de woning in ruimtelijke en visuele zin primair moet blijven;

2 de aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het bedrijf uitsluitend inpandig mogen worden verricht;

3 ten hoogste 30% van de oppervlakte van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt voor de aan huis
verbonden activiteiten ten behoeve aan het bedrijff met een maximum van 45 m?

4 degene die de gebruiker is van de woning ook degene moet zijn die het aan huis verbonden bedrijf uitoefent;

5 de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar moet zijn met het
karakter van de omringende woonomgeving;

6 het gebruik geen ernstige hinder voor het woonmilieu oplevert, dan wel doet geen afbreuk aan het woonkarakter
van de wijk of de buurt;

7 geen omgevingsvergunning voor het afwijken wordt verleend aan bedrijven
die vergunningsplichtig of meldingsplichtig zijn krachtens de milieuwetgeving;

8 bedrijfsactiviteiten bovendien uitsluitend zijn toegestaan voor zover deze voorkomen in, dan wel naar de aard
en de invioed op de omgeving daarmee gelijk te stellen zijn met de bedrijven categorie 1 en 2 van de in de bijlage
opgenomen Staat van bedrijven;
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9 behoudens een beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis verbonden bedrijf, geen
detailhandel mag plaatsvinden;

10 het gebruik geen nadelige invioed zal hebben op de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie ter plaatse; ten
aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein.

6.6 Omgevingsvergunning voor het slopen
a Ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’, is het verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke
omgevingsvergunning voor het slopen bouwwerken te slopen.
b De onder a bedoelde omgevingsvergunning is niet vereist voor het slopen:
1 ingevolge een aanschrijving van burgemeester en wethouders;
2 van bouwwerken waarvoor geen omgevingsvergunning voor het bouwen is vereist;
3 reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.
¢ De onder a bedoelde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits:
1 geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de bebouwing;
2 de karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het pand kan
worden hersteld;
3 de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet te handhaven is;
4 het delen van een pand of bijgebouwen betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek vallen aan te merken, en
door sloop daarvan geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.

6.7 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen en op de gronden binnen de bestemming

‘Centrum’ de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m)’ wijzigen ten behoeve van een grotere toegestane

bouwhoogte, mits:

a de bouwhoogten passen binnen de voorwaarden zoals opgenomen in het Masterplan Centrumgebied Beilen, d.d.
31 juli 2006;

b de belangen van omliggende percelen niet onevenredig worden geschaad.
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Perceel

Kadastrale kaart

Uw referentie: Beilen M 3567

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 maart 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
i voor, het en het
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Vorenstaande behelst vrijblijvende informatie. Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod

of om in onderhandeling te treden. Wij kunnen niet instaan voor de juistheid of volledigheid van deze gegevens.
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