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Omschrijving van de onroerende zaak 

 

Op een goede locatie, aan één van de toegangswegen naar het centrum van Enschede, bieden wij deze 

moderne ruimte van maximaal 600 m² met eigen parkeerplaatsen aan. De zichtbaarheid van deze ruimte op de 

begane grond is zeer goed door het brede front van ruim 20 meter dat volledig in glas is uitgevoerd. Door de 

brede bestemming kan op diverse manieren invulling worden gegeven aan de unit. De ruimte heeft op dit 

moment een open indeling waardoor deze opgesplitst kan worden in kleinere units. Een indeling met 3 units 

van maximaal 200 m² per ruimte is goed mogelijk op deze locatie. Wij denken hierin graag met u mee! 

 

Indeling: 

Totale oppervlakte ca. 600 m² BVO,  indien gewenst te verdelen in maximaal 3 units vanaf ca. 180 - 220 m² per 

unit. 

 

Bereikbaarheid: 

De locatie is zowel met het openbaar vervoer als met eigen vervoer goed bereikbaar. Het NS-/ busstation is op 

ca. 10 minuten lopen gesitueerd. De ruimte bevindt zich aan de zuidelijke in-/uitvalsweg van de binnenstad en 

op loopafstand van de binnenstad, het Medisch Spectrum Twente en Hogeschool Saxion.  

 

Voorzieningen: 

Op eigen terrein zijn 9 parkeerplaatsen gerealiseerd. De ruimte wordt casco in huidige staat (bezemschoon en 

geheel ontruimd) opgeleverd. De winkelpui is voorzien van 3 dubbele naar binnen draaiende deuren. Vanaf de 

achterliggende parkeerplaatsen is de ruimte ook rechtstreeks bereikbaar. 

 

Opleverniveau (tegen meerprijs): 

Het object zal worden aangeboden met de navolgende voorzieningen: 

- Afwerkvloeren met diverse stroompunten en aan/-afvoeren; 

- Meterkast ingericht; 

- Systeemplafond met LED verlichtingsarmaturen; 

- Gestucte muren; 

- Voor alle units een pantry met toilet in bergruimte; 

- Voor alle units een split-level airco voor koelen en verwarmen van de unit. 

 

Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of 

offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de 

opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen. 
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Kadastrale informatie 

 

De onroerende zaak is kadastraal bekend als: 

● Gemeente Enschede, sectie G, nummer 4609 A2. 

● Gemeente Enschede, sectie G, nummer 4620, perceelsgrootte 117 m². 

 

Bestemming van de onroerende zaak 

 

De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan “Het Bleekveld”. De vigerende bestemming is 

“Gemengd – 2”. Voor de meest recente informatie verwijzen wij u graag naar www.ruimtelijkeplannen.nl 

danwel de betrokken gemeente. 

 

Bouwjaar/-periode 

 

2017. 

 

Energielabel 

 

De onroerende zaak zal door verhuurder aan huurder worden opgeleverd onder afgifte van een geldig 

energielabel. De onroerende zaak heeft energielabel A. 

 

Huurprijs (Casco) 

 

€ 99,- per m² per jaar, te vermeerderen met BTW 

 

Vraagprijs (Casco) 

 

€ 650.000,-- k.k.  

 

Aanvaarding 

 

In overleg.  
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Bijzonderheden 

 

Bij verhuur:  

Bankgarantie/waarborgsom 

Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van een kwartaalverplichting huur plus servicekosten en de over het 

totaal verschuldigde BTW. 

 

Model huurovereenkomst 

De huurovereenkomst zal worden opgemaakt op basis van het ROZ-model Huurovereenkomst kantoorruimte 

(model 2015) / Huurovereenkomst winkelruimte (model 2012)/ Huurovereenkomst winkelruimte (model 

2022), met bijbehorende algemene bepalingen en aangevuld met de tussen verhuurder en huurder gemaakte 

afspraken. 

 

Jaarlijkse huurprijsaanpassing 

Jaarlijks op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks 

Alle Huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

 

Bij verkoop:  

Bankgarantie/waarborgsom 

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper dient door koper als waarborgsom in handen 

van de notaris een bedrag ten bedrage van 10% van de koopsom te worden gestort. Deze waarborgsom zal, 

behoudens het bepaalde in artikel 10 van de koopovereenkomst, in mindering van de koopsom strekken. Over 

deze waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed. Als de notaris over de waarborgsom rente 

vergoedt, komt deze rente aan koper toe. 

In plaats van deze waarborgsom te storten kan koper een schriftelijke bankgarantie doen stellen voor het 

bedrag groot 10% van de koopsom, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is, voortduurt tot tenminste één 

maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, afgegeven is door een in Nederland 

gevestigde bankinstelling en de clausule bevat dat de desbetreffende bankinstelling op eerste verzoek van de 

notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. 

 

Model koopovereenkomst 

De koopovereenkomst zal worden opgemaakt op basis van het model Koopovereenkomst voor bedrijfs-

onroerend goed (model 2014), vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen 

en vastgoeddeskundigen NVM, aangevuld met de tussen verkoper en koper gemaakte afspraken.  
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Periodieke controle in kader van Opiumwet 

Verhuurder en/of alle door hem aan te wijzen personen is/ zijn gerechtigd om het gehuurde per maand te 

betreden voor een controle op naleving van het omschreven gebruik als bedoeld in artikel 1.2. De exacte 

datum van de controle zal in overleg met de huurder worden vastgesteld. Huurder dient verhuurder en/of alle 

door hem aan te wijzen personen hiertoe periodiek toegang tot het gehuurde te verlenen bij gebreke waarvan 

huurder aan verhuurder een - zonder rechterlijke tussenkomst - direct opeisbare boete verschuldigd is ten 

bedrage van € 5.000,--. 

 

Waterinstallatie 

Partijen komen overeen dat (verplichte) keuringen, onderhoud en/of andere op last van de overheid en/of 

nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben op (het gebruik van) de in het gehuurde 

aanwezige waterinstallatie(s), een en ander in de ruimste zin des woords, voor rekening van huurder komen. 

Dat geldt ook indien de verhuurder degene is die van overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen 

wordt aangesproken. Onder de in de eerste volzin bedoelde maatregelen worden tevens begrepen periodieke 

risicoanalyses en eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen als bedoeld in het Drinkwaterbesluit. Voor 

rekening van huurder komt voorts zijn aandeel in de hiervoor bedoelde maatregelen voor zover deze 

betrekking heeft op de algemene en gemeenschappelijke ruimten van het complex waarvan het gehuurde deel 

uitmaakt. Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van besmetting, ontstaan door in het 

waterleidingsysteem van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacteriën. 

 

Meer informatie? 

 

ten Hag makelaarsgroep 

Postbus 438 

7500 AK ENSCHEDE 

053-8506070 

Email: bedrijfsmakelaars@tenhag.nl 

 

Uiteraard kunt u ook rechtstreeks contact opnemen met de behandelend 

makelaar: Christian de Kinkelder, mobiel te bereiken op 06-41520416 of 

per email via c.dekinkelder@tenhag.nl 

 

of Andy van den Berg, mobiel te bereiken op 06-51554625 of per email via  

a.vandenberg@tenhag.nl  

mailto:a.vandenberg@tenhag.nl
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