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INFORMATIEBROCHURE
inzake een WINKEL-/HORECARUIMTE,

plaatselijk bekend als:
Vaart Zz. 38b te Nieuw-Amsterdam (7833 AB).
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Deze brochure is met zorg gemaakt door Frieling Makelaars.
Van harte welkom, we hopen dat we u met deze brochure
nog beter hebben kunnen informeren over dit pand.

Wat kunt u verwachten van het team van Frieling Makelaars:
e Objectiviteit.
e Deskundigheid.
e Betrokkenheid.
o Kwaliteit.
e Prudentheid.

Wat zijn de feiten van het team van Frieling Makelaars:
e Sinds 1970 een begrip.
e Zeer actief.
e Met raad en daad.
e De perfecte partner.

Kortom, Frieling Makelaars ontzorgt u!

Aansprakelijkheid

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Voor de juistheid van deze
informatie kan door Frieling Makelaars b.v. echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de
vermelde informatie enig recht worden ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding
van de vermelde condities of het uitbrengen van een daarvan afwijkend aanbod worden onze opdrachtgevers en
wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenvoorstel. Een overeenkomst komt slechts tot stand door
kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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Omschrijving

In het centrum van Nieuw-Amsterdam gelegen zeer royale WINKEL-/HORECARUIMTE
met parkeergelegenheid voor de deur. Oorspronkelijk bouwjaar ca. 1970.

Indeling:

Entree v.v. 2 aparte openslaande deuren/ winkel- c.q. horecaruimte/ kamer/ kamer/ kamer
v.v. spoelbak/ keuken v.v. spoelbak/ kamer/ moderne toiletruimte v.v. wandcloset en
voorportaal/ c.v.-ruimte/ kamer.

Metrages:

VVO: ca. 234 m2.
BVO: ca. 255 m2.
Huidige verkoopruimte ca. 113 m? (intern uit te breiden naar ca. 213 m?).

Informatie:

» Dit verrassend royale winkel- c.q. horecapand is uitermate geschikt voor diverse
doeleinden.

» Aan de achterzijde is op eigen grond nog het een en ander mogelijk.

» Uitbreiding van de winkel- c.q. horecaruimte is intern eenvoudig mogelijk door het
weghalen van de niet dragende muren, er zijn namelijk maar 2 dragende muren en die
bevinden zich links in het midden. Bij het verwijderen van de niet dragende muren
ontstaat een open ruimte van

» Zonnepanelen zouden in het kader van duurzaamheid eventueel op het achterst
gedeelte van het platte dak kunnen worden geplaatst.

Bestemmingsplan:

Plan: Nieuw-Amsterdam en Veenoord
IMRO-idn: NL.IMRO.0114.2009020-0701
Status: vastgesteld 2011-12-22

Zie: https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0114.2009020-
0701/r NL.IMR0O.0114.2009020-0701 index.html

Enkelbestemming: detailhandel
Functieaanduiding: horeca tot en met horecacategorie 2
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Artikel 7 Detailhandel
7.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Detailhandel aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel;

b. opslagruimte ten behoeve van de detailhandel,

C. opslag en verkoop van vuurwerk ter plaatse van de aanduiding "detailhandel opslag
en verkoop vuurwerk";

d. wonen, vanaf de eerste verdieping ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van wonen- op de eerste verdieping";

e. bedrijfswoning met bijgebouwen ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning".

f. horeca-1 of -2, ter plaatse van de aanduiding "horeca tot en met horecacategorie 2";
met bijbehorende;

g. andere bouwwerken;

h. toegangswegen in- en uitritten;

I. parkeervoorzieningen;

J- nutsvoorzieningen en waterhuishoudkundige voorzieningen;

Artikel 12 Horeca - 2

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Horeca-2 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een horeca-inrichting categorie 1 en 2;

b. slijterij;

c. bowling/ kegelbaan;

d. wonen, vanaf de eerste verdieping ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van
wonen- op de eerste verdieping"

e. bedrijfswoning met bijgebouwen ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" met
bijbehorende andere bouwwerken;

met bijbehorende:

f. andere bouwwerken;

g. sport- en speelgelegenheden;

h. toegangswegen in- en uitritten;

i. parkeervoorzieningen;

J. groenvoorzieningen;

k. kunstwerken en waterwerken;

l. nutsvoorzieningen en waterhuishoudkundige voorzieningen.

» Huurovereenkomsten o.b.v. ROZ-model.
» Huurperiode 5 + 5 jaren.
» 3 maanden bankgarantie/waarborgsom.
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Hoofdfunctie

Hoofdfunctie Winkelruimte
Oppervilakte Ca. 241 mz2

Verkoop vloeroppervlakte Ca. 113 m2

Frontbreedte Ca.9.04m

Gebouw

Bouwjaar Ca. 1970

Onderhoud binnen Goed

Onderhoud buiten Goed

Omgeving

Horeca toegestaan Ja, zie bestemmingsplan
Welstandsklasse Al

Ligging Winkelgebied, stadscentrum

Voorzieningen

Ontspanning
Restaurant
Winkels

Op 500 m — 1000 m
Op minder dan 500 m
Op minder dan 500 m

Bereikbaarheid

Snelweg afrit
NS station
Bushalte

Op 2000 m — 3000 m
Op 500 m — 1000 m
Op 1000 m — 1500 m

Technische gegevens

Kapconstructie
Vloerconstructie
Gevels

Plafonds
Kozijnen
Riolering

Grotendeels plat dak
Beton

Traditioneel metselwerk, halfsteens muren in spouw
uitgevoerd

Systeemplafonds
Aluminium kozijnen
Aangesloten op openbare riolering
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend
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Bestemmingsplan

Nieuw-Amsterdam en Veenoord
vastgesteld

bestemmingsplan
NL.IMRO.0114.2009020-0701
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Artikel 7 Detailhandel

7.1 Best . e .
7.2 Bouwregels

Z.3 Nadere ejsen

7.4 Afwijken van de bouwregels
7.5 Specifieke gebruiksregels

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Detailhandel aangewezen gronden zijn bestemd voor:
detailhandel;
b. opslagruimte ten behoeve van de detailhandel;

opslag en verkoop van vuurwerk ter plaatse van de aanduiding "detailhandel opslag en
verkoop vuurwerk”;

wonen, vanaf de eerste verdieping ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van
wonen- op de eerste verdieping”;

bedrijfswoning met bijoebouwen ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning”.
horeca-1 of -2, ter plaatse van de aanduiding "horeca tot en met horecacategorie 2°;

met bijbehorende;

andere bouwwerken;
toegangswegen in- en uitritten;
parkeervoorzieningen;

nutsvoorzieningen en waterhuishoudkundige voorzieningen;

7.2 Bouwregels

7.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

de voorgevel van het hoofdgebouw dient in de gevellijn te worden opgericht;

ter plaatse van de maatvoeringaanduiding "bebouwd oppervliak” {(m?2) staat per bouwvlak
het maximale aantal m2 aangegeven dat gebouwd mag worden, indien geen maximum is
aangegeven mag het bouwvlak volledig bebouwd worden;

ter plaatse van de maatvoeringaanduiding "bouwhoogte” mag de bouwhoogte van het
(hoofd)gebouw niet meer bedragen dan is aangegeven, danwel de bestaande bouwhoogte
indien geen bouwhoogte is aangegeven;

ter plaatse van de maatvoeringaanduiding "goothoogte™ mag de goothoogte van het
(hoofd)gebouw niet meer bedragen dan is aangegeven, danwel de bestaande goothoogte
indien geen goothoogte op is aangegeven;

het aantal woningen op de verdieping ten tijde van de terinzagelegging van het

ontwerpbestemmingsplan mag niet worden vermeerderd;

7.2.2 Bedrijfswoning

Voor het bouwen van een bedrijfswoning gelden de volgende bepalingen:

Informatiebrochure Vaart Zz. 38b te Nieuw-Amsterdam
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ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning” is 1 bedrijfswoning toegestaan;

anders dan onder artikel 7.2.1c. mag de oppervlakte van de bedrijfswoning maximaal 150

m2 bedragen, indien ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan
de bestaande opperviakte van de bedrijffswoning groter is dan 150m2 mag de bestaande
maatvoering gehandhaafd worden;

ter plaatse van de maatvoeringaanduiding "goothoogte” mag de goothoogte van het
(hoofd)gebouw niet meer badragen dan is aangegeven, danwel de bestaande goothoogte
indien geen goothoogte op is aangegeven;

ter plaatse van de maatvoeringaanduiding "bouwhoogte” mag de bouwhoogte van het
(hoofd)gebouw niet meer bedragen dan is aangegeven, danwel de bestaande bouwhoogte
indien geen bouwhoogte is aangegeven;

7.2.3 Bijgebouwen bij de bedrijfswoning

Voor het bouwen van bijgebouwen bij de bedrijfswoning gelden de velgende bepalingen:

bijgebouwen dienen ondergeschikt te zijn aan het hoofdgebouw, waarbij het aantal m2 dat
gebouwd wordt als bijgebouw niet meer mag bedragen dan het hoofdgebouw;

de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen bij een hoofdgebouw mag maximaal
75m?2 bedragen, mits niet meer dan 50% van de oppervilakte van het bouwperceel
bebouwd wordt;

bijgebouwen dienen minimaal 3 meter achter de gevellijn van het hoofdgebouw te worden
opgericht, danwel indien sprake is van een kleinere afstand, de reeds bestaande afstand;
de goothoogte van een bijgebouw mag maximaal 3 meter bedragen;

de bouwhoogte van een bijgebouw mag maximaal & meter bedragen;

de bouwhoogte van bijgebouwen binnen 3 meter afstand van de perceelsgrens mag

maximaal 3,5 meter bedragen;

7.2.4 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

de gezamenlijke oppervlakte van de andere bouwwerken mag maximaal 20m?2 bedragen,
mits niet meer dan 50% van de oppervlakte van het bouwperceel bebouwd wordt;

de bouwhoogte van een ander bouwwerk mag maximaal 3 meter bedragen met dien
verstande dat lichtmasten en vlaggemasten maximaal 5 meter mogen bedragen;

in afwijking van het bepaalde onder 7.2.4b. mag de bouwhoogte van erf-en
terreinafscheidingen gelegen langs een openbare weg en/ of langs het gedeelte van het
zijerf, dat loopt vanaf de openbare weg tot aan de voorgevel van het hoofdgebouw,
maximaal 1 meter bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte van erf-en

terreinafscheidingen achter de gevellijn maximaal 2 meter mag bedragen;

7.3 Nadere eisen
7.3.1 Bevoegdheid

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de

gebouwen, wat betreft:

a.
b.

de woonsituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

Informatiebrochure Vaart Zz. 38b te Nieuw-Amsterdam
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cultuurhistorie;

verkeersveiligheid;

sociale veiligheid;

brandveiligheid, extarne veiligheid en rampenbeastrijding;

milisusituatie;

T . thom oA 0

de gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen.

7.4 Afwijken van de bouwregels
7.4.1 Bevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. artikel 7.2.1a. en toestaan dat een hoofdgebouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt

gebouwd, mits:

1. deze afwijking uitsluitend wordt toegepast indien uitbreiding van het hoofdgebouw
binnen het bouwvlak niet meer mogelijk is;

2. mits de afstand van het hoofdgebouw tot de zijerfscheiding minimaal 3 meter
bedraagt;

3. het een ondergeschikte uitbreiding van het hoofdgebouw betreft;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de
bebouwing;

b. artikel 7.2.2a. en b. en toestaan dat maximaal 30 meter? aan extra gebouwen mogen

worden opgericht voor noodzakelijke voorzieningen in het licht van de Wet
Maatschappelijke Ondersteuning (WMQO) uitsluitend op grond van - en vertoon van een
medische indicatie;

c. artikel 7.2.1d. en toestaan dat de maximale bouwhoogte van het hoofdgebouw 1 meter
hoger mag beclragen'

d. artikel 7.2.1e. en toestaan dat de maximale goothoogte van het hoofdgebouw 1 meter
hoger mag bedragen;

e, artikel 7.2.2a. en b. en toestaan dat de toestaan dat de gezamenlijke opperviakte van
hoofdgebouw en aangebouwde bijbehorende bouwwerken maximaal 150m2 mag bedragen,
onder voorwaarde dat:

1. de gezamenlijke oppervlakte aan aangebouwde bijgebouwen niet meer bedraagt
dan 1,5 keer de oppervliakte van het hoofdgebouw;
2. de totale oppervlakte aan bijgebouwen maximaal 100m?2 bedraagt;
3. niet meer dan 50% van de oppervlakte van het achtererfgebied bebouwd wordt;
f. artikel 7.2.4a. en toestaan dat de totale gezamenlijke opperviakte andere bouwwerken met

10 m? mag worden vergrooot;

7.4.2 Beperking

De toepassing van de in artikel 7.4.1 genoemde afwijkingen is beperkt tot incidentele gevallen,
waarbij het functioneren van de bestemming begrepen doeleinden en omliggende bestemmingen
niet mag worden aangetast. In de afweging om afwijking te verlenen worden in ieder geval de
woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de cultuurhistorie, de verkeersveiligheid, de
(sociale) veiligheid, brandveiligheid/ externe veiligheid en rampenbestrijding, de milieusituatie, de
gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen in acht genomen. Indien de gencemde waarden
en of belangen onevenredig worden geschaad wordt de afwijking niet verleend;

7.5 Specifieke gebruiksregels
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Tot een gebruik, strijdig met deze besternming wordt in ieder geval gerekend:
a. het gebruik van niet geluidsgevoelige ruimtes als geluidsgevoelige ruimte.

7.6 Wijzigingsbevoegdheid
7.6.1 Bevoegdheid

Burgermeester en Wethouders kunnen overeenkomstig artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening

de bestemming Detailhandel wijzigen in:
a. de bestemming Wonen - Vriistaand;
b. de bestemming Horeca - 1;
c. de bestemming Horecz - 2;
d. de bestemming Horeca - 3;

e. de bestemming Maatschappelijk.

De wijziging dient het functioneren van omliggende bestemmingen niet aan te tasten. In de
afweging om conform artikel 3.6 het besternmingsplan te wijzigen dient in ieder geval de
woonsituatie, het straat- en bebouwingsbeeld, de cultuurhistorie, de verkeersveiligheid, de
(sociale) veiligheid, brandveiligheid/ externe veiligheid en rampenbestrijding, de milieusituatie, de
gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen in acht genomen te worden. Indien de genoemde

waarden en of belangen onevenredig worden geschaad kan de functiewijziging niet plaatsvinden.
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Bodeminformatie

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Rapport Bodemloket

EM011405055 Nieuw-Amsterdam zuid oost Vaart eo, Nieuw-Amsterdam rioolwer

Datum: 24-1-2023
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Legenda
Locatie (o]

Voortgang onderzoek

EﬂGegevens aanwezlq, status onbekend
[T]saneringsactiviteit

E]]VD ldoende onderzocht/gesaneerd
[T|onderzoek uitvoeren

[THistone bekend

=i : Mijnsteengebieden Limburg
Mijnsteengebieden :I Besluit Bodemkwaliteit
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Bodemloket Rapport EM011405055 Nieuw-Amsterdam zuid oost Vaart eo, Nieuw-Amsterdam rioolwer

RapportEM011405055 Nieuw-Amsterdam zuid oost Vaart eo, Nieuw-Amsterdam
rioolwer

Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: Nieuw-Amsterdam zuid oost Vaart eo, Nieuw-
Amsterdam rioolwer

Identificatiecode volgens bevoegd gezag: EM011405055

Locatiecode gemeentelijk BIS: BI011406201

Adres:

Gegevensbeheerder: Emmen

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg:

Omschrijving:

1.3 Verontreinigende (onderzochte)
activiteiten

Omschrijving | Start | Eind |

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur | Nummer | Datum

Verkennend onderzoek NEN 5740 | Tauw 1234754 | 2016-01-28

1.5 Besluiten
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Type | Kenmerk | Datum

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds | Ondergronds | Start | Eind |

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen
bij

Gemeente Emmen

http://www.emmen.nl

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Contactgegevens:

Nassaulaan 1 Emmen (7811 GK)

Q 0031 591 - 650 680 @ www.frieling.nl
L) 0031591 -650680 ﬁ facebook/frielingmakelaarsemmenbyv
@ emmen@frieling.nl 3¢ twitter.com/FrielingEmmen

Openingstijden: maandag t/m vrijdag van 8.30 tot 17.00 uur
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