Adres: Bocht Oosterdiep 53, 9641 JJ Veendam

Vraagprijs € 575.000,00 kosten koper

Suurland Makelaardij b.v.
Kerkstraat 63
NVM 9641 AP, VEENDAM
Tel: 0598-614985
RIOEE) in business

E-mail: veendam170@hypotheekshop.nl



Omschrijving

Royale winkelruimte met twee bovenwoningen, inpandige garages, magazijn en atelier, gelegen in hartje centrum
Veendam, deel uitmakend van een beschermd ensemble aan het Bocht Oosterdiep en op loopafstand van vele
voorzieningen, trein- en busstation (kaveloppervlakte 1419m?).

Indeling:
entree, royale winkelruimte ca. 610m? (eventueel splitsbaar in twee winkelunits), toiletruimte, kantoorruimte, berging,
achter- en vooringang met inpandige garages en magazijnruimte ca. 240m? en een frontbreedte ca. 26,5m).

Verdieping: twee zelfstandige bovenwoningen (53a verhuurd en 57a vrij van huur)

Bocht Oosterdiep 53a

indeling: monumentale bovenwoning met entree, hal en schuur op begane grond

verdieping: hal, woonkamer ca. 27m?, zij/slaapkamer ca.17m?, ruime keuken met inbouwapparatuur ca.21,5m?, hal
met toegang tot toilet en buitenruimte.

2e verdieping: ruime overloop ca.38m?, 2 slaapkamers van 14m?. badkamer met douche en wastafel ca.9m2. De
woning is momenteel verhuur voor € 775,-- per maand inclusief gas, water en elektra.

Bocht Oosterdiep 57a

indeling: entree met trapopgang, hal, toilet, woonkamer ca.39m? woonkeuken ca.14,5m?, 3 slaapkamers resp.
ca.20m? 10,5m? en 7m?, badkamer met douchecabine, lighad en wastafel ca.11m?, achterhal en c.v. ruimte, ruime
overloop, slaapkamer ca.15m?, berging, slaapkamer ca.32m? en dakterras ca.60m?.

De bovenwoningen zijn gedeeltelijk voorzien van isolatieglas en worden middels c.v. verwarmd.
Het totale object is uitermate geschikt als beleggingsobject en eventueel voor gedeeltelijke herbestemming.
HET OBJECT WORDT TEVENS GESPLITST AANGEBODEN ALS VOLGT:

BOCHT OOSTERDIEP 53 EN 53-A: VRAAGPRIJS € 295.000,- K.K.
BOCHT OOSTERDIEP 57 EN 57-A: VRAAGPRIJS € 299.500.- K.K.

Suurland Makelaardij b.v.
Kerkstraat 63
NVM 9641 AP, VEENDAM

. . Tel: 0598-614985
RMEE) in business E-mail: veendam170@hypotheekshop.nl



Kenmerken

Hoofdfunctie

Hoofdfunctie: Winkelruimte
Opperviakte: 1035 m?

In units vanaf: 300 m?

Verkoop vloeropperviakte: 623 m?
Frontbreedte: 2300 cm
Verdiepingen: 1
Verzamelgebouw: Receptie, kantine, vergaderruimte,
sanitair, pantry/keuken
Welstandsklasse: A2
Detailhandel: Ja

Showroom: Ja

Gebouw

Naam gebouw: Faber Woninginrichting
Periode: -1906

Bouwjaar: 1900

Omschrijving: gerealiseerd in verschillende bouwperiodes

Onderhoud binnen; Goed
Onderhoud buiten: Goed

Omgeving
Welstandsklasse: A2
Ligging: Winkelgebied stadscentrum

Parkeren
Parkeerplaatsen overdekt: 1
Parkeerfaciliteiten: Openbaar parkeren (blauwe zone)

Voorziening

Bank: Op minder dan 500 m
Ontspanning: Op minder dan 500 m
Restaurant: Op minder dan 500 m
Winkel: Op minder dan 500 m

Suurland Makelaardij b.v.
Kerkstraat 63
NVM 9641 AP, VEENDAM

. : Tel: 0598-614985
in business E-mail: veendam170@hypotheekshop.nl



Locatiekaart
| Albert Heijn 9

GILDENBUURT
Lamain's
Campingshow BV
Henk Nienhuis Stadion g
e Meilof Riks B.V
Veenkoloniaal Museum 9
Zwembad Tropiqua @ 9 Nas
9 Veend 8 Welkoop Veendam
§ N Coffees_llop TOV @Coffeeshop Dam o
-% U/;aoe
£ %
§ N McDonald's Veendam
3 ™
N Mulders Motorcycles @ '
ORGHVLIET
N366
edumbo
38
Google N3:Map data ©2023

Bereikbaarheid
Snelweg afrit: Op 1000 m tot 1500 m

NS station: Op minder dan 500 m
Bushalte: Op minder dan 500 m

Suurland Makelaardij b.v.
Kerkstraat 63

9641 AP, VEENDAM
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E-mail: veendam170@hypotheekshop.nl
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kanworden n.v.t.
achter mee overgenomen

Verlichting, te weten: ' )
- inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampen R

CoOoOno

O

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

OO0 Ccoooio
0 OO Opono

0o

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloczieén

- (losse) horren/rolhorren

—
&

Vioerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvioer

- houten vioer(delen)
- laminaat

- plavuizen
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-L_;J':T_ van ZakKer

(Voorzet) openhaard met toebehoren

‘Allesbrander

" Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking

~ Querig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

" Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Toiletaccessoires:

paraaf verkoper
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jst van zaken m

NVA

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Badkameraccessoires:

Do0O000O oo

000G

“Sauna met toebehoren

O0J00CO0o0oCco oo
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Schotelfantenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders )
(Kiok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten;

- CV-installatie

- boiler

- geiser
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Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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LijSt van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolic etc.)} te weten;

Telefoonaansiuiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt clektrische auto

Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Buitenverlichting
 Tijd- of schemerschalelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
 Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas '

Overige tuin, te weten:;
- (sier)hek
- vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper

Blijft
achter

0:00030300
ulafalalulalagaln

DD oD

Do.0oo

Gaat
moe

Oooo

0,00

aooo

300

0oooon

NVM

Kan worden n.v.t.

overgenomen
O |
3 (]
O] Cy
0 0
1| M
=] M
O L
0 [
0 0

[

L

u

O

(J

0
0 |
[ [
O M
[ O
O 0

slwletw &

4
paraaf koper



LIJST van zZakel

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja

omdat er sprake is van een leasecontract of

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen pbf)téc__:_te_n:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam:
plaats:
datum:

Koper(s)

naam:

plaats:
datum:

r

NVM

Wordt
overgenomen
door koper

OO

Nee Gaat

mee

O -] L

0 1] O

] 5 (|

c.a t 1

J (] O

g2 o g

o o o
naam:
plaats:
datum:
naam:
plaats:
datum:;









104" m

3.28 m

2.3Tm

429 m

7.93m e ——

1.50 m

-230m- = 542 m

1.50 m

laapkamer

e 1 R YT T ¥

---842m- - n » -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

62tm

429 m




Vragenlijst voor verkoop van
een bedrijffsobject

NVM



}q('- S1

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u

twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
dan zo snel mogelijk contact op met ons kantoor. Een kopie van de vragenlijst over het bedrijfsobject wordt verstrekt
aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Verkoper/ beheerder:
Adres te verkopen object:
KKadastraal bekend:

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het percecl? Zja [Onee
Zo ja, welke?

b. Zijn er voor zover u bekend mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen
(bijvoorbeeid regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere

buren toezeggingen, erfafscheidingen)?
[C nietbekend Mja [ nee

Zo ja, welke zijn dat?
Is er sprake van een mandeligheid? i) nietbekend (Dja (U nee

Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (bjjvoorbeeld strookjes grond van
de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
[ nietbekend Oja [l nee

Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw pand en/of aanhorigheden gebouwd op grond van de buren of andersom?
1 niet bekend Oja 1nee

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend (Jja ' nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op het perceel (Bjjzondere lasten en beperkingen kunnon
privaatrechtelijke baperkingen zijn zoals (ljdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld ecn recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van



koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Uja 'nee
Zo ja, welke?
Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? dja 1. nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op het object? Jja ~:nee

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Uja O nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Uja U nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

[Mja [Mnee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? dja  Llnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
Is er sprake van onteigening? TJja " neo

Is het object of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
[ nvt Clja [ nee

Zo ja:
- is er een huurcontract? Oja I nee
- welk welke huurmodel is gebruikt? (bjvoorbeeld ROZ, triple net.)

- tot wanneer loopt dit contract?
- wat is de opzegtermijn?
-is er sprake van een tussentijdse mogelijkheid om op te zeggen? Oja “Jnee

Zo ja:
Wat is de opzegtermijn?

- Heeft huurder reeds opgezegd? U ja 1 nee
- Welk gedeelte en hoeveel m? is verhuurd?

- Wat is de kale huursom per maand? €

- Wat zijn de servicekosten? €

~ Is de huur btw belast? Uja " nee
~ Wat valt er binnen de servicekosten?

- Welke zaken zijn van de huurder en zal hij verwijderen bij ontruiming (bjjvoorbeeld geiser, pantry,
vioerafwerking, scheidingswanden, zonwering)?



- Welke zaken zijn van de huurder en laat hij achter bij ontruiming (bjvoorbeeld geiser, pantry, vioerafwerking,
zohwering.)?

- Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Mja 1. nee
Zo ja, hoeveel? €

-Is er sprake van onderhuur? dja ' lInee
70 ja: is het onderhuurcontract beschikbaar? Jja {!nee

- Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt (gezamenlijk gebruik ruimtes,

Kortingen, verrekening servicekosten)? [(lja - 1nee

Zo ja, welke?

. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bjj de rechter of een andere instantie (bijvoorbeeld
onteigening/kwesties met buren.)? dja Whee
Zo ja, welke is/zijn dat?

Heeft huurder een betaalachterstand? Oja  nee

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Lja “1nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog

niet naar behoren zijn uitgevoerd? Mija ) nee
Zo ja, welke?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelasting?.. MNja Znee

(o.a. van loepassing bij verkoop van:
- een nieuw gebouw op of binnen 2 jaar na eerste ingebruilkname

-gebouwen jonger dan 10 jaar,
- gebouwen waar bij aankoop geopteerd is voor btw
-overige roerende zaken waarbij geopteerd is voor btw, zoals bijvoorbeeld zonnepanelen.)

Hoe gebruikt u het object nu (bijvoorbeeld, praktijk, winkel, opslag.)?

Is dat gebruik volgens het bestemmingsplan toegestaan? lja  [lnee
Zo nee, heeft u een omgevingsvergunning voor afwijkend gebruik en wat zijn daar evt. voorwaarden van?

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? {lja | nee
Z0 ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? 'ja O nee
7o ja, waar?



(] nietbekend _'ja [ nee
O niet bekend 1ja [l nee
U niet bekend [1 ja ' nec

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? Mija nee
Zo ja, volgens welke methode cn wanneer?

Hoe oud zijn de daken?

Platte daken:

Overige daken:

Van welk materiaal is de dakbedekking?

Platte daken:

Qverige daken:

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Dja I nee
2o ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja [ nee
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? 00 ja " nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? [J nietbekend ! ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? O nietbekend Mja [ nee
Zo ja, op welke wijze en wanneer?

Is er sprake van volledige isolatie? [ nietbekend Lija 11 neo
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

- Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Ll ja ' noe
Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja  "1nee
Z0 ja, toelichting:



Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? vlja U nee
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten? “tja O nee
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? _lja 0O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Oja . 'nee
Zo ja, welk type beglazing?

Is er sprake van volledige isolatie? Oja _lnee

Zo nee, welke delen zijn er nict geisolecrd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (bijvoorbeeld lekkende ruiton)?
Uja [Onee

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag, optrekkend vocht of schimmel op vioeren, plafonds en/of wanden
Z0 ja, waar? Oja 'Tnee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oja ' nee
Z0 ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja ' nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja L nee
Zo ja, waar?

Is er sprake van vioerisolatie? _1 nietbekend TJja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? ~! nietbekend (Jja [Jnee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er sprake van een vloeistofdichte vioer? ja _nee



Zo ja, wanneer is deze voor het laatst gekeurd?

Wat is de draagkracht van de begane grondvioer?

Wat is de draagkracht van evt. verdiepingsvioeren?

Op welke wijze is het object gefundeerd?

Is er sprake (goweest) van gebreken aan de fundering? Ll nietbekend Llja Jnee
Zo ja, waar?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweost?

Oja . 'nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid?
L nvt Oja . lnee
Is er sprake (geweest) van verzakkingen? Oja U nee

Zijn er vertrekken verwarmd door een warmte-installatie (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem)? Jdja O nee

Welli(e) syste(e)m(en) is/zijn aanwezig?

Is deze warmte-installatie in eigendom? ja iU nee
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk:

Leeftijd:
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Datum:
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer
dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)? Oja | hee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn u gebreken bekend aan de verwarmingsinstallaties? Cja 1nee
Zo ja, welke?

Functioneren alle radiatoren naar behoren (bijvoorbeeld warm worden, geen lekkage e.d.)? lja [ neec
Zo nee, welke en wat is het probleem?

Zijn er vertrekken die door een heater worden verwarmd? “lja LU nee
Op welke wijze wordt deze heater gestookt?

Zijn er vertrelkken die niet (goed) warm worden? Olja ‘| hee
Z0 ja, welke?



s de elektrische installatie vernieuwd?
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Is er sprake van krachtstroom of andere bovengemiddelde stroomvoorzieningen?
Zo ja, wat en hoe zwaar zijn deze afgezekerd?

Zijn u gebreken bekend aan de elektriciteitsinstallaties?
Zo ja, welke?

Zijn er tussenmeters aanwezig?
Zo ja, waarvoor en hoeveel?

Zijn er zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? “Tnvt [ nader overeen te komen
Heeft het object zonnepanelen die worden gehuurd?

Kan het huurcontract worden overgenomen door koper?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar;
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
70 ja, moet de subsidie worden terugbetaald? (M nvt.
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

Is het object aangesloten op het gemeentelijke riool?

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictani, beerput of dergelijk aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden enderhouden?

1ja

Olja

Mja

U ja

Llja
O ja

0 ja

Uja
Ul ja

_lja

i ja

Oja

Welke internetvoorziening is aanwezig in het pand (bijvoorbeeld ADSL/Glasvezel/Kabel/Geen)?

Zo ja: welke snelheid (bijvoorbeeld CAT 5, CAT 5+ etc.)?

Is er een lift aanwezig?
Zo ja, welk type lift (goederen, personen) is het en hoe oud is deze?

Mija

-l nee

1. hee

L hee

| | nee

“ nee
LIl nee
] nee
O nee

1 | nee

O nee
U nee

0 nee

' hee

~l nee

.1 nee



Zijn er één of meerdere overheaddeuren aanwezig? v ja  T[inee
Zo ja, hoeveel en welke afmetingen hebben deze?
Zijn er één of meerdere loadingdocks aanwezig? Lja !nee
Zijn er één of meerdere kraanbanen aanwezig? o d ja ' nee
Zo ja, uit welk jaar, welke draagkracht hebben ze en op welke wijze zijn zij bestuurbaar?
Zijn er vetvangputten en/of olieafscheiders op/in het terrein aanwezig? Oja ' hee
Zo ja, worden deze jaarlijks gereinigd en gecontroleerd? Cja I nec
Wanneer heeft de laatste controle plaatsgevonden?
Wat is het bouwjaar van het object?
Zijn er asbesthoudende materialen in het object aanwezig? U nietbekend T ja ' nee
Zo ja, welke en waar?
Is er een inventarisatierapport aanwezig? Mja ' hee
Blijit er zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

Ll niet bekend 01 ja I nee
Is er sprake van loden leidingen in het object? -' nietbekend Llja [ nee
Zo ja, waar?
Is de grond voor zover bekend verontreinigd? U niet bekend M ja ' nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O n.vt. U ja I nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of san eringsbevel opgelegd?

M nwt O ja I nee
Is er een olietank aanwezig? [1 nietbekend Oja = nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? M n.vt Oja [Jnee
Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvt Hja  Zinge

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het object (muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Uja ' nee
Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden in en/of om het object? Cja O nee
Z0 ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
(1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke?



Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde? €
Peiljaar:

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar:

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €
Belastingjaar:

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas:

Elektra:

Water:

Anders:

oy M

M ja

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? []ja

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkocopsom; €
Duur:

Is er sprake van erfpacht of opstalrecht:
Zo, ja hoe hoog is dan de canon per jaar? €

Heeft u alle canons betaald? 7 nwv.t
Is de canon afgekocht? [T n.vt

Zo ja, tot wanneer?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Is er sprake van Parkmanagement op het bedrijventerrein?
Zo ja, wat is de verplichte bijdrage? C

Is er sprake van een verplichte bijdrage aan de winkeliersvereniging?
Zo ja, wat is de bijdrage? €

Oja

[1ja

O ja
[Fja

Oja

Oja
i per maand
O incl. btw

ja
! per maand
[= incl. btw

(] nee

' nee

J nee

-1 nee

0 nee
L nee

] nee
nee

' nee
L jaar
LI excl. btw

O nee
T jaar
O excl. btw



k. Is er sprake van een Vereniging van Eigenaren? Uja ‘lnee

Zo ja, wat is de maandelijkse/jaarlijkse bijdrage? €

Is er een meerjarenonderhoudsplan voor de WE? lja 0Onee
Zo ja, wij ontvangen graag cen kopie.

Wat is het saldo van de VVE op dit moment? €

Zijn er grote uitgaven te verwachten in de aankomende 12 maanden? Oja O nee
Zo ja, welke?

Welke diensten/reserveringen verzorgd de VVE (bjjvoorbeeld opstalverzekering, glashewassing e.d.)?

Graag ontvangen wij de volgende stukken van de VE:
Meest recente jaarstukken (balans, begroting, jaarverslag e.d.)
l.aatste notulen van de vergadering
Gegevens voorzitter/VE beheerder ................

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-
installatie, dubbele begiazing, etc.)? il ja ' nee
Zo ja, welke?

Welk(e) bedrijf/ BV wordt de toekomstige huurder van de koper?

Is de toekomstige huurder een financieel gezond bedrijf? Graag toclichten in een bijlage met korte verwoording
fmanc:t;aie situatie en daarnaast het laatste jaarverslag (deze worden uitsluitend ter inzage gegevens aan kandidaten
na bezichtiging en bij gebleken sericuze interesse).

Ziin er bijzondﬁer_he_iden ir} dz_e bedrijfsvoering die voor de kopende partij van belang zijn om te weten? Bijvoorbeeld to
verwachten wijzigingen in financiéle situatie, wijziging directie, wijziging in bedrijfsvoering.



De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat vericoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de onroerende zaak. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij oen niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het object tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
gebruiken en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijic wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam:
Plaats:
Datum:

Handtekening:

Kantoornaam:
Adresgegevens:

Telefoonnummer:

E-mailadres:

Naam:
Plaats:
Datum:

Handtekening:
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W— Zibber

Meetcertificaat

Zibber BV, peelt in oparacht van Sutilana Makelaardij & Assurantién dit meetrappoit opgesteld
conform de NTA 2581201 waarin de gebruiksopperviakien en bruto- inhoud en vioeroppearviak
zijin vast gesteld,

Object type Woning
Adres Bocht Oosterdiep 5
P()F;t(_tm“_i:_‘-/plr'}aLi:: 5641 13, Veendam
Meetcertificaal type A Op locatle gecontroleerd en geimeten
Certificaatnummer 16206
Status Definitief
Datum meetopnarme 20-09-2021
Datum meetrapport 22-09-202]

Totaal
Gebruiksopperviakte wonen 129,10 | M*
Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimite 239,50 | M?
Gebouw gebonden buitenruimte 2370 | M2
Externe bergruimte 0,00 | M2
Bruto viceropbarnvlal woning 1512,50 | M?
Bruto inhoud woning 538377 | M*

De meting en berekeningen zijn op basls van de “Meatinstructie bepalen gebruike. ppeiviakion
wonlngen” en "Mectnstructie bepalen bruto inhoud woningen” adhy, de NENZ580:2007 Nt
'Oppeviakion eninhouden van gebouwen - Termen, dedinitios on bepalingsmethodery!, inclusio
het corectieblad NEN 25802007/C12008, Op dit mestcartificaat zijn de in dit meetrappott
genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door 1. van den Bergl;, naar beste kennls en wetehschab, geheel te goadery
trouw en voldoet aan de aisen van NTA 25812011

Eindhoven, 27-09-202]
Thijs van den Berdgh

Zibber BV,




Meetiapport Zibber

Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport
Zibber BV. heeft een meetrapport samenqgestefd, waarin de gebruiksopperviakten dgesplitst per
woonlaag en/of bifzondere ruimten ziin aangegevern,

Het meetrapport is opgesteld conform de NTAZO1 NL

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en
inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctiebiad
NEN 2580:2007/CL2008 en voor zover relevant conforrm de NTA 2581 'Opstellen van
meetrapporten volgens NENZS80. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT enh de
Waarderingskame:, Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport gencemde aannames en
voorbehouden van toepassing,

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete tekst
dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepaien
gebruiksopperviakten woningen volgens NENZ580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud
woningen voloens NEN2Z580",

Bruto viceropperviak (BVO)
De bruto vioeroppervlakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd
met de breedte van de ruimte (gemeten op vioarniveau tot aan de buitenmuren).
« Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een opperviakte groter of
gelijk aan 24 m* {inclusief de ruimte van de trap zelf},
« indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde
muur worden meegerekend,
* Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst {(bijv. balkon, carport,
overkapping: overdekt enfof gefundeerd), moet het grondopperviak van de buitenmuuy
waorden toegerekend aan het BVO van de woning.

Bruto inhoud

Vooi de berekening van bruro inhoud worden or vasie aannames voor viearer, dakconstructio an
woning scheidende muren gemaaki. Voor deze constructies wordt standaard 30cm gerekend.
Vitzondering: voor de begane grond of keldervioer wordt stahdaard 40cm gerekend. Externe
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van de
wWoning.

Totale gebruiksopperviakte
De totale gebruiksopperviakte van een woning wordt onderverdeeld in vier opperviakken:
Gebrdiksopperviakie wonen;
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
Gebouw gebonden buitenruimte:
Externe bergruimte,

Voorwaarden voor de rotale gebruiksopperviakie:
1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te ziin (met uitzondering van ruimte onder trappen).

2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:

4



Meetiapport Zibbel'

Een opperviakie van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de
opperviakte groter is of gellfik s aan 4m”;

De opperviakte van een leldingschacht, inspringend bouwdeel of van een wrijstaande
bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend,
indien deze 0,50 m? of groter is;

e opperviakte van een liftschachi wordt niet tol de gebruiksoppeiviakie gerekend.

Gebruiksopperviakte wonen
De gebruiksopperviakie wonen wordi berekend ats volgt:
Totale gebruiksopperviakte - gebruiksoppervlakte overige inpandige rulinte.

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:
Het hocgste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hood Is;
Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesioten
opperviak hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m?%
De ruimite is alieen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden
als leefruimte, bijvoorbeeld een keider, fietsenstalfing of garage
Er Is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk Is via een inklapbare trap
of een zolder met ohvoldoende daglicht {raam is kleiner dan 0,5m?).

Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een apparternent op de begane grond dient een terras ook
als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordi
6ok gerekend tot gebouw gebonder; buitenruirmte,

Voor het bepalen van de gebrulksopperviakte van gebouw gebonden bultenruimte wordt
onderschejd gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
Bij overdekie gebouw gebonden buitenruimte wordi de opparvlakie gemeten toi
het einde van de overkapping.,
Bif niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de
vioerconstructle.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de wonlng te verlaten. Verder geldl dat
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten
zijn, worden de gemeten opperviaktes bij elkaar opgeteld, Eigenlijk alles wat los zit van het
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje,
berging, garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen van 200 m* en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de opperviakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijki}).

Bij gebouwen kleiner dan 200 m* geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de geimeten
oppervlakten en de opperviakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m®



Meetiappon zil I r

Belangrijk: omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de
gebruiksopperviakte inclusief de opperviakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er
woiden vaste aannames emtrent vioeren, dakconstructie en woning scheldende muren gedaan.

Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de begane

grond vioer en keldervioer, deze wordt aangenomen als 40 cm
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Kies voor een hypotheek die bij uw levensstijl past

®  Uiterst gunstige renietarieven en voorwaarden.

. We doen zaken met alle belangrijke geidverstrekkers

% | ummmmmwmmw
3 . MMhmwmeeﬂw

. We Zijn helder over kosten, u weet vooraf precies waar u aan toe bert

® Dok voor uw verzekeringen en pensioen

®  We nemen u al het papier- en regeiwerk uit handen

= MMMMMWWMUQMM

Kerkstraat 63, Veendam, (0598) 61 49 85
www hypotheekshop.nl

=
HYPOTHEEK
SHOP



