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’ (088) 4600 640 - info@awhm.nl - www.awhm.nl

Deze brochure betreft een vrijblijvende aanbieding.
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INLEIDING

Bent u op zoek naar een unieke kans in de
horeca? Deze horecabedrijfsruimte aan het
Dukaatplein 8 in Lelystad biedt alles wat u
nodig heeft voor een succesvolle onderneming.
Gelegen op een uitstekende locatie in het
centrum, direct naast het centraal station, is

dit pand de ideale plek voor uw horecazaak.

Het pand wordt te huur aangeboden. Het is
mogelijk om de aanwezige inventaris over te

nemen.




Adres
Aard activiteiten
Oppervlakte

Terras

Bouwjaar
Onderhoud binnen
Onderhoud buiten
Energieklasse

Parkeergelegenheid

Capaciteit

Dukaatplein 8, 8232 VV Lelystad

Restaurant, bistro, brasserie, fine dining, grand café, stadscafé
378 m2BVO

Gelegen op gemeentelijke grond. Er wordt door de gemeente geen
precariobelasting in rekening gebracht.

2007

Uitstekend

Uitstekend

Labelklasse A

Betaalde parkeerfaciliteiten bevinden zich in de directe omgeving.

Er zijn diverse horeca-concepten mogelijk, de capaciteit is afhankelijk van

het beoogde gebruik.




BEDRIJFSCONCEPT

Hoogwaardige locatie

Met een groot terras dat beschikt over een uitstekende
bezonning, biedt deze locatie volop mogelijkheden om
gasten het hele jaar door te verwelkomen. Het ruime
terras heeft een grote capaciteit, perfect voor drukke

zomerdagen of gezellige winteravonden met heaters.

Klaar voor gebruik

Deze bedrijfsruimte is recent in gebruik geweest als grand
café en is volledig box-in-box gebouwd. Dit staat voor een
kwalitatief hoogwaardige en geluidsdichte constructie.
Dit betekent dat u direct aan de slag kunt zonder grote

aanpassingen te hoeven doen.

Inventaris overname

Op de foto's ziet u de inventaris dat momenteel aanwezig
is in de bedrijfsruimte. De overname hiervan is
bespreekbaar met de verhuurder. Dit geeft u de
mogelijkheid om de ruimte snel en efficiént in gebruik te
kunnen nemen. Mis deze kans niet om uw horecadroom
waar te maken op deze toplocatie in Lelystad! Neem
vandaag nog contact met ons op voor meer informatie of

een bezichtiging.




LIGGING

Lelystad, de hoofdstad van de provincie Flevoland, is een stad in opkomst en biedt steeds meer mogelijkheden voor
zowel inwoners als bezoekers. Met een groeiend aantal inwoners en een bruisende omgeving, is Lelystad een
aantrekkelijke plek om te wonen, werken en recreéren. De stad biedt een ruime opzet met veel groen, wat bijdraagt aan
een hoge kwaliteit van leven. De aantrekkelijke woningprijzen en de rustige, ruimtelijke omgeving maken Lelystad een

ideale plek voor gezinnen en mensen die op zoek zijn naar een comfortabele woonomgeving.

Lelystad is omgeven door prachtige natuur en biedt tal van recreatiemogelijkheden. Het Markermeer en het |Jsselmeer
liggen op een steenworp afstand, ideaal voor watersportliefhebbers. Daarnaast zijn er diverse natuurgebieden zoals de
Oostvaardersplassen, waar je kunt genieten van wilde dieren en uitgestrekte landschappen. Dit maakt Lelystad een
geweldige bestemming voor natuurliefhebbers en avonturiers. Naast de prachtige natuur heeft Lelystad ook op
cultureel gebied veel te bieden. Bezoek bijvoorbeeld het bekende Batavialand, waar je alles te weten kunt komen over
de maritieme geschiedenis van Nederland. Ook het Aviodrome, een luchtvaartmuseum met historische vliegtuigen, is
een populaire trekpleister. Het stadshart van Lelystad biedt daarnaast een gevarieerd aanbod van winkels, restaurants
en cafés, waar je kunt genieten van een gezellige middag of avond. Ook de nabijheid van Lelystad Airport, dat in de
komende jaren verder zal uitbreiden, draagt bij aan de groeiende aantrekkingskracht van de stad en haar internationale

bereikbaarheid.
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JURIDISCHE ASPECTEN

Terrasvergunning:
De nieuwe huurder/exploitant dient zelf zorg te dragen

voor de terrasvergunning.

Gebruiksvergunning/gebruiksmelding:
Afhankelijk van het toekomstig gebruik dient de huurder/
exploitant zelf zorg te dragen voor een

gebruiksvergunning dan wel gebruiksmelding.

Melding Activiteitenbesluit:

De inrichting valt onder de werking van het
activiteitenbesluit, voorheen bekend als de AMVB Horeca,
Sport en Recreatie. Afhankelijk van het toekomstig
gebruik dient de huurder/exploitant zelf zorg te dragen

voor een melding.

Alcoholwet:
Afhankelijk van het toekomstig gebruik dient de huurder/

exploitant zelf zorg te dragen voor een

exploitatievergunning.

Bestemmingsplan:

Bestemmingsplan ‘Stadshart'. De enkelbestemming
betreft 'Centrum doeleinden’, waarbij het is toegestaan
om horecabedrijven in categorie 1, 2, 3 en 4A te

exploiteren.




VRAAGPRLJS

Huurprijs pand

De huurprijs is per maand en exclusief btw.

De volgende huurconditites zijn van toepassing:

- 5 huurjaren met 5 optiejaren;

- jaarlijkse indexering o.b.v. het CPl-indexcijfer (2015=100);
- betaling per maand vooruit;

- zekerheidsstelling van 3 maanden huur, vermeerderd met de btw.
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OVER DEZE PRESENTATIE

1) Deze presentatie is vrijblijvend, informatief bedoeld en geldt niet als aanbod.

2) Deze presentatie is door ons met zorg samengesteld. Omdat wij afhankelijk zijn van gegevens die ons door derden zijn aangeleverd, kunnen wij
niet instaan voor de juistheid hiervan. Aan eventuele onvolkomenheden kunnen geen aanspraken worden ontleend en hiervoor aanvaarden wij

geen aansprakelijkheid.

3) Als u nadere informatie wenst over het bedrijf kunt u contact opnemen met ons kantoor. Uw contactpersoon voor dit bedrijf, Joris Lubbers,
beschikt over meer gegevens dan in deze presentatie vermeld staan.

4) \Wij adviseren u, alle voor u van belang zijnde gegevens te controleren. Voor zover mogelijk zijn wij graag bereid u hierbij te helpen. Indien u
contact opneemt met overheidsinstanties, banken, brouwerijen en dergelijke, wilt u dan in verband met de discretie van de huidige ondernemer(s),
eerst met ons contact opnemen. Mogelijk hebben wij de gegevens al in ons dossier.

5) Wij verzoeken u de aan u verstrekte informatie zo discreet mogelijk te behandelen, niet te vermenigvuldigen (kopiéren, scannen o.i.d.) of aan

derden ter hand te stellen. Bent u niet geinteresseerd, vernietig dan de presentatie of retourneer hem.

6) Wij verzoeken u dringend niet rechtstreeks contact op te nemen met de ondernemers, zijn personeel, zijn accountant, zijn leveranciers of
andere personen die een relatie met het bedrijf hebben. Men is veelal niet op de hoogte van de verkoop. Alle benodigde relevante informatie is via
ons kantoor te verkrijgen. Stel een vragenlijst op en verstuur die per email naar de contactpersoon.

7) Bezichtigingen van het bedrijf vinden alleen plaats na afspraak en in aanwezigheid van de vermelde makelaar of een door hem aan te wijzen
plaatsvervanger. Indien u uw nieuwsgierigheid niet kan onderdrukken kunt u het bedrijf ALS GAST een bezoek brengen tijdens openingstijden.
Gedraag u dan a.u.b. als gast en laat niets merken aan medewerkers en de ondernemer(s), geef opmerkingen/vragen na uw bezoek aan ons
kantoor door.

8) Slechts bij hoge uitzondering wordt door ons een optie of voorkeursrecht verleend op een door ons aangeboden object. Een verstrekte optie of
voorkeursrecht wordt door ons schriftelijk bevestigd onder vermelding van de voorwaarden waaronder deze is verstrekt. Alleen schriftelijke

biedingen met daarin alle voor u van belang zijnde voorwaarden, worden door ons geaccepteerd.

9) Indien er (mondeling) een koop en verkoop wordt overeengekomen, wordt dat door middel van een door AWHoreca Makelaars opgestelde
koopovereenkomst vastgelegd. Het concept daarvan kunt u, indien gewenst, tevoren in kopie ontvangen. De koper dient binnen circa twee a drie
weken na tekenen van de overeenkomst een waarborgsom te storten. Deze waarborgsom, gebruikelijk ter grootte van 10% over de koopsom,
wordt gestort bij:

I. De notaris, ingeval er ook sprake van een onroerende zaak transactie is;

II. Stichting Derdengelden AWHoreca Makelaars, in geval er sprake is van verkoop van een bedrijfsexploitatie in een gehuurd pand of in alle
andere gevallen.

10) Alleen als de koper een bod onder uitdrukkelijk voorbehoud(en) heeft gedaan (en als dit schriftelijk is vastgelegd), kan in de overeenkomst een

ontbindende voorwaarde worden opgenomen bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een financiering.

11) Wij kunnen u doorverwijzen naar een onafhankelijke deskundige, die financieringsaanvragen voor horecabedrijven begeleidt. Wilt u
doorverwezen worden, stuurt u dan een verzoek per email naar info@awhm.nl of kijk op de site www.awhm.nl

12) AWHoreca Makelaars is onderdeel van de AWHoreca Adviesgroep, een fullservice horeca adviesorganisatie, bestaande uit makelaars,
taxateurs en bedrijfsadviseurs. Bij vragen/advies over deze zaken kunt u bij de contactpersoon terecht of kijk op www.awhm.nl. Wij kunnen u

bijstaan bij alle onderdelen die u tegenkomt bij de start en/of exploitatie van uw horecaonderneming!
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BIJLAGE: PLATTEGROND

Let op: de plattegrondtekening is exclusief de keuken en
spoelkeuken.
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BIJLAGE: RUIMTELIJKE PLANNEN

10

Hoofdstuk Il Bestemmingsbepalingen

Artikel 4 Centrumdoeleinden

Doefeinden
1. De op de plankaart voor "Centrumdoeleinden” aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. detaithandel,
b. leisure, uitsluitend in het deeigebied "De Waag™;
c. horeca, als bedoeld in:
1. categorie 1 van de Staat van horeca-activiteiten;
2. categorne 2, 3 en 4A van de Staat van horeca-activiteiten, mits deze voorkomt op het
tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
dienstverlening;
kantoren;
maatschappelijke en sociaal-culturele voorzieningen:
parkeervoorzieningen, tevens ondergronds;
nutsvoorzieningen;
wonen;
verblifsgebied;
met de bijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouw zijnde en andere werken.

—eFEm e A

Bouwen
2. Voor het bouwen van gebouwen geiden de voigende bepalingen:
a. de gebouwen dienen binnen de op de plankaart aangewezen bouwviakken te worden ge-
bouwd;
b. het aantal bouwlagen van een gebouw mag niet meer bedragen dan het aantal dat op de
plankaart is aangegeven;
de hoogte van een bouwlaag mag niet meer bedragen dan 5 meter;
de hoogte van nutsvoorzieningen mag ten hoogste 3 meter bedragen:
het bouwen van ondergrondse parkeergarages is toegestaan.
ten behoeve van de toegankelijkheid van binnenterreinen is de bouw van onderdoorgan-
gen toegestaan.

~®an

3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat:
a. het bouwen van bouwwerken ten behoeve van ondergrondse bodemopslag van energie en
water is toegestaan;
b. de hoogte van kunstobjecten ten hoogste 4 meter mag bedragen;
c. de hoogte van palen en masten ten hoogste 12 meter mag bedragen;
d. de hoogte van overige bouwwerken ten hoogsie 3 meter mag bedragen.

Gemeente Letystad Bestemmingsplan Stadshart Voorschriften

13




BIJLAGE: RUIMTELIJKE PLANNEN

Innchtingseisen en gebruiksregels
4. De voor Centrumdoeleinden aangewezen gronden dienen op de navolgende wijze te worden
ingericht en gebruikt:

Differentiatiegebieden.

Bl cevein
T tewerk

L 1L Seswrrimn ey

L APPSOl gt Laa

a. kantoren en wonen zijn binnen het kemwinkelgebied, het aanloopgebied en de centrum-
rand niet toegestaan op de begane grondlaag;

b. op de begane grondlaag is binnen het kemwinkelgebied, het aanloopgebied en de cen-
trumrand menging van functies toegestaan onder de volgende voorwaarden:

14




BIJLAGE: RUIMTELIJKE PLANNEN

12
Differentiatiegebied Detailhandel Dienstveriening Horeca
A kernwinkelgebied 85 - 100% 0-5% 0-15%
8 aanloopgebied 70 - 100% 0-10% 0-20%
C  centrumrand 10 - 40% 40 - 100% 0-10%
Wijze van meten:
®  de percentages hebben betrekking op de gevelengie van functies op de begane grond en de bruto
viceropperviakie per bouwbiok

= de hoofdingang bepaalt bij welk gebied een pand hoon

®  het peroentage detailhandel binnen de centrumrand mag niet groter zijn dan in het asnlcopgebied en in
het aanicopgebied niet groler zip dan in het kernwinkelgebied (A>8>C)

® in het kemwinkeigebied zjn op de begane grond, met uitzondering van entrees, geen kantoren loege-
staan

c. buiten het kernwinkelgebied, het aanloopgebied en de centrumrand zijn kantoren en wo-
nen op de begane grondiaag toegestaan.

Specifieke innchtingseisen en gebruiksbepalingen per deelgebied
5. Voor de binnen de deelgebieden aangewezen gronden gelden de navoigende aanvullende
gebruiks- en infichtingseisen:
a. StadhuispleinDukaatpassage (deelgebied 9):
1. In afwijking van het bepaalde in lid 1 is Horeca alleen toegestaan in categorie 1;
2. Winkels zijn alleen toegestaan op de begane grondiaag.
b. Het Combinatiegebouw (deelgebied 14):
De vestiging van winkels is niet toegestaan aan de zijde van de Zuigerplasdreef.

6. Onder stridig gebruik als bedoeld in artikel 21 lid 1, wordt in ieder geval verstaan gebruik van
de gronden en opstallen voor:
a. horeca-activiteiten als bedoeld in categorie 4b en 5 van de Staat van horeca-activiteiten;
b. wvolumineuze detailhandel.

15




BIJLAGE: RUIMTELIJKE PLANNEN

Vrystellingen
7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van het bepaalde in artikel 15 van de

Wet op de Ruimtelijke Ordening, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in id 1, sub c voor

het vestigen van zwaardere horeca-activiteiten, met dien verstande dat:

a. deze vrijstelling voor horecabedrijven als bedoeld in categorie 2, 3 en 4a alleen kan wor-
den verleend voor zover de functie wordt gesitueerd aan het Stadhuisplein, het Stations-
plein, (toekomstig) Marktplein en het (toekomstig) Horecaplein;

b. deze vrijstelling voor horecabedrijven kan worden verleend voor zover het woon-, leef-, en
winkelklimaat daardoor niet onevenredig worden aangetast.

8. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van het bepaalde in artikel 15 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening, vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid 1, sub ¢ voor
een horeca-activiteit, die niet in de Staat van horeca-activiteiten is opgenomen mits deze ac-
tiviteit naar haar aard en invioed op de omgeving kan worden gelijkgesteld met de toegestane
horeca-activiteiten.

9. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd. op grond van het bepaalde in artikel 15 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening, vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid 3, sub b voor
de bouw van kunstobjecten tot een hoogte van maximaal 8 meter.

Wizigingsbevoegdheid Staat van horeca-activiteiten

10. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van en met inachtneming van artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de tot het plan behorende "Staat van horeca-
activiteiten” te wijzigen met betrekking tot het toevoegen van horeca-activiteiten aan een be-
paalde categorie van de "Staat van horeca-activiteiten”, mits deze activiteit naar haar aard en
invioed op de omgeving kan worden gelijkgesteld met de in de betreffende categone opge-
nomen horeca-activiteiten.

Procedure

11. Bij het toepassen van de vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden als bedoeld in lid 7 tot en
met 10:
a. dient de Beschrijving in hoofdlijnen als bedoeld in artikel 3 in acht te worden genomen, en;
b. is de procedure van toepassing, opgenomen in artikel 20 van deze voorschriften.

16




BIJLAGE: RUIMTELIJKE PLANNEN

Bijlage bij de voorschriften
Staat van horeca-activiteiten

Categorie 1: “Aan de detailhandelsfunctie verwante daghoreca”
Kleinschalige bedrijven (<150m2) die in beginsel alleen overdag en ‘s avonds behoeven te zijn
geopend (vooral versirekking van etenswaren en maaltijden) en daardoor slechts beperkte hinder
voor omwonenden veroorzaken. Binnen deze categorie worden de voigende subcategoriedn
onderscheiden:

« automatiek;

* broodjeszaak;

» cafetaria;

* croissanterne;

« koffiebar,

« lunchroom;

+ slationsrestauratie

* jjssalon;

* snackbar,

* tearoom,

« lraiteur,

+ grand-calés;

Categorie 2: “droge horeca”
Bedrijven die in beginsel alleen overdag en ‘s avonds behoeven te zijn geopend (vooral verstrek-
king van etenswaren en maaltijden) en daardoor slechis beperkte hinder voor omwonenden ver-
oorzaken. Binnen deze calegorie worden de volgende subcategorieén onderscheiden:
+ Bedrijven met een relatief beperkie verkeersaantrekkende werking (categorie 2a)
o restaurant (zonder bezorg- en/of athaalservice),
o hotel / pension;
bedrijven in categorie 1 met een bedrijfsopperviak (B.V.0.) van meer dan
150m2.
« Bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking (categorie 2b)
o Restauranl met bezorg- en / of afthaalservice (0.a. pizza, chinees, Mc Drives).

Categorie 3: “nachthoreca of natte horeca”
Bedrijven die normaal gesproken ook delen van de nacht geopend zijn en die daardoor aanzien-
lijke hinder voor omwonenden kunnen vercorzaken.

+ bar-café / danscafé;

+ Dbiljartcentrum

« shoarmazaak / griliroom;

+ Zzalenverhuur (zonder regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek- / dansevene-

menten)

17
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Categorie 4: “zware horeca”™
Bedrijven die voor een goed functioneren ook ‘s nachts geopende zijn en die tevens een groot
aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen
brengen en bedrijven waarin de bedrijfsvoering gericht is op het publiek gelegenheid te geven
deel te nemen aan kansspelen:
» partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek- / dansevenementen)
(categorie 4a);
* overige bedrijven (categorie 4b),
o dancing / discotheek;
e nachiclub;
o speelautomaten- en gokhal,
casino.

Categorie 5: “overige horeca”
» seksinrichting;
+ coffeeshop.
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MAmere/ Amgterdom

CENTRUMDOELE INDEN

WONEN 1

7/

£ .

<

WONEN 2

MAATSCHAPPEL I JKE VOORZIENINGEN
HORECA

KANTOREN EN WONEN

KANTOREN

VERBL I JFSGEBIED

VERKEER

PARKEERVOORZ IENING

K
AN
]
"]
=
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“Om de waarde te bepalen moet men de inhoud kennen”

AWHORECA

MAKELAARS

Voor meer informatie over dit object kunt u AWHoreca Makelaars B.V.

contact opnemen met AWHoreca Makelaars Bisschopswetering 96, 8293 PA Kampen
Koert van de Weerd RM RT Tel: (088) 4600 640
kvdweerd@awhm.nl | 06-51415323 info@awhm.nl | www.awhm.n|
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