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Over Broersma Werken

ELEGANT IN WERKEN EN WONEN

Broersma Werken. De bedrijfsmakelaar van Amsterdam die van werken een
beleving maakt. Wij verbinden de unieke wensen van onze opdrachtgevers met de
juiste objecten in de stad, en dat doen we al meer dan 20 jaar. De specialist in

elegante werkbelevingen.

De juiste ruimte biedt meer dan alleen het juiste aantal vierkante meters. Of je
nu een werkplek zoekt die wortels geeft aan de identiteit van je bedrijf of een
investering wilt doen die in de toekomst naar je toekomt: Broersma luistert,
adviseert en anticipeert op het vinden van de juiste panden, vaak nog voordat ze
op de markt zijn. Van een industriéle tramremise tot een moderne kantoortoren,
van aan- en verkoop tot huur en verhuur: Broersma begeleidt het hele proces.

Samen creéren we de werkbeleving waarbinnen elke onderneming kan floreren.

Broersma brengt de potentie van een ruimte tot leven. We onthullen de
elegantie en verwoorden de verbeelding. Esthetisch, bouwkundig, technisch,
juridisch en fiscaal kennen wij de nuances. Om vervolgens vanuit expertise op alle
fronten tot een optimaal resultaat te komen. Daar gaan we voor. Elke keer

opnieuw.

—

My
—~
Erik Reijn

Mobiel: +31(0)6 551 95 689

erik@broersma.nl


tel:31655195689
mailto:erik@broersma.nl
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In de chique Willemsparkbuurt is een representatieve kantoorruimte van circa 90 m* VVO
beschikbaar voor de verhuur. Het betreft een statig herenhuis aan de Oranje Nassaulaan, op

een steenworp afstand van het Vondelpark in Amsterdam Zuid.

De beschikbare kantoorruimte bevindt zich op de eerste verdieping en is te bereiken via een
gemeenschappelijke entreehal met trappenhuis. De verdieping beschikt over een royale
ruimte die, door middel van en-suite deuren, flexibel kan worden ingedeeld als een
werkkamer en spreekkamer. Daarnaast is er een eigen keuken en een balkon aanwezig, wat

bijdraagt aan het comfort en de functionaliteit van de ruimte.

Het geheel heeft een markante uitstraling door het turn-key opleveringsniveau en een aantal
bijzondere kenmerken, zoals de chique parketvloer, de erker met ronde vormen, de glas-in-

loodramen, de elegante schouw en het hoge plafond met details.
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Historie

Gebouw

Het herenhuis op nummer 5 maakt onderdeel uit van het project Villapark en is gebouwd in
[906 naar ontwerp van de bouwkundige Albert Lubbers. Samen met de herenhuizen op
nummers 3 tot en met I5 vormt het een symmetrisch opgezet rijtje herenhuizen met
prachtige erkers en torentjes op de hoeken. De bakstenen gebouwen zijn oorspronkelijk

gebouwd als woonhuizen en kenmerken zich door verschillende stijlinvloeden.

Buitenruimte
Het balkon aan de achterzijde is gelegen op het zuiden en ligt beschut tussen de twee muren

van de naastgelegen herenhuizen.
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Omgeving

WILLEMSPARK

Buurt + hotspots

Het herenhuis ligt aan de Oranje Nassaulaan in de Willemsparkbuurt in Amsterdam Zuid. In
de nabije omgeving zijn onder andere het Vondelpark, het Concertgebouw en het
Museumplein. Tevens bevinden zich op enkele minuten loopafstand de Cornelis Schuytstraat
en de Amstelveenseweg, waar diverse winkels, voorzieningen en restaurants zijn gevestigd. In
de omgeving zijn meer dan genoeg hotspots gevestigd waaronder Bar Borolo en CARTER in de

Emmastraat en Bar Jules aan het Valeriusplein.

Bereikbaarheid

De kantoorruimte is zowel met het eigen vervoer vanaf ringweg AlO (afslag [06 en [08), als met
het openbaar vervoer, uitstekend bereikbaar. Diverse tram- en bushalten, zoals die op het
Haarlemmermeerstation, bevinden zich op loopstand en geven directe verbindingen met de
binnenstad en het Centraal Station (onder andere de tramlijnen 2 en 16 en buslijnen 70 en I71).
Tevens geeft het Haarlemmermeerstation diverse directe verbindingen met trein- en
metrostation Zuid (buslijn I5), Amstelveen Centrum (buslijnen 70 en I71) en Schiphol Airport
(buslijn 197).

Parkeergelegenheid
Parkeren is mogelijk op de openbare weg middels betaling of een vergunningensysteem.
Informatie over voorwaarden en mogelijkheden voor verkrijging van een (bedrijfs-) vergunning

en eventuele wachttijd is op te vragen via de gemeente Amsterdam.
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Oppervlakte De totale oppervlakte bedraagt circa 90 m” VVO kantoorruimte gelegen op
de eerste verdieping. Tevens is er een balkon aanwezig van 9,6/ m? gelegen op

het zuiden.

Opleveringsniveau De kantoorruimte wordt opgeleverd, in huidige staat, met onder andere de

volgende voorzieningen:

e gemeenschappelijke representatieve entree
e cv-installatie met radiatoren

o afgesloten kantoor-/vergaderkamer

e verlichting

e parketvloer

e intercominstallatie

e alarminstallatie

e kabelgoten voorzien van bestaande databekabeling en outlets

e pantry

e toilet

e balkon
Huurprijs € 2.950,- per maand.
Servicekosten € 438,- per maand.

De servicekosten zijn een vast bedrag per maand en bestaan uit de

navolgende diensten/leveringen:

e schoonmaak van het gehuurde
e gas-, water- en elektraverbruik inclusief vastrecht
e alarmonderhoud

e onderhoud cv-installatie

De servicekosten worden niet verrekenend op basis van nacalculatie.
Huurder dient zelf contracten af te sluiten voor de levering van eventuele

overige voorzieningen.




Bestemming

Monumentale status

Energielabelklasse

Betalingsverplichting

Huurtermijn

Huuringangsdatum

Publiek-/privaatrechtelijk is de bestemming kantoorruimte van toepassing.

Niet van toepassing.

Voor dit object geldt energielabelklasse C.

Per maand bij vooruitbetaling te voldoen.

Vijf jaar met aansluitende verlengingsperioden van vijf jaar.

Per direct.
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Huurprijsindexering Jaarlijks, voor het eerst | (één) jaar na huuringangsdatum, vindt indexering
plaats van de huurprijs op basis van de wijziging van het
Consumentenprijsindexcijfer (CPI), reeks CPI Alle huishoudens (2015 =I00), als

gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Zekerheidsstelling Huurder dient een waarborgsom/bankgarantie (model ROZ) te stellen ter

grootte van tenminste drie maanden huur en servicekosten.

Huurvoorwaarden Op basis van de Modelhuurovereenkomst kantoorruimte en andere
bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW, zoals opgesteld door de Raad
voor Onroerende Zaken (R.O.Z. model februari 2015), met de bijpehorende
algemene bepalingen, eventueel door verhuurder aan te vullen met

bijzondere bepalingen.

Btw-plicht Verhuurder opteert voor een niet met btw belaste verhuur.
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Tozi
A Koninginneweg 34,
1075 CZ Amsterdam

TOZI betekent in Venetiaans dialect ‘een groep
vrienden’, en dat voel je direct als je binnenkomt. Het is

net alsof je terecht komt in één grote familie.

Restaurant Visque
Willemsparkweg 220hs,
(071 HX Amsterdam

Op het prachtige hoekje van Amsterdam Zuid bevindt
zich Restaurant Visque, waar vis de hoofdrol speelt.
Onze menukaart is flexibel en afhankelijk van de
dagelijkse keuze voor de meest verse en smaakvolle
producten.

Batoni Khinkali
Willemsparkweg 177,
1071 GZ Amsterdam

In Nederland is de Georgische keuken helaas

ondervertegenwoordigd, ondanks haar rijke en boeiende

culinaire erfgoed. Gelukkig biedt Batoni Khinkali een

introductie tot deze smaakvolle keuken.

Juliette
B Valeriusplein 4A,
1075 BG Amsterdam

In Amsterdam Zuid kun je bij Juliette genieten van
ontbijt en lunch in de zon. Het menu is gebaseerd op
verse ingrediénten van lokale leveranciers en wordt
dagelijks samengesteld op basis van wat er op de markt

beschikbaar is.

Perfume Lounge
D Cornelis Krusemanstraat 25,

1075 NC Amsterdam

Bij de ‘Perfume lounge’ richten ze zich op het maken en
adviseren van geuren voor bedrijven en organisaties en

wat reuk kan toevoegen aan een merk of organisatie.

Brasserie van Dam
F Cornelis Schuytstraat 8-10,

1071 JH Amsterdam

Brasserie van Dam staat bekend om een simpele maar
effectieve receptuur: een niet te uitgebreide kaart met
kwalitatief goede producten, acceptabele prijzen, goede

koffie, een fijne sfeer en vriendelijk personeel.
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Brasserie de Joffers
Willemsparkweg 63,
1071 GZ Amsterdam

Met een groot terras in de zomer én winter is brasserie
Joffers al IS jaar een bekende hotspot op steenworp
afstand van het Vondelpark en het Museumkwartier.

Focacceria
l Overtoom 445,
1054 KG Amsterdam

Focacceria De Italiaanse Valeria Lucente vindt de
Italiaanse restaurants in Amsterdam verrassend goed,
maar ze heeft wel heimwee naar de smaken van thuis.

Vooral de focaccia uit haar streek.

Groenteboer Tom Ensink
l( Cornelis Schuytstraat 35,
071 NL Amsterdam

Groenteboer Tom Ensink zorgt ervoor dat klanten
kunnen kiezen uit een exclusief assortiment aan eerlijke
producten. Naast groenten worden er kazen, fruit,
noten, olién, wijnen én maaltijden verkocht - zorgvuldig

geselecteerd voor de échte fijnproevers in Zuid.

Menno Kroon
H Cornelis Schuytstraat |l

1071 JC Amsterdam

De uitbundige en sfeervolle etalage van Menno Kroon
toont zulke betoverende en bijzondere bloemen dat je
wel even binnen moet kijken. Prille liefde, verrukking,
het onvermijdelijke afscheid. ELk boeket van Menno

Kroon geeft betekenis aan een bijzonder moment.

Slagerij De Schuyt
J Johannes Verhulststraat,
1066 VH Amsterdam

Slagerij De Schuyt, vernoemd naar hun locatie in de
Cornelis Schuytstraat, heeft als symbool de parkiet. Net
als de parkiet heeft deze kenmerkende slagerij zijn
oorsprong in de jaren zeventig en hebben beiden hun

plek veroverd in Amsterdam.

Simply Fish
L Koninginneweg 212,

1075 EL Amsterdam

Simply Fish is gelegen in Oud-Zuid aan de
Koninginneweg. Zoals de naam al doet vermoeden is het

restaurant gespecialiseerd in het bereiden van vis.



Wijnhuis Amsterdam
M Koninginneweg 255,
1075 CV Amsterdam

Hoewel ze bij Wijnhuis Amsterdam al meer dan 25 jaar
professioneel wijn proeven en selecteren, is het
wijnhuis in Amsterdam een vrij recente toevoeging aan

hun verhaal.

Galerie Bildhalle
Willemsparkweg 134,
071 HR Amsterdam

Bildhalle is oorspronkelijk opgericht als een Zwitserse
galerie gespecialiseerd in klassieke en hedendaagse
fotografie. De galerie heeft inmiddels vestigingen in

Zurich en Amsterdam.

Sotto Pizza
Q Amstelveenseweg 89,
075 VW Amsterdam

Sotto Pizza is één van de top [0 Italiaanse restaurants in

Amsterdam. Het restaurant opende haar deuren in 202,

maar is sindsdien een begrip onder de pizza-liefhebbers.

Chabrol
Overtoom 444,
1054 JW Amsterdam

Al meer dan dertig jaar is Chabrol een gevestigde
wijnwinkel in Amsterdam en omstreken. Chabrol is
gegroeid van een kleine wijnwinkel in de buurt naar een

importeur van unieke, organische wijnen.

Patisserie Linnick
P Amstelveenseweg 75,

1075 CE Amsterdam

Patisserie Linnick wordt bestierd door het
Amstelveense koppel Linda en Nick. Zij leerden elkaar
kennen in Patisserie Holtkamp en werden verliefd. In
2014 werd hun droom werkelijkheid: een eigen patisserie
waar zij hun kunstwerkjes aan het publiek kunnen

tonen.

Ron Gastrobar
R Sophialaan 55,
1075 BP Amsterdam

Bij Ron Blaauw's eerste gastrobar in Amsterdam gaat
een laagdrempelige sfeer hand in hand met een
Michelinster. Stijl en gezelligheid komen samen voor

een smakelijke ervaring.
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Voorbehoud Broersma Werken

Deze vrijblijvende informatie is met zorgvuldigheid samengesteld. Voor de juistheid hiervan
wordt door Broersma Werken geen aansprakelijkheid aanvaard, noch kan hieraan enig recht
worden ontleend.

Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of
het uitbrengen van een, daarvan al dan niet afwijkend, aanbod worden Broersma Werken
noch haar opdrachtgevers op enige wijze gebonden, ook niet tot het doen van enig tegenbod.
Broersma Werken treedt uitdrukkelijk slechts op als adviseur van haar opdrachtgever en niet
als gevolmachtigde namens haar. Voorts geldt dat tussen partijen eerst juridisch binding kan
ontstaan nadat definitieve overeenstemming is bereikt ter zake van al hetgeen zij met elkaar
beogen te regelen en deze overeenstemming bovendien is vastgelegd in een schriftelijke en
namens beide partijen rechtsgeldig ondertekende overeenkomst, waarbij artikel 3:39 BW

overeenkomstige toepassing vindt.

Broersma Werken is een besloten vennootschap, ingeschreven bij de Kamer van Koophandel
onder nummer 34/2(232. Broersma Werken verleent al haar diensten op grond van de
Algemene Voorwaarden NVM voor professionele opdrachtgevers Versie februari 2023. De
algemene voorwaarden zijn van toepassing op alle opdrachten die aan haar zijn of worden
verstrekt en/of op de levering van al haar diensten en producten aan wie dan ook. De
algemene voorwaarden worden op verzoek toegezonden en zijn tevens te downloaden op
broersma.nl. De aansprakelijkheid van Broersma Werken is in alle omstandigheden en jegens
eenieder beperkt tot het bedrag dat door de beroepsaansprakelijkheidsverzekering van

Broersma Werken in het desbetreffende geval wordt uitgekeerd.



Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de (bruto
vloer- [verhuurbaar vloer-/gebruiks-) oppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



Broersma.
Elegant in werken
en wonen.

Koningslaan 4
1075 AC Amsterdam

Broersma Werken

+31(0)20 305 97 97

werken@broersma.nl

BROERSMA.NL




