TE HUUR

Praktijk/kantoorruimte van ca. 140 m? BVO

Boslaan 42 te Bloemendaal

Huurprijs € 30.000 per jaar

Geen 21% B.T.W. van toepassing
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PROJECTINFORMATIE

'"Te Huur' sfeervolle Praktijk/kantoorruimte van ca. 140m? BVO in het centrum van
Bloemendaal.

In een zijstraat van de winkelstraat in het centrum van Bloemendaal ligt deze sfeervolle
ruimte. De ruimte is ca. 140 m? BVO en verdeeld over twee verdiepingen. De ruimte is
voorzien van een keuken met kookplaat, oven en wasbak, twee kleinere spreekkamers, een
toilet op elke verdieping en twee grote multifunctionele ruimte die geschikt is als
workshopruimte, kantoor of grote spreekkamers.

Indeling:

Op de begane grond kom je binnen via twee openslaande deuren in de vestibule, waar de
meterkast en installatieruimte zich bevinden. Op de begane grond bevindt zich een open
ruimte met de keuken, via een afsluitbare deur kom je bij een kleinere spreekkamer, het
toilet en de trap naar de eerste verdieping. Boven vind je een kleine pantry, nog een toilet,
een kleinere spreekkamer en een grote open ruimte.

Yoorzie@ihgstallatie;

. WTW- installatie;

. Keuken;

. Toiletten;

. Kleine voortuin;

. Vloerverwarming;

. Te openen dakraam.
Parkeren:

Vrij parkeren in de omgeving. Betaald parkeren in de Winkelstraat; Bloemendaalseweg.

Bestemming:

Het bestemmingsplan wat van toepassing is Oude Stad. Het object heeft hierin de
bestemming

” Centrum —1."” gekregen. De voor ‘centrum -1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor
detailhandel, dienstverlening met baliefunctie, ondersteunende horecavoorzieningen in
detailhandelsvestigingen; dit betreft een "Hoekje" in de ruimte waar bijvoorbeeld een kop
koffie of -niet ter plaatse bereidde- etenswaren genuttigd kunnen worden.
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Locatie:

Het betreft een veelzijdige bedrijfsruimte van ca. 140 m? BVO, gelegen aan de
Boslaan. De Boslaan is een rustige zijstraat van de belangrijkste winkelstraat in
centrum van Bloemendaal. Deze straat, de Bloemendaals weg is voorzien van
verschillende winkels, salons, speciaalzaken en horeca.

Bijzonderheden:
o Meubels ter overname
o Gestoffeerd verhuur

Huurcondities:

J Servicekosten nader te bepalen

J Geen BTW van toepassing

J Huurtermijn en opleverdatum in nader overleg te bepalen

J Huurbetaling per maand vooraf

. Zekerheidsstelling: Waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van 3 maanden huur
en servicekosten te vermeerderen met omzetbelasting.

. Aanvaarding in overleg

J Oplevering in huidige staat/ Casco verhuur van toepassing

KADASTER INFORMATIE

Gemeente Bloemendaal

Sectie A

Nummer 11077 A2

Bijzonderheden Eventuele erfdienstbaarheden, publiekrechtelijke beperkingen etc.

zijn op te vragen via Bedrijfslocatie.NL.
Eigendomsbewijs / Op te vragen bij Bedrijfslocatie.NL
splitsingsakte
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VERHUURGEGEVENS

Huurprijs

€ 30.000,- per jaar

Servicekosten

De huurprijs wordt vermeerderd met servicekosten a € nader te
bepalen.

BTW

Over bovengenoemde huurprijs en servicekosten is BTW
verschuldigd (thans 21%).

Waarborgsom /
bankgarantie

3 maanden overeengekomen huur en servicekosten te
vermeerderen met 21%BTW

Moet gesteld zijn op

Uiterlijk 2 weken na ondertekening huurovereenkomst.

Huurtermijn

In nader overleg te bepalen

Indexering

Jaarlijks per ingangsdatum huurovereenkomst op basis van

het prijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI)
reeks alle huishoudens (2015=100), zoals gepubliceerd door het
C.B.S.

Opleverdatum

In nader overleg te bepalen

Energielabel Er is nog geen energielabel beschikbaar.
Contract en Op te vragen bij Bedrijfslocatie.NL. Verhuurder behoudt zich het
voorwaarden recht van gunning voor. Tevens kan het zijn dat verhuurder

informatie aangaande de bedrijfsvoering en financiéle situatie
van de toekomstige huurder verlangt. Uitgangspunt voor de
verhuur is het vigerende bestemmingsplan.

Algemene bepalingen

Van deze huurovereenkomst maken deel uit de ‘algemene
bepalingen huurovereenkomst winkelruimte/kantoorruimte en
andere bedrijfsruimte.

Eigenverklaring
financiéle gegoedheid

Voor de verhuur dient een verklaring van financiéle gegoedheid
te worden overlegd aan verhuurder en diens makelaar.
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VOORWAARDEN EN CONDITIES:

Casco verhuur

Het gehuurde is/wordt als casco verhuurd, tenzij in artikel 9 van
de huurovereenkomst of elders schriftelijk aanvullend of anders
door partijen is overeengekomen.

Alleen het onderhoud van het casco is voor rekening van
verhuurder.

Onderhoud

Huurder is zelf verantwoordelijk voor onderhoud van
waterinstallaties, (verplichte) keuringen en/of andere op last van
de overheid en/of nutsbedrijven te nemen maatregelen in het
gehuurde.

Huurder dient zelf een serviceabonnement voor de aanwezige
installaties af te sluiten.

Verzekeringen

Huurder is verantwoordelijke voor het afsluiten van benodigde
verzekeringen.

Benodigde ontheffingen

Huurder is verantwoordelijk voor en zorgt zelf voor de vereiste
ontheffingen waaronder de gebruiksvergunning in verband met
de uitoefening van het beroep of bedrijf. De daaraan verbonden
kosten zijn voor rekening huurder. Huurder dient zelf onderzoek
te doen naar de mogelijkheden met betrekking tot het beoogde
gebruik en vrijwaart verhuurder van alle aanspraken inzake de
bestemming zowel publiekrechtelijk als privaatrechtelijk.
Weigering of intrekking daarvan zal geen aanleiding kunnen
geven tot beéindiging van de huurovereenkomst of tot enige
andere of verdere acties in strijd met het huurcontract.

Energiekosten

Alle energiekosten zijn voor rekening van de huurder.
Verhuurder zal nimmer verantwoordelijk zijn voor de
toelevering van energie en bekabeling, in de breedste zin des
woords.
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Voor meer informatie of projectdocumentatie kunt u contact opnemen met onze
bedrijfsmakelaars of kijken op www.bedrijfslocatie.nl.

VOORBEHOUD

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens moet ervan worden uitgegaan dat de in deze brochure verstrekte gegevens slechts
indicatief zijn. Bedrijfslocatie.NL en de verkoper / verhuurder van het object aanvaarden
geen enkele aansprakelijkheid voor de juistheid van de gegevens.

De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen, maten etc.) zijn soms verkregen uit
mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De huurder / koper
heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich
nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die
kenbaar waren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.
De eventueel bijgevoegde tekeningen worden slechts verstrekt om inzicht te geven in de
maatvoering en indeling van de betreffende ruimte en kunnen niet voor een ander doel
worden gebruikt. Van belang zijnde documentatie, is bij Bedrijfslocatie.NL op te vragen.

INFORMATIE EN BIEDINGEN

Bedrijfslocatie.NL Bedrijfsmakelaars-Taxateurs
De heer G.E. van der Schaaf

Oudeweg 8F 2031 CC HAARLEM

Tel: 023-5251525

www.bedrijfslocatie.nl / info@bedrijfslocatie.nl
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Energielabel utiliteitsbouw

Registratienummer

263047398

Datum registratie
14-04-2021

Geldig tot
30-03-2031

Status
Definitief

Dit gebouw

heeft energielabel

Isolatie

Installaties

=

Hoofdsysteem

++

A++

Verbetering
aanbevolen?

Gevels
Gevelpanelen
Daken
Vloeren
Ramen

Buitendeuren

-
. -

n.v.t.

- E

Verwarming
Warm water
Ventilatie
Koeling
Verlichting

Zonnepanelen

Dit gebouw wordt verwarmd via een

HR-107 ketel
Kokend water kraan
Balansventilatiesysteem

Geen koeling

5,8 W/m2 gemiddeld geinstalleerd vermogen

Niet aanwezig

o Aandeel hernieuwbare energie 0,0 %
aardgasaansluiting
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Boslaan 42 T Visser 43680
2061VK Bloemendaal

BAG-ID: 0377010000011211

Bouwjaar
1907

Compactheid

Gebruiksopperviakte
129 m?

Detailaanduiding

Gebruiksfunctie
1,67 100% Bijeenkomst

Certificaathouder
Duurzaam Energieloket

Inschrijffnummer
DEL

KvK-nummer
65135121

Soort opname
Basisopname

Certificerende instelling
SKGIKOB
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Toelichting bij dit energielabel
Voor dit gebouw is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van het

gebouw en de installaties voor verwarming, koeling, warm water, ventilatie, bevochtiging en verlichting.

Hoe minder fossiele energie uw gebouw gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A=+ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Dit gebouw gebruikt 132,88 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 26,28 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die dit gebouw gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van het gebouw. Hoe compacter een gebouw is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compact gebouw heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw gebouw, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 32,88 kWh/m? per jaar
_—
G F E D C B A A+ A+++ A++++ A+++++
385,01 355,01 320,01 285,01 255,01 230,01 200,01 150,01 100,01 50,01 0,01

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld gebruik en het gemiddelde Nederlandse klimaat.

Het energiegebruik voor apparatuur — zoals computers en procesinstallaties — is niet meegenomen in de berekening. Dit omdat het
energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig het gebouw zelf is. Daarom is het energiegebruik op uw energielabel niet hetzelfde als
het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Aandeel hernieuwbare energie Het aandeel hernieuwbare energie van dit gebouw is 0,0%. Hernieuwbare energie is afkomstig uit
zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels

vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Energiebehoefte De energiebehoefte is de hoeveelheid energie uw gebouw nodig heeft om te verwarmen en koelen.
Hierbij wordt uitgegaan van een standaard ventilatiesysteem. Betere isolatie en het dichten van kieren
verlagen deze energiebehoefte. De energiebehoefte van dit gebouw is 110,31 kWh per vierkante meter
gebruiksoppervlakte.

Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw gebouw. Wilt u een
gedetailleerder overzicht van deze kenmerken? Dit kunt u opvragen bij uw energiedeskundige.

Op basis van de energetische kenmerken van uw gebouw is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw gebouw verbeteren. Let op: het gaat om mogelijke kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden — uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
— is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw gebouw. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren. Daarnaast helpt de
deskundige u om maatregelen te laten passen in uw meerjaren onderhoudsplanning. Hierbij is een algemeen aandachtspunt dat u vaak ook
veel energiewinst haalt uit het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw gebouw en installaties. Dit zorgt naast een lager
energiegebruik ook voor een gezond en comfortabel binnenklimaat.

Let op: energiebesparing kan wettelijk verplicht zijn. Op www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen vindt u informatie over deze

verplichtingen. Ook vindt u hier meer informatie over subsidies en financieringsmogelijkheden. Tot slot staan er praktijkvoorbeelden en tips hoe
u aan de slag gaat met het verbeteren van uw gebouw.
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Isolatie

Een gebouw verliest minder warmte wanneer u het goed isoleert. Ook bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de uitstoot van het

broeikasgas CO,. Daarnaast verhoogt een goede isolatie het comfort in uw gebouw. Het gebouw is gelijkmatiger warm doordat muren en

ramen minder kou afgeven. Is uw gebouw (gedeeltelijk) niet geisoleerd? Dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de isolatie van

het gebouw verbetert.

Geisoleerde gevelpanelen

Vloerisolatie

Ramen met HR**glas,
vacuiimglas of triple
(3-voudig) glas

Geisoleerde
buitendeur(en)

Gevelpanelen zijn dichte ondoorzichtige vlakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen zitten
bijvoorbeeld onder ramen. In dit gebouw is (een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Door
goed geisoleerde gevelpanelen verliezen gebouwen minder warmte, zeker als er een radiator voor het
gevelpaneel staat. Ook verhoogt een goed geisoleerd gevelpaneel het comfort in uw gebouw. Als u
de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.

In dit gebouw is (een deel van) de vloeren nog niet geisoleerd. Hierbij kan het — naast begane
grondvloeren — ook gaan om vloeren boven een onderdoorgang. Bij sommige vlioeren kunt u de
onderzijde isoleren. Bijvoorbeeld bij een vloer boven een kelder, een kruipruimte (met een vrije ruimte
onder de balken van minimaal 35 cm) of een vloer boven een onderdoorgang. Bij de kruipruimte is
het verstandig om de bodem af te dekken met een kunststof folie. Zo voorkomt u dat isolatiemateriaal
vochtig wordt. Bij vioeren op de volle grond of boven een lage kruipruimte kunt u de bodem of de
bovenzijde van de begane grondvloer isoleren. Een vloer wordt hoogstwaarschijnlijk maar één keer

grondig gerenoveerd. Isoleer daarom meteen goed.

In dit gebouw is (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Goed isolerend glas — zoals HR* glas,
vaculimglas of triple (drievoudig) glas — vermindert aanzienlijk de warmteverliezen. Ook verhoogt dit
glas het comfort in uw gebouw. Zo is er geen tocht en kou bij de ramen en geen condens aan de
binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid van buiten. Zijn uw
kozijnen aan vervanging toe? Dit is het ideale moment om de kozijnen en het glas in één keer goed
te isoleren.

Een buitendeur met weinig glas — zoals veel voordeuren — telt in het energielabel als een buitendeur.
In dit gebouw is (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Een geisoleerde buitendeur
verbetert de energieprestatie van uw gebouw. Belangrijk hierbij is dat u deze deur in een geisoleerd
kozijn plaatst. Rondom de deur moet u aan vier zijden een goede luchtdichting aanbrengen. Gaat u
een buitendeur vervangen? Kies dan voor een geisoleerde buitendeur.
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LET OP!

Installaties

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren

van een gebouw

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw gebouw niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid van
het gebouw in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden in uw gebouw. Deze
kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij de aansluiting van
het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en/
of panelen is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar aansluiten. Dit voorkomt

warmteverlies en onaangename tocht.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer het gebouw in. Dat voorkomt tocht.
Maar het gebouw moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
— en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende ventilatie. Laat u
hierover informeren door een expert.

Naast het isoleren van uw gebouw, is het belangrijk dat u aandacht besteedt aan de installaties. Met energiezuinige installaties of

installaties die hernieuwbare energie gebruiken, gebruikt uw gebouw minder fossiele energie en stoot ook minder CO, uit. Als er op dit punt

nog verbetering in uw gebouw mogelijk is, dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de energieprestatie van uw gebouw kunt

verbeteren.

Energiezuinig
verwarmingstoestel

Is de verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staan een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op dit
moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107 ketel

Met een zuinige HR107 ketel kan uw gasverbruik flink dalen. Een nadeel van HR107 ketels is dat
deze werken op aardgas. In Nederland willen we in de toekomst van het gebruik van aardgas af,
omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u het gebouw verwarmen met minder aardgas, maar is het gebouw nog niet geschikt om
volledig over te stappen op lage temperatuurverwarming? Dan is een hybride warmtepompsysteem
een goede (tussen)oplossing. Dit systeem bestaat uit een (bestaande) CV-ketel op aardgas en een
warmtepomp op elektriciteit. De warmtepomp zorgt meestal voor warmte in uw gebouw. Alleen als
het buiten erg koud is, helpt de CV-ketel mee.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw gebouw. Warmtepompen halen warmte uit onuitputtelijke bronnen zoals lucht,
bodem, oppervlaktewater of grondwater. Een warmtepomp werkt met een lage verwarmings-
temperatuur. Daarom is dit systeem alleen geschikt voor goed geisoleerde gebouwen.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel heeft u geen aardgas meer nodig voor verwarming. Een biomassaketel
verwarmt door houtpellets, houtsnippers of hele houtblokken te verbranden in plaats van aardgas.
Houtpellets zijn geperste houtkorrels. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de
omgeving veroorzaken.
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Disclaimer

Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansiluiting voor verwarming van uw gebouw nodig is,

is een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte
geleverd aan het gebouw. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de
gebouwen, waar het via eenwarmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming. Het afgekoelde water
gaat weer terug naar de verwarmingscentrale, die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan het gebouw geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een

lage temperatuur levert, dan is het van belang dat uw gebouw goed geisoleerd is, en dat de
radiatoren, convectoren en/of vloerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage
temperatuur. Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de
toekomst aan te leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de
definitieve plannen kunt u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en de

overige installaties in het gebouw.

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.ep-online.nl.
De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de

geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen kunt u een indicatie krijgen hoeveel

bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen
van uw gebouw. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel

advies in te winnen.
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 oktober 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Bloemendaal
Sectie A
Perceel 11254

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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