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Oosterend 13 te Laren

Aan de rand van het centrum, op loopafstand van alle faciliteiten welke Laren te 
bieden heeft, in rustig straatje in de Gouden Driehoek, ligt deze in 2024 rigoureus 
verbouwde half vrijstaande multifunctioneel bedrijfsruimte (totaal circa 259 m2). 
Door de verschillende mogelijkheden welke het bestemmingsplan biedt, zijn vele 

invullingen denkbaar!
Ruime parkeergelegenheid (voor circa 6 auto’s) op eigen terrein!

Bestemming:               Kantoor
Functieaanduideling:    Maatschappelijk

Op dit moment betreft het een leegstaand object, wat na verbouwing de uitstraling 
zal krijgen van de getoonde Renders. Aan deze renders kunnen geen rechten 

worden ontleend. De uitstraling kan, na verkrijgen vergunning, nog wijzigen.

De indeling is als volgt;
Begane grond (circa 133 m2):

Entree, toilet groep, trappenhuis naar verdieping, ontvangstruimte met open 
verbinding naar grote kantoor-/multifunctionele ruimte met fraaie dubbele 
openslaande deuren in voorgevel en tevens is er een 2e toilet en een moderne 
keukenopstelling voorzien van inbouwapparatuur, aanwezig in deze ruimte.

1e verdieping (circa 126 m2):
Overloop, 1 grote open lichte ruimte met dakkapellen en dakramen, grotendeels 

nok in zicht! Een prachtige inspirerende werkruimte welke verschillende 
mogelijkheden heeft!

Tevens is de mogelijkheid aanwezig hier nog een toilet aan te sluiten. 

Door het multifunctionele karakter van dit object, zijn vele invullingen in het 
gebruik mogelijk! Hierbij valt ook te denken aan opslag (auto’s) op de begane grond 
een (holding) kantoor op de verdieping. Meerdere units creëren bestaat ook tot de 

mogelijkheden.

Kortom een prachtige, inspirerende en lichte ruimte in het centrum van Laren!

Projectnotaris; Notariskantoor Van Hengstum & Stolp Netwerk notarissen - 
Hilversum

VRAAGPRIJS:€ 1.100.000,- K.K.
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Verkoopprocedure
Alle door Gijs Jansen Makelaars en de verkoper verstrekte informatie moet 
uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg tot het 
uitbrengen van een bod. Gijs Jansen Makelaars raadt geïnteresseerden aan, 

voor het doen van een bieding, een eigen NVM makelaar in te schakelen voor de 
begeleiding bij aankoop.

Koopakte
Bij een tot stand gekomen koopovereenkomst zal door Gijs Jansen Makelaars 

de koopakte volgens NVM model worden opgesteld. Daarin wordt gebruikelijk 
opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van tenminste 10% van de koopsom 

die wordt voldaan aan de notaris. Voorbehouden kunnen alleen worden 
opgenomen (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van financiering) indien deze 

uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld.

Volmacht
Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke 
medewerker van de notaris, om namens koper mee te werken aan de akte waarbij 
de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde 

openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, 
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of 
andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving. 

Algemene ouderdomsclausule
Het is koper bekend dat (een gedeelte van) de onroerende zaak meer dan 113 jaar 

oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden 
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 
van deze koopakte en artikel 7:17 en lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele 

ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en 
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan 

de overeenkomst voor rekening en risico van koper

Onderzoek tanks
Gijs Jansen Makelaars raadt geïnteresseerden altijd aan zelf onderzoek te doen 

naar de eventuele aanwezigheid van (ondergrondse) opslag(vloeistof)tank(s) en/of 
verontreiniging op het perceel.

Algemene asbestclausule
In de onroerende zaak kunnen, gezien het bouwjaar, asbesthoudende stoffen/ 

materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door 
koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving 

voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt 
alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de 

verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van 
artikel 6.3. van de koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele 
ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal 
en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak 

aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke 
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper

Beschermd dorpsgezicht
Het is koper bekend dat het ge-/verkochte binnen het beschermd dorpsgezicht valt.

HEMELWATER
Koper wordt geadviseerd om zich in te lezen met betrekking tot het Regenklaar 

maken van de Gemeente laren.
Zie hiervoor: www.larenregenklaar.nl



Toelichting NEN 2580
 De meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De meetinstructie is bedoeld om een 

meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie 
van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten 

niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de 

particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is 
pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere verkoper 
en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit 
voort uit artikel 7:2 burgerlijk wetboek. Dit is eveneens kenbaar gemaakt in de 

verkoopbrochure van het ge-/verkochte.
Dit betekent dat verkoper uit juridisch oogpunt kan ingaan op het voorstel van 

partij 2. Er bestaan voor verkoper drie mogelijkheden:

1. Verkoper zet zijn handtekening onder de koopovereenkomst met u als koper en 
gaat niet in op het bod van partij 2.

2. Verkoper stelt u op de hoogte van de nieuwst gegadigde, partij 2. Over de hoogte 
en de voorwaarden van het voorstel van partij 2 worden aan u geen mededelingen 
gedaan. Vervolgens geeft verkoper u en partij 2 de gelegenheid om een nieuw bod 
uit te brengen binnen een nader te bepalen termijn. Daarna beslist verkoper welk 
bod hij accepteert, dan wel met welke partij hij verder in onderhandeling treedt.
3. Verkoper neemt afscheid van u. Verkoper treedt in onderhandeling met partij 2, 

dan wel accepteert het bod van partij 2.

Onderzoeksplicht
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van 
belang (kunnen) zijn. Gijs Jansen Makelaars raadt geïnteresseerden aan, voor 

het doen van een bieding, een eigen NVM Makelaar in te schakelen voor de 
aankoopbegeleiding.

Brochure
Alhoewel zorgvuldigheid is betracht, wordt voor de inhoud van deze 

verkoopbrochure noch door de eigenaar noch door de verkopend makelaar, enige 
aansprakelijkheid aanvaard voor de onjuistheid van de vermelde gegevens. De 

tekeningen in deze brochure geven vaak de standaardsituatie van de woning weer.
Het kan zijn dat de eigenaar wijzigingen heeft aangebracht, zodat de maten van 

diverse ruimten niet meer kloppen.
Tevens kunnen de maten afwijken aangezien de tekeningen verkleind weergegeven 

(kunnen) zijn in deze brochure.

Genoemde clausules zullen wij in de koopakte opnemen.

Inlichtingen
Gijs Jansen Makelaars

Burg. Van Nispenstraat 27
1251 KE  Laren

Telefoon: 035-5334242
E-mail: info@gijsjansenmakelaars.nl

www.gijsjansenmakelaars.nl

Verder zoeken?
Mocht u geen interesse meer hebben voor deze woning, dan willen wij u graag 
verder helpen en nodigen u gaarne uit voor een vrijblijvend gesprek om u te 

informeren over de wijze waarop wij u van dienst kunnen zijn.

Deze brochure is zorgvuldig samengesteld echter aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.


