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BEDRIJFSUNITS AAN DE KORENMOLEN IN WESEPE

Vanaf 2025 beschikbaar, 21 bedrijfsunits vanaf 53m2 aan de Korenmolen 
in Wesepe, Gemeente Olst-Wijhe. Een modern en ruim opgezet bedrijven-
terrein dat zich onderscheidt door haar kwaliteit, duurzaamheid en een 
perfecte ligging. 

Bij de ontwikkeling van dit plan is uitgegaan van 21 bedrijfsunits ge-
schikt voor opslag ondergebracht in 1 modern gebouw. Deze kunnen op 
basis van actuele beschikbaarheid ook (nadien) gekoppeld worden tot 
grotere units.  
 
De bedrijfsunits zijn voorzien van een overheaddeur. Door de hoogte van 
het gebouw zijn de units desgwenst te voorzien van een verdiepingsvloer/
entresol. 

De fraaie gevels worden afgewerkt met duurzame materialen, zodat het  
pand een prachtige en duurzame uitstraling meekrijgt. De constructie  
is berekend op het mogelijk toepassen van een PV-installatie.  

Door de ruime opzet van het bedrijventerrein is het een prettige plek om 
zich zowel overdag als 's avonds te begeven en uw kostbare bezit veilig 
achter te kunnen laten.  
 
Geïnteresseerd? Klik hier voor de contactgegevens. 
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KANTOORVILLA'S AAN DE GOORSEWEG IN LOCHEM

Ondernemen in uw eigen duurzame kantoorvilla? Hier kan het! Op een 
ware zichtlocatie vanaf de Goorseweg in Lochem worden deze hoogwaar-
dige nieuwe kantoorvilla's vanaf ca. 250 m² BVO, met elk 7 eigen parkeer-
plaatsen aangeboden. Het betreft een vijftal unieke kantoorgebouwen 
met een luxe en moderne uitstraling. Elke gevel is uniek, waardoor u zich 
kunt vestigen in een kantoor met een eigen identiteit

De villa's worden voorzien van een modern en turn-key opleveringsni-
veau, met onder andere: luchtbehandelingsinstallatie, airconditioning 
en verwarming (gasloos), verlichting, 3 pantry's, 3 toiletten, stroom- en 
data-aansluitingen, vloeren en raambekleding. Omdat met stelposten 
wordt gewerkt heeft  u bovendien inspraak in de afwerking en het 
materiaalgebruik van voorzieningen.  

Omdat de kantoren worden voorzien van eigen voorzieningen per bouw-
laag, is het goed mogelijk om een (of meerdere) verdieping(en) separaat 
te verhuren. 

Uw persoonlijke visitekaartje en een fijne werkplek, waar u uw klanten 
kunt ontvangen en uitdragen waar u voor staat.

Geïnteresseerd? Klik hier voor de contactgegevens. 
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Op een schitterende zichtlocatie vanaf de Goorseweg op een mooi 
aangelegd bedrijvenpark in Lochem.  
 
Makkelijk bereikbaar vanaf en direct gelegen aan de nieuwe rondweg
(N346) richting Goor, Zutphen of Deventer (A1).
   
Het betreft project Stijgoord op loopafstand van enerzijds het 
centrum en anderzijds de groene omgeving. Ook het treinstation 
van Lochem bevindt zich op loopafstand. 
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Bron: Google maps® (november 2024)
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parkeernorm:

totale bebouwingsoppervlakte nieuw:   421 m2

kavelgrootte:   1.736 m2 
bebouwingspercentage:   24,3 % 

totale groenvoorzieningoppervlakte:   480 m2

nieuwe situatie:
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ca. 32 st. geëist door gemeente
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Het plan weergegeven in de huidige situatie (november 2024).

Vijf kantoorvilla's met voorgevel gelegen aan de Goorseweg (N346) 
en per kantoor 7 parkeerplaatsen op eigen terrein. 

LOCATIE & LIGGING

wa
te

r

ta
lu

d

Versie 15 november 2024
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Onder architectuur ontwikkelde kantoorvilla's verdeeld over een statig 
gebouw. De strakke look en de fraai gemetselde voorgevel met mooie grote 
raampartijen, geeft het geheel een heel fraaie en duurzame uitstraling.  
De 3D impressies en geveltekeningen zoals in deze brochure afgebeeld  
ijn op dit moment nog concept-ontwerpen. Deze moeten nog goedgekeurd 
worden door de welstand en kunnen daardoor in werkelijkheid afwijken. 

IMPRESSIE
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TEKENINGEN
UNITS
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PARKEREN
Rondom het pand zijn
35 parkeerplaatsen 
ingetekend.

IN OPTIE

VERKOCHT
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De 3D impressies en geveltekeningen zoals in deze brochure 
afgebeeld zijn op dit moment nog concept-ontwerpen. 
Deze moeten nog goedgekeurd worden door de welstand 
en kunnen daardoor in werkelijkheid afwijken. 
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rookmelder volgens NEN 2555

renvooi

besluit bouwwerken leefomgeving:
Er dient gebouwd te worden overeenkomstig de eisen van het besluit bouwwerken leefomgeving

afdeling 4.2 veiligheid
•
•
•

•

•

•

vloerafscheidingen volgens paragraaf 4.2.3
afmetingen trappen volgens paragraaf 4.2.4
beperking ontwikkeling van brand volgens paragraaf 4.2.7 
conform NEN-EN 13501-1
beperking ontwikkeling van rook volgens paragraaf 4.2.7 
conform NEN-EN 13501-1
deuren, ramen, kozijnen e.d. van woonfuncties voldoen aan een 
weerstandsklasse 2 m.b.t. inbraakwerendheid, volgens paragraaf 4.2.16 
conform NEN 5096
alle afmetingen, zwaartes e.d. van alle constructieonderdelen volgens 
berekening en tekening constructeur en leveranciers 

afdeling 4.3 gezondheid
•
•

•

•
•
•

•

•
•

bescherming tegen geluid van installaties volgens paragraaf 4.3.2
geluidsniveau van een installatie voor warmte- koudeopwekking opgesteld 
buiten de uitwendige scheidingsconstructie van een bouwwerk volgens 
paragraaf 4.3.2
geluidwering tussen gebruiksfuncties en tussen ruimten in een woonfunctie 
volgens paragraaf 4.3.4
wering van vocht van buiten volgens paragraaf 4.3.5 conform NEN 2778
afwerking scheidingsconstructies toilet- badruimte volgens paragraaf 4.3.5
luchtverversing van verblijfsgebied, verblijfsruimte, toilet- en badruimte 
volgens paragraaf 4.3.6 conform NEN 1087
luchtverversing van overige ruimtes volgens paragraaf 4.3.6 
conform NEN 1087
bescherming tegen ratten en muizen volgens paragraaf 4.3.9
daglichttoetreding volgens paragraaf 4.3.10 conform NEN 2057

afdeling 4.4 duurzaamheid
•

•

•

•

•
•

uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsgebied, een toiletruimte 
of een badruimte, heeft een conform NTA 8800 bepaalde gemiddelde 
warmteweerstand volgens paragraaf 4.4.1:
- scheidingsconstructie kruipruimte of grond of water: ≥ 3,7 m².K/W
- verticale scheidingsconstructie: ≥ 4,7 m².K/W
- horizontale of schuine scheidingsconstructie: ≥ 6,3 m².K/W
- inwendige scheidingsconstructie: ≥ 4,7 m².K/W
een onderdeel van een uitwendige scheidingsconstructie heeft een conform 
NTA 8800 bepaalde warmteweerstand van ten minste 2,6 m².K/W volgens 
paragraaf 4.4.1 
ramen, deuren en kozijnen hebben een volgens paragraaf 4.4.1 conform 
NTA 8800 bepaalde gemiddelde warmtedoorgangscoëfficiënt van ten 
hoogste 1,65 W/m².K
definitieve warmteweerstanden en warmtedoorgangscoëfficiënten conform 
BENG berekening
milieuprestatie bouwwerk volgens paragraaf 4.4.2
laadinfrastructuur voor electrische voertuigen volgens paragraaf 4.4.3

afdeling 4.6 toegankelijkheid
•
•
•
•

•

afmetingen vrije doorgang: doorgang volgens paragraaf 4.6.1
afmetingen vrije doorgang: verkeersroute volgens paragraaf 4.6.1
overbrugging van hoogteverschillen volgens paragraaf 4.6.1
maximaal hoogteverschil met aansluitend terrein ter plaatse van de 
hoofdtoegang is < 0,02 meter volgens paragraaf 4.6.3
bereikbaarheid vanaf de openbareweg volgens paragraaf 4.6.3

afdeling 4.7 installaties
•

•

•

•
•

•

•

voorziening voor het afnemen en gebruiken van energie 
volgens paragraaf 4.7.2
- voorziening voor elektriciteit conform NEN 1010
- voorziening voor gas conform NEN 1078
voorziening voor drinkwater of warmwater volgens paragraaf 4.7.3 
conform NEN 1006
afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater volgens paragraaf 
4.7.4 conform NEN 3215
cv-installaties volgens NEN 3028
voorziening voor tijdig vaststellen van brand volgens paragraaf 4.7.5
- rookmelders in een woonfunctie voldoen aan NEN 2555

 - rookmelders in een gebruiksfunctie met een brandmeldinstallatie als 
bedoeld in NEN 2535 voldoen aan NEN 2535.

voorziening voor tijdig vluchten bij brand volgens paragraaf 4.7.6
- een gebruiksfunctie met een brandmeldinstallatie heeft een 

ontruimingsinstallatie conform NEN 2575
- vluchtrouteaanduiding voldoen aan NEN 3011 en zichtbaarheidseisen 

conform NEN-EN 1838
toegankelijkheid voor hulpverleningsdiensten volgens paragraaf 4.7.8

algemene opmerkingen
•
•

geringe afwijkingen i.v.m. nadere uitwerking voorbehouden
alle maten in millimeters

goorseweg

60

30 30 min. brandwerende scheidingsconstructie

60 min. brandwerende scheidingsconstructie
deur: rookwerende en zelfsluitend en 30 min. brandwerend
(rookwernd Ra confrom NEN 6075)30

renvooi brandveiligheid

noodverlichting, welke binnen 15 sec. na het
uitvallen van de voorziening voor elektriciteit,
gedurende ten minste 60 minuten, een
verlichtingssterkte van ten minste 1 lux/m² op
vloerniveau(of tredevlak) geeft.
gekoppelde rookmelder (per kantoorunit), confrom
NEN 2555 (gelijkwaardige maatregel)

draagbaar blustoetsel (bijvoorbeeld schuimblusser
met ten misnte 6 liter inhoud)
vluchtrouteaanduiding rechtdoor, naar boven en
(nood)uitgang conform NEN 3011, welke voldoet
aan de zichtbaarheidseisen conform NEN-EN 1838
vluchtrouteaanduiding trap af rechts conform NEN
3011, welke voldoet aan de zichtbaarheidseisen
conform NEN-EN 1838

vluchtrouteaanduiding trap af links conform NEN
3011, welke voldoet aan de zichtbaarheidseisen
conform NEN-EN 1838

de weerstand tegen rookdoorgang conform 6075Ra

deur van binnenuit zonder losse voorwerpen
(zoaLs sleutel/Tags e.d.) te openen. Een
autmatisch werekende deur mag het vluchten in de
vluchtroute niet belemmeren

brandwerende scheiding ten minste 30 min.
brandwerend

brandwerde scheiding ten misnte 60 min (EI60)
WBDBO + weerstand tegen rookdoorgan RA
conform NEN 6075

Borgingsprotocol rookmelders:
- test ten minste 1 keer per maand de rookmelders
- 2-jaarlijkse controle/onderhoud door erkend bedrijf/installateur
- maandelijks buitenzijde stofvrij maken
- na 10 jaar rookmelders vervangen
- storingen dienen adequaat en z.s.m. te worden opgelost/verholpen

elke kantoorunit is één brandcomparitment en één subbrandcomparitment
beschermde lvuchroute is buiten het subbrandcomparitment gelegen
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8Versie 15 november 2024
De 3D impressies en geveltekeningen zoals in deze brochure 
afgebeeld zijn op dit moment nog concept-ontwerpen. 
Deze moeten nog goedgekeurd worden door de welstand 
en kunnen daardoor in werkelijkheid afwijken. 
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MINIMUM ISOLATIEWAARDES
Vloeren RC min. 3,7 m²·K/W 
Gevels RC min. 4,7m²·K/W 
Daken RC min. 6,3 m²·K/W

COMPLETE INSTALLATIES, AANBRENGEN W-INSTALLATIES 
(SANITAIR) EN E-INSTALLATIES
• Meterkast voorzien van groepenkast
• Airco, verwarming, ventilatie, data- en stroomaansluitingen.

 
MODERN UITGERUSTE TOILETGROEPEN
Een toilet met inbouwreservoir en een fonteintje per verdieping.

 
PANTRY
3 pantry's, standaard bevindt zich op elke verdieping een pantry. 
Kleur en afwerking optioneel naar keuze.

 
VLOER- EN WANDAFWERKING
• PVC vloer met plinten, muren gesausd.
• In de sanitaire ruimte zullen vloer- en wandtegels worden 

aangebracht. 
 

PLAFONDS
• Systeemplafonds met 60x60 cm plafondplaten.
• Sanitaire ruimte; 60 x 60 cm vochtwerende gipsvinylplaten.

VOORZIEN VAN EFFICIËNTE WERKPLEKVERLICHTING 
EN VERLICHTING BUITEN
• Er zullen binnen standaard meerdere lichtpunten worden 

gecreëerd.
• Elke kantoor krijgt tevens een lichtpunt aan de buitengevel, 

alsmede een elektrapunt aan de buitengevel voor eventuele 
gevelreclame (Informeer bij de gemeente naar een 
vergunning, dit dient u zelf te regelen).

• Er zal ook buitenverlichting op het terrein worden aangelegd.

 
CONTACDOZEN EN DATA-AANSLUITINGEN
Ieder kantoor wordt per verdieping voorzien van meerdere 
wandcontactdozen en data-aansluitingen

PARKEERPLAATSEN
Elk kantoor krijgt 7 parkeerplaatsen toegewezen.

VERENIGING VAN EIGENAREN
Omdat meerder kantoorvilla's in hetzelfde gebouw zijn gevestigd, 
zal een VVE worden opgericht. Alle eigenaren van een kantoorvilla 
in het betreffende gebouw zullen hieraan deelnemen.
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ALLE IN DEZE BROCHURE GENOEMDE PRIJZEN ZIJN TE VERMEERDEREN MET 21% BTW
GENOEMDE PRIJZEN ZIJN GELDIG T/M 31 DECEMBER 2024.

* ALLES ONDER VOORBEHOUD OMGEVINGSVERGUNNING GEMEENTE LOCHEM

UNIT OPPERVLAKTE TOTAAL VERKOOPPRIJS VON BIJZONDERHEDEN

1 ca. 260 m2 € 669.500,- kopse kant villa - m2 verdeeld over 
drie verdiepingen

2 ca. 250 m2 € 649.500,- tussenvilla - m2 verdeeld over 
drie verdiepingen

3 ca. 250 m2 € 649.500,- tussenvilla - m2 verdeeld over 
drie verdiepingen

4 ca. 250 m2 € 649.500,- tussenvilla - m2 verdeeld over 
drie verdiepingen

5 ca. 260 m2 € 669.500,- kopse kant villa - m2 verdeeld over 
drie verdiepingen
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De kantoorvilla wordt compleet Turn-key opgeleverd, dus opties zijn er wat ons betreft nu niet standaard aan 
te bieden. Indien u speciale wensen heeft, kan in overleg uiteraard altijd gekeken worden of we deze voor u 
kunnen uitvoeren.



ONTWIKKELAAR

D&D Vastgoed
Laan van Indië 6H
7602 DB Almelo

www.dd-projecten.nl

CONTACTINFORMATIE

**  Deze verkoopbrochure is met de grootst mogelijke zorg opgestel door D&D vastgoed (november 2024). Echter aan dit document 
    kunnen op basis van mogelijke typefouten of door overmacht veranderende omstandigheden geen rechten worden ontleend.

*     ALLES ONDER VOORBEHOUD OMGEVINGSVERGUNNING GEMEENTE

BOERS REAL ESTATE B.V.
Maagdenburgstraat 22
7421 ZC Deventer

T   085-48 68 321 
E   info@boersrealestate.nl
I    www.boersrealestate.nl


