Bedrijfsruimte

Molenstraat 138

3764 TJ Soest

€ 4.250 p.m.

. Majoor makelaars 035-6036282
m Maloor Kerkstraat 83A info@makelaarsmajoor.nl

Bedrijfsmakelaars 3764 CS Soest www.makelaarsmajoor.nl




Omschrijving

Bent u op zoek naar een inspirerende werkomgeving met een stijlvolle uitstraling? Zoek niet verder! Aan de Molenstraat
138 te Soest bieden wij deze riante kantoorruimte aan. Of u nu een kleine ruimte nodig heeft voor een werknemer die graag
alleen werkt, of dat je een grotere ruimte nodig hebt voor een teamoverleg, het pand heeft een variéteit aan opties die aan
uw behoeften voldoen.

Er is voldoende parkeergelegenheid beschikbaar en diverse eetgelegenheden en winkels bevinden zich op loopafstand.

LOCATIE

Deze kantoorruimte is gelegen op een goed bereikbare locatie in een woonwijk met een gezonde verhouding tussen
woningen en winkels. Ook zijn er diverse uitvalswegen in de nabij omgeving en is het openbaar vervoer op loopafstand
gelegen.

OPPERVLAKTE
De oppervlakte bedraagt VVO 338 m2 aan gebruiksoppervlakte. Het pand is ingemeten conform de NEN 2580,
"Oppervlakten en inhouden van gebouwen".

BESTEMMING
Enkelbestemming: Kantoor
Voor meer informatie verwijzen wij u naar het vergunningsloket van de gemeente Soest.

OPLEVERINGSNIVEAU

Het opleveringsniveau van het bedrijfspand is uitzonderlijk hoog te noemen, de navolgende voorzieningen zijn in het
kantoorgebouw verwerkt:

- airconditioning;

- systeemplafond inclusief verlichting;

- luchtbehandeling;

- toiletten;

- pantry;

- verzorgde entree;

- te openen ramen;

- thans aanwezige vloerafwerking;

- afsluitbaar buitenterrein;

- kabelgoten inclusief thans aanwezige elektravoorzieningen en netwerkbekabeling.

HUURPRIJS

€ 4.250,- per maand *

€ 51.000,- per jaar *

*Excl. BTW, gas, water en elektra

ZEKERHEIDSSTELLING
Ter meerdere zekerheid van de nakoming van de verplichtingen uit de huurovereenkomst dient een bankgarantie te worden
verstrekt gelijk aan 3 (drie) maanden de huursom.

HUURPERIODE
De huurperiode bedraagt 5 jaar met 5 optiejaren, maar in overleg afwijkende huurtermijnen bespreekbaar.



Omschrijving

PARKEREN
Het pand heeft ruime parkeermogelijkheden op eigen terrein met 16 parkeerplaatsen.

HUUROVEREENKOMST

Op basis van het standaardmodel huurovereenkomst volgens de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ februari 2015) voor
kantoorruimte in de zin van artikel 7:230a BW, zoals gehanteerd wordt door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerend goed (NVM). Verhuurder zal gebruik maken van standaard verhuurderaanpassingen.

BIJZONDERE BEPALINGEN

Huurder dient zelf en voor eigen eigen rekening en risico zorg te dragen voor verkrijging en voortzetting van de
overheidswege benodigde toestemming(en) of vergunning(en), teneinde de door huurder beoogde bedrijfsvoering in het
gehuurde te kunnen uitoefenen. Huurder is slechts gerechtigd om in overleg met en na schriftelijke toestemming van de
verhuurder naamsaanduiding aan te brengen aan het gehuurde. Het verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte
verleent aan geen der partijen enig recht.

METRAGE

De genoemde metrages zijn met zorg berekend. Het verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan
geen der partijen enig recht, behoudens ingeval van niet correcte verrekening van de servicekosten. Hierbij geldt als
uitgangspunt dat de servicekosten nimmer meer of minder mogen bedragen dan benodigd voor de betaling en/of
reservering van de daadwerkelijke gemaakte of te maken kosten.

Mocht u meer informatie wensen en/of een bezichtiging wensen aan te vragen, dan kunt u direct contact opnemen met de
behandelend makelaar;

Gelieve de privacy van de zittende huurders te respecteren en enkel bezichtiging op afspraak in te plannen met de
makelaar.

Edwin Majoor
0611870865



LS

e

Plattegrond

1237 m

221m

ES1m

250m

0.96m

097 m

270m

481m

681 m

325m

Personeolsruiente
Haogte 3 46m

Vergaderruimbs

A55m

302m

6.08m

881m

5.96m



O
-
O
—
®)
o)
=
©
al




Plattegrond

9 457 m =

it 547m = B18m -

i p
X 322 A 3%0m  270m
i 22m
' ' 4
2mm Smiocie
Hoogte 2.53m
1 H 11.35m
y '
' . 3aim
bt vk s
!
'
. ~
u 3y oan ped - 5.09m - - s10m -

= 440m - 450m =

2 S



Plattegrond




RoPubliceer geraadpleegd op: 28 May 2024 om 9:23 AM

W\ s :

NN R

\\ y{;\; %\3 e
_\/;;,:/"\\ :

Plan informatie

Legenda Legenda

—/ wonen

7 Bestemmingsplangebied | 5 ‘
‘ | +  waae

= agrarisch | l
B agrarisch met waarden

T Wro-zone
B peqiij [ " — ‘
B huren ontspanning -+ Functieaanduiding

Bouwvlak

/= detailhandel | ‘

—

Bouwvlak

= goen | — ‘
T wantoor =3 Maaivoering
BT naatschappelik
B recreatie
= sport
= tuin
—

verkeer

Plan naam De Eng
Plan idn NL.IMRO.0342.BPSOE0002-0401
Plan type bestemmingsplan
Status deels anherroepelijk in werking
Datum 19 december 2012
Geldend ja

Op deze locatie geldt
Bestemmingen
enkelbestemming: Kantoor
dubbelt ing: Waarde - Archeologie hoge verwachting
AWV1

Aanduidingen

bouwvlak: bouwvlak

maximum goothoogte (m): 3

maximum bouwhoogte (m): 9

maximum bebouwingspercentage terrein (%): 25
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Extra

informatie

Algemene informatie
Onderzoeksplicht huurder + mededelingsplicht: Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met
betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in het object.

De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verhuurder en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft
als bedoeling om de huurder zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de huurder een onderzoek plicht. Dit houdt in dat de huurder zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of het object de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik
dat hij van het object zou willen maken.

Gunning
Verhuurder behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Overeenkomst
Een overeenkomst komt eerst tot stand, indien overeenstemming is bereikt over huursom, oplevering, bijkomende
voorwaarden en roerende zaken.

Huurovereenkomst

Op basis van het standaard model huurovereenkomst volgens de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ februari 2015)
voor kantoorruimte in de zin van artikel 7:230a BW, zoals gehanteerd wordt door de Nederlandse Vereniging van
Makelaars in onroerend goed (NVM). Verhuurder zal gebruik maken van standaard verhuurderaanpassingen.

of

Op basis van het standaard model huurovereenkomst volgens de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ 2012) voor
winkelruimte in de zin van artikel 7:290a BW, zoals gehanteerd wordt door de Nederlandse Vereniging van Makelaars
in onroerend goed (NVM). Verhuurder zal gebruik maken van standaard verhuurderaanpassingen.

BTW clausule

De in deze documentatie genoemde bedragen zijn exclusief BTW, uitgaande van het feit dat huurder(blijvend) voldoet
aan de criteria welke gesteld zijn of worden voor een belaste verhuur ex. Artikel 11, lid 1 letter b, sub 5, Wet op de
omzetbelasting 1968.

Bijzondere bepalingen

Huurder dient zelf en voor eigen rekening en risico zorg te dragen voor verkrijging en voortzetting van de
overheidswege benodigde toestemming(en) of vergunning(en), teneinde de door huurder beoogde bedrijfsvoering in
het gehuurde te kunnen uitoefenen. Huurder is slechts gerechtigd om in overleg met en na schriftelijke toestemming
van de verhuurder naamsaanduiding aan te brengen aan het gehuurde. Het verschil tussen de opgegeven en de
werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht.

Metrage

De genoemde metrages zijn met zorg berekend. Het verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent
aan geen der partijen enig recht, behoudens ingeval van niet correcte verrekening van de servicekosten. Hierbij geldt
als uitgangspunt dat de servicekosten nimmer meer of minder mogen bedragen dan benodigd voor de betaling en/of
reservering van de daadwerkelijke gemaakte of te maken kosten.



Over ons Majoor

Bedrijfsmakelaars

Waar staan wij bij Majoor Makelaars voor?

Wij zijn gedreven makelaars met aandacht voor de juiste informatie en uw tijd die het kost om het object deugdelijk aan te
kopen of aan te huren. Wellicht dit object?

Makelaars met aandacht voor details, voor uw vragen, opmerkingen of anderszins. Voor de bezichtiging dit object nemen
wij graag meer dan de gebruikelijke tijd en desgewenst meerdere keren.

Onze persoonlijke uitdaging zit in tevreden klanten; zowel onze opdrachtgevers als de huurders van onze objecten; onze
toekomstige opdrachtgevers. Neemt u dus gerust de tijd en stel ons de vragen die in u opkomen. Ook als u twijfelt.
Aandacht is ons motto en bepaalt in overwegende mate onze manier van werken. Van de bezichtiging, de tot aan de
mogelijke oplevering van het object. Daar kunt u op rekenen, daar mag u om vragen en ons op afrekenen.

Letterlijk gezegd is niets ons te veel; alles binnen de regels van ethiek, de opdracht en de juridische en wettelijke kaders
van ons uitdagende vak. De persoonlijke voldoening van tevreden klanten die het vertrouwen in ons hebben, houden en
krijgen blijft de uitdaging.

Indien u na de bezichtiging nader kennis wilt maken of wellicht ons in onze missie en visie van tevreden klanten wilt
steunen, schroom dan niet. Wij staan voor alles open om ons werk nog leuker, aantrekkelijker en gemakkelijker te maken.
In vertrouwen en in uw belang en de volgende klant.

Wij staan dus ook open voor uw ideeén en op- of aanmerkingen.

Edwin B.W. Majoor NVM Makelaar & Taxateur RT RMT Wijnand L. Haak -Kandidaat Makelaar K-RMT

06-11870865 06-11870866
035-6036282 035-6036282
emajoor@makelaarsmajoor.nl whaak@makelaarsmajoor.nl

Gé Westerbeek - NVM Makelaar & Taxateur RT RMT Willeke van den Bor - Officemanager
06-53428967 06-19478877
035-6036282 035-6036282

westerbeek@makelaarsmajoor.nl info@makelaarsmajoor.nl




Majoor Makelaars Baarn
Brink 34 3741 AL Baarn

Contact 035 - 60 36 282

geg evens info@makelaarsmajoor.nl

www.makelaarsmajoor.nl

Majoor Makelaars Soest
Kerkstraat 83 A 3764 CS Soest
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Jong enthousiasme met de juiste ewvaning

TAXATIE - AANKOOP - VERKOOP




Extra

iInformatie

Algemene informatie
Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht: Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met
betrekking tot mogelijk aanwezige gebreken in het object.

De informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft
als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper een onderzoek plicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of het object de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik
dat hij van het object zou willen maken.

Mededeling tot verkoop
Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Een bieding
gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.

Biedverloop
Het biedverloop bij onderhandelingen over onroerende zaken kent diverse bijzonderheden die u het beste vooraf met
de makelaar kunt bespreken.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Overeenkomst
Een overeenkomst komt eerst tot stand, indien overeenstemming is bereikt over koopsom, oplevering, bijkomende
voorwaarden en roerende zaken.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de model koopakte die is
opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.
De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van hypotheek en bestemming) worden alleen
vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. Voor zover er in deze brochure aanvullende clausules zijn
vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen
via de makelaar.



