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TE KOOP/TE HUUR



Soort object:

Kantoorruimte





Totale oppervlakte:

576 m²





Parkeerfaciliteiten:

Aanwezig

Huurprijs: € 115,- per m² per 
maand

Koopprijs €1.700.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg
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Kenmerken



Object

Modern kantoorgebouw, gebouwd in 2004 en gelegen op dè kantoorlocatie van Uden. Het pand heeft
een nette uitstraling met een formele doch speelse vormgeving door de grote uitstekende raampartijen
en gebruik van verschillende kleuren baksteen. In dit kantoorgebouw is ca. 1.041 m² beschikbaar. 





Omgeving


Gelegen nabij de rondweg van Uden. In de directe omgeving zijn o.a. gevestigd CSU, Practicom Cloud,
Brabant Accountants, Verbossen Assurantiën en Hagen Interim & Advies. Daarnaast is in de directe
nabijheid een divers aanbod aan lokale middenstand te vinden, zoals een Plus supermarkt, Van de Ven
Bakkerijen en Kwalitaria Uden Zuid. 





Bereikbaarheid


Door de strategische ligging is Uden uitstekend bereikbaar met zowel de auto als het openbaar vervoer.
Via de snelweg A50 is er een prima verbinding naar Eindhoven, Oss, Nijmegen en via de A59 naar ’s-
Hertogenbosch. De kantoorlocatie is via de Lippstadtsingel enerzijds direct ontsloten op de afslag Uden
Zuid op de A50 en anderzijds is de locatie ook ten opzichte van de A73 goed bereikbaar. 





Indeling object


Begane grond: 

Entree met diverse kantoorruimtes, vergaderruimtes en kantine. 

Eerste verdieping:

Traphal met toegang naar lift en trappenhuis, gang met reproruimte, diverse kantoorruimten en
toiletgroep;
Tweede verdieping:

Traphal met toegang naar lift en trappenhuis, gang met reproruimte, diverse kantoorruimten (8) en
toiletgroep;



Oppervlakteverdeling

Begane grond 		 :  Ca. 383 m² 

1e verdieping        :	Ca. 329 m²

2e  verdieping  		:	Ca. 329 m²



Totaal                     : Ca. 1.041 m²



Opleveringsniveau

Kantoren:

-	systeemplafonds met geïntegreerde verlichting, ventilatie en audio;

-	systeemwanden met glasinzet.




Algemene voorzieningen:

-	Het object is voorzien van een alarminstallatie;

-	Het object is voorzien van ventilatie met topkoeling;

-	Het object is voorzien van C.V.-systeem met radiatoren;

-	Het object is voorzien van een personenlift;

-	Het object is voorzien van kabelgoten met bekabeling.
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Omschrijving



Parkeren

Aan de achterzijde van het gebouw bevindt zich het parkeerterrein die momenteel voorziet in 

23 door gebruikers van het kantoorgebouw exclusief te gebruiken parkeerplaatsen. Het is 

mogelijk het parkeerterrein aan de achterzijde in te richten met 31 parkeerplaatsen. Aan de 

voorzijde van het gebouw zijn openbare parkeerplaatsen gesitueerd.





Huurprijs			


€ 115,- per maand exclusief BTW.




Koopprijs 

€ 1.700.000,- k.k.





Huurprijsaanpassing	


Jaarlijks verhoging, voor het eerst één jaar na de huuringangsdatum, op basis van de wijziging 

van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex CPI-alle huishoudens 

(2015=100), gepubliceerd door het C.B.S.





Huurtermijn 


In overleg.




Betalingsverplichting	


Huur per maand vooruit, incl. de daarover verschuldigde BTW.




Zekerheidsstelling	


Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur, inclusief servicekosten en de 

wettelijk verschuldigde omzetbelasting.





Omzetbelasting	


Huurder garandeert aan verhuurder dat hij het huurobject bij ingang van de huurovereenkomst 

voor tenminste het bij de wet vastgestelde minimum percentage blijvend zal gebruiken voor 

doeleinden die recht geven op aftrek van BTW. Indien huurder echter niet (meer) voldoet aan 

de wettelijke criteria voor belaste verhuur of een optieverzoek tot belaste verhuur niet (meer) 

door de inspecteur der belastingdienst wordt gehonoreerd, dan zal huurder het gehele 

daardoor financieel te lijden nadeel voor verhuurder aan verhuurder vergoeden,

overeenkomstig de terzake op te nemen bijzondere bepalingen van de huurovereenkomst.





Aanvaarding


In overleg.




Huurcontract en algemene bepalingen


Door verhuurder zal de huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin 

van artikel 7: 230a BW, met bijbehorende Algemene Bepalingen, zoals die zijn vastgelegd 

door de Raad voor Onroerende Zaken en op 17 februari 2015 zijn gedeponeerd bij de griffie  

van de rechtbank te ’s-Gravenhage en aldaar zijn ingeschreven onder nummer 15/20, 

gehanteerd worden.
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Omschrijving
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Plattegrond
Begane grond
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Plattegrond
Eerste verdieping
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Plattegrond
Tweede verdieping
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Kadastrale kaart
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Bestemming - Gemend 2

Bouwvlak

Omgevings-/bestemmingsplan
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Maximum bouwhoogte 3.5 meter

Maximum bouwhoogte 10 meter

Omgevings-/bestemmingsplan



19

Maximum goothoogte 3.5 meter

Maximum goothoogte 3.5 meter

Omgevings-/bestemmingsplan
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Disclaimer
Agrarisch en landelijk vastgoed

Bezichtiging

Wij stellen het op prijs als u ons -naar aanleiding
van deze verkoopbrochure en de bezichtiging-
op de hoogte brengt van uw bevindingen, zodat
wij de verkoper kunnen informeren.





Mededeling tot verkoop


Alle verstrekte informatie dient gezien te worden
als een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. Deze verkoopbrochure is slechts bedoeld
om de koper een globaal beeld van het object te
laten vormen. Deze verkoopbrochure zal zelf
nooit onderdeel (gaan) uitmaken van de
contractstukken of van de koopovereenkomst. De
plattegronden in deze brochure zijn ter indicatie
en gemaakt voor promotionele doeleinden (bij
afdrukken op papier kunnen zij eenvoudig
vervormen). Aan deze plattegronden kunnen
derhalve geen rechten worden ontleend.




Deze brochure is met de meest grote
zorgvuldigheid samengesteld. Aan eventuele
onjuistheden kunnen geen rechten worden
ontleend. Prijswijzigingen en/of drukfouten
voorbehouden. Alle prijzen zijn kosten koper en
exclusief omzetbelasting, tenzij anders vermeld.





Oppervlaktes en inhoud


De in deze verkoopbrochure vermelde
oppervlaktes zijn uitsluitend voor wat betreft de
(bedrijfs)woning(en) gemeten conform de
“Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen”
en de “Meetinstructie Bruto inhoud woningen”.
De oppervlaktes van stallen, loods en andere
bedrijfsruimtes zijn overgenomen van
vergunningen en/of gemeten vanaf een
satellietbeeld en/of bouwtekening, waardoor een
koper rekening dient te houden met een grotere
onnauwkeurigheid. Een koper wordt in de
gelegenheid gesteld om het gekochte volledig
zelf in te (laten) meten. 




Voor wat betreft de (bedrijfs)woningen: de
Meetinstructie (gebaseerd op de NEN 2580) is
bedoeld om een eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven van een indicatie

van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie
geeft vorm, inhoud en structuur aan de
gebruiksoppervlakte. De opgegeven gebruiks-
oppervlakte is indicatief en kan niet als een
garantie worden gezien. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting. Omdat koper de situatie ter plaatse
heeft bekeken en dus ziet wat hij koopt, maakt
het vaak niet uit of de opgegeven grootte afwijkt
van de werkelijke grootte. Bovendien wordt de
waarde van de woning in de regel niet alleen
door de vierkante meters beïnvloed. Ook andere
factoren beïnvloeden de waarde van een woning,
zoals locatie, voorzieningen en staat van
onderhoud.




Onderzoeksplicht koper - mededelingsplicht


Deze objectinformatie beoogt geen uitputtend
overzicht te geven met betrekking tot de
aanwezigheid en/of afwezigheid van bepaalde
eigenschappen, gebreken, rechten en plichten
met betrekking tot het object. De informatie die
is vermeld, is verkregen van de eigenaar/verkoper
en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en daarmee tegelijk te
voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht.



Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op
de koper van een object een onderzoeksplicht.
Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is
voor de beoordeling of het object de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan
het voorgenomen gebruik. Er ligt een
verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien
van informatie die opvraagbaar is bij de overheid
(zoals o.a. de gemeente, de provincie, het
waterschap en het Rijk) en/of bij andere
openbare diensten (zoals o.a. het Kadaster).
Daarom kan het verstandig zijn dat een koper
zich laat bijstaan door een eigen
aankoopmakelaar of taxateur. Dat is een
makelaar die alleen de belangen van de koper
behartigt. 
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Koper wordt in de gelegenheid gesteld het
object nog voor aankoop te laten keuren door
een erkend bouwkundige. De kosten hiervan zijn
voor rekening van koper. Indien koper besluit om
niet tot inschakeling van een deskundige over te
gaan, komen eventuele nadelige gevolgen
hiervan volledig voor zijn rekening. 





Biedverloop


Het biedverloop bij onderhandelingen over
onroerende zaken kent diverse bijzonderheden
die u best vooraf met de makelaar kunt
bespreken. U kunt ook altijd zelf een aankoop-
makelaar in de arm nemen. 




Je bent pas in onderhandeling met de
verkopende partij als deze reageert op je bod
door: (1) een tegenbod te doen óf (2) expliciet te
melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent
dus nog niet in onderhandeling als de makelaar
zegt dat hij uw bod met de verkoper zal
bespreken.



Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet
dan ook niet direct een koopovereenkomst tot
stand komen. Verkoper behoudt zich
uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen
aan de gegadigde van zijn keuze.





Géén schriftelijkheidsvereiste


De koop komt tot stand door aanbod (van een
bieder) en aanvaarding (door de eigenaar). Dit
kan ook mondeling/persoonlijk, telefonisch of
per e-mailbericht gebeuren; al dan niet door
bemiddeling via Bernheze Makelaars. Zodra
partijen het eens zijn over de belangrijkste zaken
(de zogenaamde essentialia) is er een
(voorwaardelijke) koop tot stand gekomen. De
mondelinge wilsovereenkomst is bindend. Er is
nadrukkelijk geen schriftelijkheidsvereiste en/of
een wettelijke bedenktijd van 3 dagen van
toepassing, zoals bij particulieren die een woning
aankopen gebruikelijk is. 





Koopovereenkomst


Indien overeenstemming wordt bereikt over de
essentialia van de koop (zoals de koopsom,

datum van eigendomsoverdracht, ontbindende
voorwaarden e.d.), zal dit worden uitgewerkt in
een schriftelijke koopovereenkomst. Hiervoor zal
gebruik gemaakt worden van de standaard NVM-
koopovereenkomst: steeds het meest passende
en meest recente model. Een uitgebrachte
bieding wordt, voor zover niet expliciet anders
aangegeven, geacht te zijn gedaan onder
conformering aan alle bepalingen van deze
standaardiseerde koopovereenkomst. De
modelkoopovereenkomst wordt u op verzoek
toegezonden. Eventueel door de koper te maken
voorbehouden en/of ontbindende voorwaarden
(zoals het verkrijgen van een hypotheek, het
uitvoeren van bodemonderzoeken en/of het
uitvoeren van bouwtechnische keuringen),
worden alleen vermeld als deze tijdens
onderhandelingen zijn afgesproken. 




Uiterlijk 2 weken na afloop van de laatste voor
koper ontbindende voorwaarde(n), wordt de
koper geacht een waarborgsom te storten óf
bankgarantie af te geven bij de notaris ter hoogte
van 10 procent van de overeengekomen
koopsom.




Erfdienstbaarheden - bijzondere bepalingen


Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere
bepalingen verbonden zijn: zoals kwalitatieve
verplichtingen, erfdienstbaarheden en/of
kettingbedingen. Deze worden automatisch of
door de notaris aan elke opvolgende eigenaar
opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendoms-
bewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op
te vragen bij Bernheze Makelaar. 




Indien gewenst kunt u -voor meer zekerheid- het
Kadaster voor eigen rekening opdracht geven een
diepgaand erfdienstbaarheden onderzoek uit te
voeren (kosten tot circa € 400). Erf-
dienstbaarheden kunnen echter ook ontstaan
door verjaring en het kan dus ook zo zijn dat de
huidige eigenaar c.q. verkoper van deze
erfdienstbaarheden dus niet op de hoogte is. Ook
het Kadaster kan dit dan niet achterhalen. Deze
onzekerheid dient een koper te aanvaarden.  



Over Bernheze Makelaars
Professionals met focus

Bernheze Makelaars is in 1996 opgericht en gevestigd in Uden. Het team van Bernheze bestaat uit ca 30
professionele medewerkers verdeeld over de teams Wonen, Bedrijven, Agrarisch, Taxaties en Beheer.
Onze integrale aanpak zorgt voor een unieke omgeving waar wij nagenoeg alle vastgoedvraagstukken,
hoe complex ook, kunnen oplossen.




Wij zijn een continue lerende organisatie en hechten aan het permanent scholen van onze mensen en
continue verbeteren van onze inzichten. Verbinden van beschikbare data, onze kennis en inzichten,
maatschappelijke ontwikkelingen, veranderingen van het klimaat en de gevolgen daarvoor voor de
vastgoedsector en ons enthousiasme levert de beste ingrediënten om onze opdrachtgevers van goed
van dienst te zijn.




Wij zijn trots op onze langlopende banden met onze opdrachtgevers die wij in elke fase in de
vastgoedcyclus van hun vastgoed en/of in elke fase van hun leven of onderneming met de door ons
aangeboden diensten van dienst kunnen zijn.

Uw specialist in:


