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OBJECT

Algemeen

Voor de verhuur bieden wij u aan, representatieve zelfstandige kantoorruimte op 
bedrijventerrein “Weitzelpoort” aan de Bedrijfsweg 42 te Vriezenveen.

Het object bestaat uit verschillende kantoorkamers, een kantine met pantry en een eigen 
entree. Het object beschikt tevens over eigen parkeerplaatsen direct voor het object 
gesitueerd. Het bedrijventerrein is divers te noemen met onder ander vestigingen van Bebo
Parket, AST Vriezenveen en Tankstation Weitzelpoort direct nabij gelegen. 

Bestemmingsplan

Het vigerende bestemmingsplan “Vriezenveen – woongebied en bedrijven” met als 
enkelbestemming “bedrijventerrein”.

Voor meer gedetailleerde informatie verwijzen we u naar de website:
www.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/

Kadastraal

Gemeente Vriezenveen
Sectie G
Nummer 3001

Bouwjaar

2003
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Indeling en oppervlakte(en)

De totale verhuurbare oppervlakte van het onderhavige object bedraagt circa 115 m² en is 
als volgt onderverdeeld: 

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metrage is derhalve 
indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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Bouwlaag Omschrijving Oppervlakte

Begane grond Kantoorruimten, 

opslagruimte, 

kantine/pantry, toilet

ca. 115 m²

Totaal ca. 115 m²



OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd met o.a. de volgende voorzieningen:

• Representatieve entree

• Systeemplafond v.v. LED verlichting 

• Airconditioning

• CV (gas) middels radiatoren

• Kantine v.v. pantry

• Archief-/opslagruimte

• Toilet

• Parkeren op eigen terrein
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HUURGEGEVENS

Huurprijs

€ 1.100,-- per maand, te vermeerderen met btw.

Huurtermijn

5 jaar

Verlengingstermijn

Met aansluitende periode van telkens 5 jaar.
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Opzegtermijn

12 maanden voorafgaande aan de expiratiedatum.

BTW

Er is sprake van een verhuur met btw. Indien huurder niet voldoet aan de fiscale 90% btw-
norm zal er een btw-vervangende opslag worden berekend.

Zekerheidsstelling

Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur inclusief 
eventuele servicekosten en inclusief btw.

Indexering

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het 
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI - Alle huishoudens 
(2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs zal 
nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar.
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LOCATIE

Bereikbaarheid

Het object kent een goede bereikbaarheid door de ligging nabij de N750 richting 
omliggende dorpen en via de Nieuwe Daarlerveenseweg is het centrum van Vriezenveen in 
5 minuten te bereiken per fiets of auto. Tevens ligt Almelo op circa 10 minuten rijafstand, 
evenals de af- en oprit van de A35 richting Hengelo en Enschede.

Omgevingsfactoren / Locatieaanduiding

De kantoorruimte is gelegen aan de rand van bedrijventerrein “Weitzelpoort” waar lichte en 
middelzware bedrijven zijn toegestaan. Onder andere Welkoop, Sparta Gym, BeBo Vloeren 
en AST zijn in de nabije omgeving gevestigd.

Parkeren

Het object beschikt over 5 parkeerplekken op eigen terrein. Daarnaast kan langs de 
openbare weg geparkeerd worden.
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Aanvaarding in overleg.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder. 

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uitgebreid 
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts 
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld. 
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OVER ONS

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars heeft binnen haar 
vakgebied op een breed terrein veel kennis en 
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze 
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn. 
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de 
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te 
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant 
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde 
agressieve commerciële aanpak. Door de 
specialistische werkwijze en de directe 
betrokkenheid van de directieleden werkt men 
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich 
in het hogere segment van de zakelijke 
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit, 
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement 
per m² zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR  Enschede
bedrijfsmakelaars@snelderzijlstra.nl 

053 485 22 44 | snelderzijlstra.nl

Rob Temmink
053 485 22 44

Straatnaam XX | Plaatsnaam
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VERKLARING

BugelHajema Adviseurs bv

Ordening en Milieu bnSP

o

o

tek. nr.

Vestigingen te Assen, Leeuwarden en Amersfoort

datum:

Schaal 1 : 2000

24-06-2008

Postbus 274  9400 AG  Assen

Telefoon 0592-316206    Fax 0592-314035
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GEMEENTE  TWENTERAND

Plankaart

255.00.03.35.00.C01a

Bureau voor Ruimtelijke

E-mail  assen@bugelhajema.nl
ADVISEURS

BugelHa ema
ADVISEURS

BugelHa ema

3 maximum aantal woningen

VERKLARING

In 3 delen deel noord-west

Bestemmingsplan Vriezenveen 

BESTEMMINGEN

W woondoeleinden

WG woongebied

M maatschappelijke doeleinden

Mr rioolwaterzuivering

Mb begraafplaats

K kantoren

ND nutsdoeleinden

B bedrijfsdoeleinden

BT bedrijventerrein

Bvm verkooppunt motorbrandstoffen

agrarische doeleinden

S sportdoeleinden

G groenvoorzieningen

N natuur

WA water

V verkeersdoeleinden

VR verkeersdoeleinden railverkeer

VW vaarweg

DUBBELBESTEMMINGEN

risicozone externe veiligheid

aardgastransportleiding

AANDUIDINGEN

plangrens

bouwvlak

appartementen toegestaan

garageboxen

groen woongebied

a afwijkende bouwvorm

bw bijzonder woongebouw

groenvoorzieningen

w2 kleinschalige kantoren en bedrijven

w3 kleinschalige bedrijven

vulpunt LPG

antennemast

afwijkende categorie

r restaurant

t tuincentrum

k kringloopbedrijf

zonegrens industrielawaai

I zone 1 (voor bedrijven categorie 1 t/m 2,30m)

II zone 2 (voor bedrijven categorie 1 t/m 3,50m)

III zone 3 (voor bedrijven categorie 1 t/m 3b,100m)

IV zone 4 (voor bedrijven categorie 4, 200m.)
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Artikel 11 Bedrijventerrein 

 
I Doeleindenomschrijving 
 
De op de plankaart voor bedrijventerrein aangewezen gronden zijn 
bestemd voor: 
a. (lichte) industrie, bouwnijverheid, reparatie- en 

verhuurbedrijven, groothandel en overige dienstverlenende 
bedrijven, alsmede cultuur en sport; 

b. bedrijven, zoals deze worden uitgeoefend op het tijdstip van de 
terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan, uitsluitend 
overeenkomstig de bestaande bedrijfsvoering en uitsluitend 
voorzover op de plankaart aangeduid als ‘afwijkende categorie’; 

c. detailhandel in volumineuze goederen, uitsluitend 
overeenkomstig de bestaande bedrijfsvoering; 

d. kantoren als onderdeel van een bedrijf; 
e. productiegebonden detailhandel; 
f. verkeer en verblijf in de vorm van wegen, fiets- en voetpaden, 

parkeervoorzieningen en bermen; 
g. groenvoorzieninge en voorzieningen ten behoeve van de 

waterhuishouding; 
h. openbare nutsvoorzieningen; 
i. bedrijfswoning, uitsluitend overeenkomstig de bestaande 

situatie; 
j. reclame-objecten, onder andere in de vorm van 

lichtmastreclame; 
k kunstwerken. 
 
De toelaatbaarheid van bedrijven met het oog op het woon- en 
leefklimaat wordt bepaald aan de hand van de bij de voorschriften 
gevoegde Staat van bedrijven, met inachtneming van de volgende 
zonering: 
- voorzover aangegeven met zone I: categorieën 1 en 2 van deze 

staat; grootte afstand 30 m; 
- voorzover aangegeven met zone II: categorieën 1 tot en met 

3.1 van deze staat, grootste afstand 50 m; 
- voorzover aangegeven met zone III: categorieën 1 tot en met 

3.2 van deze staat, grootste afstand 100 m; 
- voorzover aangegeven met zone IV: categorieën 1 tot en met 

4.1 van deze staat, grootste afstand 200 m. 
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In de bestemming is een geluidzoneringsplichtige inrichting 
toegestaan, met inachtneming van de zonegrens industrielawaai zoals 
op 13 maart 1986 vastgesteld en op 11 november 1989 goedgekeurd. 
 
II Bebouwingsbepalingen bedrijfsgebouwen 
 
Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende 
bepalingen: 
1. de bedrijfsgebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak; 
2. het maximale bebouwingspercentage van een bouwperceel 

bedraagt niet meer dan 60%;   
3. de afstand van een bedrijfsgebouw tot de niet naar de weg 

gekeerde perceelgrens bedraagt ten minste 3 m, dan wel de 
bestaande afstand indien deze geringer is; 

4. de hoogte van de bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 
12 m, dan wel de bestaande hoogte indien deze hoger is. 

 
 
III Bebouwingsbepalingen bedrijfswoningen 
 
Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende 
bepalingen. 
 
a. Ten aanzien van de hoofdgebouwen: 

1. de hoofdgebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak; 
2. de afstand van de hoofdgebouwen tot de niet naar de weg 

gekeerde perceelgrens bedraagt ten minste 3 m, dan wel 
de afstand van het bestaande hoofdgebouw tot de niet naar 
de weg gekeerde perceelgrens indien deze geringer is; 

3. de goothoogte bedraagt niet meer dan 6 m, dan wel niet 
meer dan de goothoogte van het bestaande hoofdgebouw 
indien deze hoger is; 

4. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 9,5 m dan wel niet 
meer dan de bouwhoogte van het bestaande hoofdgebouw 
indien deze hoger is; 

5. de inhoud van de hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 
700 m3. 

 
b. Ten aanzien van ondergeschikte gebouwen: 

1. de goothoogte bedraagt niet meer dan 3 m, dan wel niet 
meer dan de goothoogte van het bestaande 
ondergeschikte gebouw indien deze hoger is; 

2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 5 m, dan wel niet 
meer dan de bouwhoogte van het bestaande 
ondergeschikte gebouw indien deze hoger is; 
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3. zij dienen op een afstand van ten minste 1 m achter (het 
verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel(s) van 
het hoofdgebouw te worden gebouwd met uitzondering 
van aangebouwde ondergeschikte gebouwen met een 
diepte van ten hoogste 1,5 m en een maximum 
oppervlakte van 7,5 m2; 

4. de gezamenlijke oppervlakte van de ondergeschikte 
gebouwen bij een woning bedraagt niet meer dan 75 m2; 

5. de afstand tot de niet naar de weg gekeerde 
perceelgrens van het bouwperceel bedraagt ten minste 
3 m, tenzij op de niet naar de weg gekeerde 
perceelgrens wordt gebouwd; 

6. de gezamenlijke oppervlakte aan niet-vrijstaande 
ondergeschikte gebouwen mag nooit meer bedragen dan 
de oppervlakte van het hoofdgebouw; 

7. de gezamenlijke oppervlakte aan vrijstaande 
ondergeschikte gebouwen mag niet meer dan 50 m2 
bedragen; 

8. de afstand van vrijstaande ondergeschikte gebouwen tot 
andere gebouwen dient minimaal 1 m te bedragen, dan 
wel minimaal de bestaande afstand indien deze kleiner 
is. 

 
 
IV Bebouwingsbepalingen bouwwerken, geen gebouwen 

zijnde 
 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat 
de bouwhoogte, met uitzondering van bouwwerken die betrekking 
hebben op de regeling en/of de geleiding van het verkeer, binnen het 
bouwvlak ten hoogste 9 m bedraagt en buiten het bouwvlak ten 
hoogste 3 m, met dien verstande dat:  
- de hoogte van erfafscheidingen ten hoogste 2 m bedraagt; 
- de hoogte van kunstwerken ten hoogste 3,5 m bedraagt; 
- de hoogte van reclame-objecten ten hoogste 4,5 m bedraagt. 
 
 
V Nadere eisen 
 
Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voorkomen 
van een onevenredige aantasting van: 
- de woon- en werksituatie; 
- het straat- en bebouwingsbeeld; 
- de verkeersveiligheid; 
- de sociale veiligheid; 
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
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nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de 
bebouwing. 
 
 
VI Gebruiksbepalingen 
 
Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken, dan wel te 
laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de in lid I 
gegeven doeleindenomschrijving. Onder strijdig gebruik wordt in ieder 
geval begrepen: 
- het gebruik van de gronden ten behoeve van de op- en 

overslag van goederen binnen 3 m van de niet naar de weg 
gekeerde perceelsgrens van de bedrijfsgebouwen; 

- het gebruik van de gronden ten behoeve van de opslag van 
goederen voor de naar de weg gekeerde gevel van de 
bedrijfsgebouwen; 

- het gebruik van gronden en bouwwerken voor prostitutie en 
seksshops. 
 

 
VII Vrijstelling van de gebruiksbepalingen 
 
a. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van 

het bepaalde in lid VI voor: 
1. de vestiging van bedrijven, genoemd in een hogere 

categorie van de Staat van bedrijven en bedrijven welke 
weliswaar niet zijn genoemd in de lid I toegestane 
categorieën van bedrijven, mits de bedrijfsactiviteiten 
naar aard en invloed op de woonomgeving gelijk zijn te 
stellen met de in deze Staat van bedrijven genoemde 
categorieën en mits deze bedrijfsactiviteit geen 
onevenredige invloed heeft op de woonomgeving. Bij het 
toestaan van de bedrijven is de normering krachtens de 
milieuhygiënische wetgeving uitgangspunt; 

2. de vestiging van bedrijven voorkomende in de 
categorieën 1 tot en met 3.1 van de bij de voorschriften 
behorende Staat van bedrijven in de zone I, als zodanig 
op de plankaart aangeduid, mits deze bedrijfsactiviteit 
geen onevenredige invloed heeft op de woonomgeving. 
Bij het toestaan van de bedrijven is de normering 
krachtens de milieuhygiënische wetgeving uitgangspunt. 

 
b. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van 

het bepaalde in lid VI voor detailhandel in volumineuze 
goederen zoals; 
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1. auto’s, boten, caravans, keukens, badkamers, 
landbouwwerktuigen, grove bouwmaterialen en 
bouwmarkten met een maximum verkoopvloeroppervlak 
van 1.500 m²; 

2. tuincentra. 
 
c. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het 

bepaalde in lid VI, indien strikte toepassing van dit voorschrift 
leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die 
niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 

 
 
VIII Strafbepaling 
 
Overtreding van het bepaalde in lid VI wordt aangemerkt als een 
strafbaar feit, in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de 
economische delicten 
 



Niels Voortman
Adviseur 

zakelijke verzekeringen

snelderzijlstra.nl/
zakelijk-verzekeren

Plan een 
kosteloze 
check-up!

Goed verzekerd met Snelder Zijlstra 
Verzekeringen

Of je nu net begonnen bent als ondernemer of recentelijk 
wijzigingen hebt doorgevoerd binnen jouw bedrijf, onze 
verzekeringsadviseur staat voor je klaar. Samen inventariseren 
we welke verzekeringen er al afgesloten zijn en welke nog 
nodig zijn voor jouw onderneming. Wij lopen zorgvuldig na of 
ze aansluiten op de actuele situatie van jouw bedrijf.

De best passende verzekering voor
Gebouwen
Bedrijfsschade
Aansprakelijkheid
Werknemers
Transport
Mobiliteit

Contact opnemen?
Onze verzekeringsadviseur komt graag langs voor een 
vrijblijvende check-up. Neem contact op voor meer info!

053 485 22 55
verzekeringen@snelderzijlstra.nl

snelderzijlstra.nl
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