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Vraagprijs
Aanvaarding
Bouwjaar

Aantal kamers

Op aanvraag

In overleg

1928

10 ( 7 slaapkamers )

Kenmerken

Woonopp. 402 m’
Perceelopp. 7.177 m?

Inhoud 2.014 m®

Gasgestookte Cv en

Verwarming vloerverwarming




Omschrijving

Met enige trots bieden wij deze fraai gelegen woonboerderij aan, compleet met diverse bijgebouwen en een
groepsaccommodatie voor 38 personen. Gelegen in een toeristisch, bosrijk gebied vlakbij het beroemde Pieterpad
en ‘de Kibbelkoele’, een populair zwemmeer in de Drentse bossen met een ruim zandstrand.

Groepsaccommodatie

Op deze locatie kunt u niet alleen prachtig wonen in een bosrijk gebied met uitzicht over de weilanden, maar ook
een veelzijdig recreatiebedrijf runnen. De groepsaccommodatie heeft maar liefst 16 slaapkamers en 5 badkamers,
ideaal voor het ontvangen van zorggroepen. Het resultaat is een zeer ruim opgezette, rolstoelvriendelijke
accommodatie met een horeca-keuken, grote woonkamer, en volop slaapgelegenheid. Op het groene erf bevindt
zich, omgeven door bamboe, een wellness gedeelte waar gasten kunnen ontspannen in de sauna of de hottub.

Woonboerderij

De woning is momenteel ingericht als twee apart toegankelijke wooneenheden. De woonboerderij, oorspronkelijk
gebouwd in 1928, werd in 2002 volledig vernieuwd en voorzien van kunststof kozijnen, dubbel glas, gevel- en
dakisolatie. De authentieke houten gebinten zijn behouden gebleven, wat bijdraagt aan de sfeervolle ambiance.

Indeling wooneenheid 1

Begane grond: Entree, hal, tussenhal, badkamer met douche/bad en toilet, bijkeuken, woonkamer, keuken,
slaapkamer.

Verdieping: Overloop met twee slaapkamers en een toilet.

Indeling wooneenheid 2

Begane grond: Entree, tussenhal, eetkeuken, woonkamer met openslaande deuren naar een privé-tuin, slaapkamer,
keuken, tweede hal met badkamer, slaapkamer met ensuite badkamer.

Verdieping: Overloop, twee slaapkamers en derde slaapkamer/tussenruimte met badkamer en vaste trap naar een
goed beloopbare zolder.

Omgeving

De Kibbelhof is centraal gelegen nabij diverse toeristische attracties in Drenthe, zoals Wildlands Emmen,
Museumdorp Orvelte en Drouwenerzand. Niet ver van de Kibbelhof vindt u de bekende mountainbikeroutes van
Sleen, die verbonden zijn met routes door heel Drenthe. Kortom: genoeg vertier en ontspanning voor uw gasten!

Voor dagelijkse boodschappen kunt u terecht in het nabijgelegen Schoonoord en Sleen (beide op 5 minuten met de
auto) en Emmen (op 10 minuten met de auto).

Bijzonderheden woning

-Woonoppervlakte: 402 m2

-Inhoud: 2.014 m3

-48 zonnepanelen (2022)

-Energielabel B

-Diverse bijgebouwen met veel opslagmogelijkheden

-Eigen oprit/toegang en tuin met privacy, gescheiden van de groepsaccommodatie

Bijzonderheden groepsaccommodatie

-Woonoppervlakte: 547 m?

-ITS-gecertificeerd: volledig rolstoelvriendelijk

-Voorzien van een horeca-keuken

-Lift aanwezig (jaarlijks gekeurd)

-Brandalarminstallatie met doormelding

-Verwarming door middel van gasgestookte CV met vloerverwarming en een speksteenkachel
-Overname van aangrenzende grond (Sleen, A, 5880, 1.61.86 ha) is bespreekbaar

Voor aankoop van deze locatie dient u er rekening mee te houden dat er minimaal 40% eigen vermogen benodigd



bij het aanvragen van een financiering.
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Bestemmingsplan

. Omgevingsloket  Regels op de kaart

E

€ Opnieu 2oeken ¢

bestemmingsplan Buitengebied
Bestemmingsalan Gamesnbs Corvorden

Kibbelveen 1, 7848TA Schoonoord
e denmerken v

. waslgeatell 09-12-2004 - dests Onlienuepelik Do &g
“ loon documentsn op pekozen locatie

Plekinfo  Negals  Bijlager bi; de regele Toel<hting  Bojlzgen bijde 1o
xlﬁhelvaznl.?mﬂkhqununm Gerglateerd  Owerig

Beslemmingsilakken [3)

. Waarde - Archeologische verwachtingswaarde >

Recreatie - Verblijfsrecreatic >
#  Legends  Kazilagen

D Agrarisch met waarden - Ontginningenlandschap >
Legenda

I i Documenl
[ cobusen toatie

Tiatiparanlis

Bijla



Bijlage regels ‘Verblijfsrecreatie’

Artikel 19 Recreatie - Verblijfsrecreatie
19.1 Bestemmingsomschrijving

Devoor' Recreatie - Verblilfsrecreatie ' agngewezen gronden ziinbestemd voor:
e, inmaximeal 2 trekke

a.  werblijfsrecrestie in een groe shutten per bestemmingsvlak enfof

in kampeermiddelen Of BEN KM peariame "";
b. landschappelijke inpassing:

c. dewsterhuishouding:

metdaarbij behorende:

s gebouwen;
. houwanerken, geen geboavwen zijnde;

L] werken, geen hauvewerk zijnde, enwerkraamheden.

159.2 Bouwregels
Cp devoor' Recreatie - Verblijffsrecreatie "aangewszen gronden mogen uitsluitend bouvwwerken ten dienste van de

bestemming worden gebouwd. Voor eenbouvwerk gelden de volgende regels:

a.  per bestemmingsviak mag nietmeer dan 1 bedrijfswoning worden gebouwd;

he eenbowesarsede mag uitsluitend veorden gehomead met innchtneming van de in de abel genoemde verplichte
situering, maximale opperviakie, maximale goothoogte en maximale bouwhoogtes.

c. deonderlinge afstand wssen twee trekkershutten mag nigt minder dan 5 m bedragen;

d. perpercesl zijn maximaal twee trekkershutten woegestaan;

a. bijgebouwen en overkappingsen zijn niel loegestaan.

19.3 Nadere eisen
Burgemeester an wethouders kunnen nadere sisen stellen aan de plaats en de almetingen van de bebouwing ten

behoeve van:

a. hetstraat- en bebouwingsbeeld, waaronder begrepen de architectonische en/of cultuurhistorische waarde
wan antdere hehnuwing:

b. delandschappelijke inpassing:

c.  demilieusituate:

d. deverkeersveiligheid;

e, e gebruiksmaogelijkheden van nahijgelegen gronden.

15.4 Specifieke gebrulksregels
Tot @en gebruik in strijd mat het bastemmingsplan wordt in isder geval garekend het gebruik van

groepsaccommodatie en kampeermiddelenvoor perman
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Reglstratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Enwegreiatmesmnaninges 650513073 01 -g7-2024 27-06-2084 Definitist

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.et. 8 Warm water Combikete! Verbeleradvles

3 Daken 9 Zonneholler Geen zonneballer
4 Vleeren 10 Ventilatie Natuurlijke ventilate via ramen enfof roosters
5 Ramen 11 Koeling Geen koeling

G Buitendsuran - 12 Zennepanelen B452 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte {4  Risicoop hoge &ﬂ Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
In de zomermaanden

m Hoog 11 ,2 o/n

Toelichlingen en aanbavelingen vindl u op pagina 2 en vardar

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Kinbsivean 1 A_van Bradan 240848

7EAETA Schoonoord
Cerlificaalhouder

BAG IT: 1 CH COU0T 2 1S
1energielabel Koapel BV,

Detailnandulding Bounwjaar 1527 Inschrijffnummaer KvK-nummer
Compactheid 172 SKGIKOB n2382 EBT0RNT

Vioeroppervliakle 436m*
pE= Cerfificerende instelling

SKGIKOB
1|
Woninglype Soorl opname x b\_{
Vrllsmeande woning Basisoprame X I, ;'T
s
et

E n e rg i ell ab:efighcid wvan dil energiclabel controleren op yoww ep-online nlfControleren Echthiid



Energielabel woningen 2van 11

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het erergielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe enargiezuiniy Lw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie an de energiezuinighaid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, kosling. warm water en ventilatie.
Ock de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meeganomen In de berkening van het energlelabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikl, hos beter uw energislabel. Hierbij is G hel slechisle energielabel en A™ helbesle.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 184,14 kWh/m'® fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 32,58 kg CO, /m’ per jaar. De hoeveelheid tossiels energie die uw voning gebruikt, hangt af van de isolatie, de asnwezige installaties
en de compactheld van uw woning. Hoe compacter sen woning I3, des te lager I3 de waarde voor de compactheld. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemisuwbare energie — denk aan zornepanelen,
zonneboilars en warmtepompen — vermindert ook de fossisle energie die u nodig hebt. Isclatie en hemizuwbare energie zijn nodig voor
de transformetie naar 2en duurzame gebouwde omgeving tot 2050 Heeft u nog een sardgaseans|uiting voor verwarming van uw woning.
dan moetu zdch voorberzsiden op deze overgang. Op dit energislabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

184,14 kwhim? par jaar

—_—

G F E D C A A+ A+ + A+ ++ A+ +++

380 338 280 250 180 1610 105 75 50 0

Hoe is het energislabel barekend? Hierbij is uityegaan van een gemiddeld zantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse kima:t Hel encroicgebruik voor huishoudelijke apparstoor — z0als v, wasmachine en koalkasl — el niet mee.
Ditis omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuiniy de woning zelf is. Het energiegebruik op het energislabel is ¢aarom nigt
hezeltds als het alekiriciteisverbruik op uw enargierekaning.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoetts is de hosveelhsid warmte die gemiddeld per jasr nodig is om ww woning voldoende
warm iz krjgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdichl is en cen enorgics uinig ventilalicsysteem

heeft, heeft een lage wamiebehoefte. De warmtebehoefle van uw woning is 146,54 kWh per

viarkanie meter vicaropparviakte. Bij ean warmtabehoette van maximaal 135 kWh per vierkants meter

In de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard

vioergppervlakle voldoel de woning aan de Standaard voor woningisolalic. Uw woning is dan in veel
woor woningisolalis?

gevallen klaar voor de overstap naar esn duurzams warmiavoorzianing die wamis lavert op ongeveer

ook 70 graden in de woning. zoals sommige warmteneten.
Risico op hoge &ﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
hinnenlemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zomwerende beglazing en dakisolatie heperken het risico op hoge

in de zomenmaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare m Hel aandeel hernieuwbare energie dat u benul voor uw woning, is 11,2%. Hermieuwhare energic
|

energie is afkomstig vit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmizpompen en
biomassaketels vergraten het aandesl hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaarde tabel geeft een indicatie var de energierekerning per maand, gebaseerd op vergelikbare

energiarekening woningan in Naderland. Uw snargierskening wordt behalve door de energiezu inigheid van de waoning

Frifsped jawar 2024 ock door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt slaan, veel warm waler gebruikl en
vee| elekirische apparatuur in gebruik heet, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaak! in lazg, gemiddeld en hoog.

Laag €400 €400 €395 €385 £375 €365 €340 €325 €320 €310 €305

Gemiddeld €585 €550 575 565 £535 €500 £470 £450 €440 £425 €315

Hoog €856 €890 £830 €775 €735 €680 €850 €816 €505 €578 €560

Energielabel



Energielabel woningen Jvan 11

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energislabel staat een samenvatting var de belangrijkste energetische kermerken van uw woning. Op deze en de
valgendes pagina’s vindt u aen gedetailleardar ovarzich? van da isolatie en installaties in uw woning. Cok leest u welke energishasparendsa
maatTegelen u nog kunt trefen. Bl| de tcellchting over Ispletie. steat telkens een sreefwaerde. Deze streefwaarde geeft aan naer welk
isclatieniveau u kunt streven als u wil gaan na-isolaren. Als u alle bouwdelsn isoleert 1ot de streefwaards, dan hoeftu in de toekomst niet nog
een keer i isoleren en word! de Slendasrd voor woningisolatie ruimschools gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standeard zorgl v ervoor
dat Lw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de enargetische kenmerken van uw weoring Is een aantal mogelike mastregelan bepeald. Hiermee kunt U de energleprasatle
van Luw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregeler daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen wordsn - uit cogpunt van bijvoorbeald binnenklimaat, comtort. gezondheid, technische haalpaarheid en kostenettectivitait -
Is afhankellj van de spedfieke eigenschappen van uw woning. Een energledeskundige ken u hier over adviseren.

Vaak is ook vesl energiewinst te halen door het correct irregelen. gebruiken en onderhouden van vw woning en de installaties. Hat zorgt.
behelve voor een lager energlegebrulk, ook voor een gezonder en comioriabeler binnerklimaat.

Isolatie
1 Gevels Higronder ziel u de opperviakken en 8 -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de A -waarde, hoe beter de isolatie. Miet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noordoost Zuldoost Zuldwest
Oco. a 6 FIc Qoo o ] F!c Opp. o ] F|c

35,1 m? -—I 2,36 11,5 m? .—I 035 34,3 m? .—I 0,35
13,5 m? .—I 035 105 m? .—I 035 127 m? .—I 0.35
26m .—I 035 55 m 035 0,6 m? k—l 0,35
0.6 m? i—l 035 4.5 m? 0,35

1.0me .—I 0,35

Noordwest
Oop. a 6 R

38,5 m# - 238

Verbuleradvios: govolisolati
nuwwoning s (een deel var) de gevel nog niet geiscleerd. Met gevelisolatle kunt u de energleprestatie
van Uw woning verbateren.

Maer intormatie over
energichesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Toekzhting

Buitanmuren wordan aangeduid als gevels. De isolatiewazard e van gevals wordt vitgedrukt in aan
R_-viaarde. Hoe huger de R -waerde, hoe beler de isolalizwaarde. Een hogere isolaliewaards houdl
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakis van sen gaval,

hoe meor e'lect een goede ol slechin solatiswsarde zal hebben op de erergetische kwalileil van
U woning.

Dankzij goede gevelisolatic verliest tw woning minder warmle. U bespaar op ow energickosten
envermindzrt de ultstootven het broelkasgas GO, Cok zorgt goede geveligolade voor ean
verhoging van het comfart in de woning. De woning is gelijkmatger warm doordat da muren minder
kou afgeven.

Energielabel
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In nleuwere woningen Is een goede solatie standaard asnwezlg. Bl pudere waningen Is er vagk
sprake var een nist-geisolserde spovwmuur. in dat geval is spouwmuurisclatie een, in verhouding,

1 Gevels (vervolg)

goadkope manier om de gevel ta isoleren. Met hat na-isoleren van de spouw wordt ean matige
Isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*i/W). Er zijn ook andere mogel|kheden. Denk ean
isolatie aan de binnenkant of de buitsrkant van de gevsl. Dazs gaven aen batere isolatiewaards,

meer gijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te Isoleren. lsolear daarom meteen richting de streefwaarde
(R, 6,0 W/m*K).

3 Daken Hieronder ziet u de opperviakken en 3.-waarden (isolatiswaarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de H,-waarde, hos beter de isolatie. Miet ot slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkesrd.
Moordoost Zuidoost Zuidwest
Cpp.

O a 8 Ft‘.
115,0 me [0 _J 200
1o2m: I | 200

Noordwest
8,44

G, (] 8 F.‘_
joom B | 200
1o BB | 200

Horizontaal
Cpp

0 8 A
t2rom i | 200

7em: B | 200

] 8 R 0. 0 8 F
32,0m? - ] 2,00 1.8m* - 2,00

Toekchiing

Daken kunnen bestsan il horizontale of bellende delen. De boverkant vien een dikkapel word:
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgecrukt in een 5 -waarde.

Hoa hoger de R_-waarde, hoe bater de isolatiswaarde. Een hogare isolatiewaards houdt de
warmle belerin de woning in de winter. Mel dekisolatie blijit vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoa groter het dak, hoe mear effect een goadse of slechts isolatiswaarde hesft

ap de energetische kwaliteit van vw waoning.

Dankzjj goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekasten
anverminderl de uilstoot van bel broekasgas GO, Abarkeli var hel lype dik, schuin diak met
pannen of een plat dak, is iscleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende tolie is daarbij een midde| om vocht en houtrotin het dak @ voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, iscleer dan meteen
richting de streefwaarde (R.-waarde van 8,0 m'K).

4 Vipoeren Hisronder ziet v de opperviakken an R_-waarden (isolatiswaarden) van de vioaren van uw woning.
Hoe hoger de A -waarde, hoe beler de isolelie. Niet ol slechl geisoleerde delen zijn ruod gemarkeerd.
Vioaren
Oop. a a5 R,

ezl | o

Energielabel
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4 Vioaren (venolg) Toelizhting
Hienmee worden vceren bedeeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grandvloeren mat ot zander kruipn:im®s arondar, maar ook vioeren boven sen ondardoorgang.
De Isclatiewasrde van viceren wordt ultgedrukt In een R_-waerde. Hoe hoger de A -waarde,
hoe betar de isolatiswaarde. Ean hogere isclatiewaards houdt de warmts beter in da woning in ds
koudes meanden. Hoe groter de oppervdakie van gen vioer, hoe meer effect een goede of slechlz
isolatiewaarde zal hebben 0p de energetsche kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisclatie verliest Lw woning minder wermte. U bespagrt op uw energlekostan en
varmindert e uitstoot van het broeikasgas CO.. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in ge
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hisrbij
niet allzen om begeane grondvioeren. magr ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Habt u een vicer bovan een keldar. een Kruipruimte met esn viije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm. of een vicer boven een onderdoorgeng, dan kan de onderzijde van de viger
geisoleerd warden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekkan met een
kunsistottolis om e voorkomean dat isolatiematariaal vochtio wordt. Hebt u viceren op de valle
grond of boven sen lage krulpruimte, dar kan de bodem of de bovenzijde var de begane
grondvloer gsisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-iscleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.
Iscleer daarom meteen richting de streefwaarde (R -waarde van 3,5 m’K/W).

5 Ramen Hisronder ziet u de opparviakken an U, -waarden (isolatiewaardan) van de ramen van uw waning.
Hoe lager de U, -waarde, hoe beler de isclelie. Niel of slechl gefsoleerde delen zijn rood gemerkeerd.

Noordoasl Zuidoosl Zuidwesl

On n L) opp ] 7l Cpp n Tou,

78m | 1,80 sem [ 2,90 sem: | | 1.80
25me N | 1,20 a2me I | 280 a2me (WM | 1.80
1ome BB | 400 26 B | 180 osm B | 180
16m | 2,90 20m [ 1,80 2o0m: [ | 1.80
11me N | 180 1,9me i | 2.0

oon N | s10 16m HE | 180

14m: D | sq0

com: (HE | 1.80

Noordwest

Oco.

a T
3,1 e = | .=

Toelichiing

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Dok een buitendeur met veel glas

(denk aar een balkondeur of keukendeur) ©lt voor het energielabel als sen raam. Bij het bapalen
van de [solatiewasrde ven ramen, wordt gekeken nasr de combinatle van het glas met het kozijn.

De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de UW-waarde, hos beter
da isolatie is. HR*-glas an riple-glas hebhen sar lags U, Avaarde en houdsen de warmte beter in

de woning dan enkel gles en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de remen In uw
woning, hoe meer effect sen goads of slachte isolatiswaarde hee op de energatische kwaliteit van

LW waning.-

Energielabel
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5 Ramen (vervalg) Cioor goed Isolerend glas, zoals HR™-glas. vacutimgles of iple (3-voudigl glas. verliest uw woning
minder warmtzs. U bespaart op uw erergiskosten sn vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook varhoogt goed isolerand glas het comtort in de woning. U heett geen tocht an kou bij de
ramen en gzen concdans aan de binnenkant van hetraam. Door goed Isolerend glas hoort u cok
minder geluid van buiten.

Als uw kedjnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozjnen en het
glas in één keer goad te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
sireefwanrde gaat (U, van 1.0 Wim*K).

6 Buitendeuren Hieronder zlet U de opperviakken en U, den (isolatl den) van de bultendeuren ven
uw woning. Hoe lager de U -waarde. hoe beter de isolatie. Miet of slecht geiscleerde delen zijr rood
gemarkesrd.
Zuidoost Zuidwest

O a AL O, [1] 14U,
12 | 340 17 (I | 340

Ver Ivies: geisoleerde buitendeur(en)
n uw woning zin (een deel van) de buitendeuren nog nigl gefsoleerd. Mel een gefsolennde builendeur
kuntu de energieprestatie van uw wening verbetaren.

Meer informatie cver
energiebesparends
maaltregelen vindl o op

www.verbeterjehuis.nl

Toelizhting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren] telt in het energielabel als een buitenceur.
Deursn mat veel glas tellan voor het enargielabel als ean raam . Bij hat bapalan van da isolatie-
waarde van builendeuren, wordl gekeken nazr de combinatio van de deur met ket kozijn.

D# isolatiewaards van buitendeursn wordt uitgedrukt in ds U -waarde. Hos lager de U -waarde,
hoe beter de isolatie. Sen geisoleerds buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isclerends dauren verliest uw woning minder wammte. U bespaart op Luw energiekosen
enverminderl de vitsioot van hel broekasgas CO,. Qok verhoogl een goed geisoleerde deur hel
comfortin de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat ¢deze in sen geisoleerd kozijn
wordt gezet. Sondom de deur moet aan vier zijden esn gosde luchidichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen veor een geiscleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/inv'K).

Energielabel



Energielabel woningen 7van 11

LET QP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap ta kunnen maken naar duurzama wamtevoorzieningen, zoals hijvoomhesld ean
warmtapomp, moat uw woning niet alleen goed gefscleerd z(n, maar moet ook de luchtdichtheld
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid word: bapaald doar Kieren en naden waardoor warmts
verloren geal Deze kieren en naden kunnen zitlen bij de aansluiing van de ramen op de gevel. of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isclatie var viceren, gevels. daken,
ramen, dauren en‘of panalen, is het belangrijk das al daze onderdelen goed luchtdicht op slkaar
aanslulzen. Dit voorkomt wermteverlies en onaangeneme tocht. Door kolide tocht zetten mensen de
verwarming hoger en ¢at kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komter geen lucht van buiten meer de woning In. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op sen gecontrolesrde marier] frisse lucht Binren krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gazondheid en voorkomt vochproblemen. Besteed bi de verbetaring van de isolatie
van de woning — en met name bl het dichten van naden en kieren — ook aandacht agn voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk Bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrikgeregalde roostars of een ventilatie-unit mat warmteterugwinning.

Energielabel
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Installaties

7 Verwarming

Meer Informatie over
energichesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.anl

n de @bel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelia van de
woning door dic loeslellen vervwsmd wordl. In de meesle woningen is sprake van 8én verwarmings-

oestel. Soms zi|n er verschlllende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarming stoestellen Aangesloten opp.

HA-107 ketal 4351 m*

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwaming en/of warm water

3 uw verwarmingsinstallatie asn vervanging toe? Dan kunt U het beste dezen voor een energlazulnig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aartal voorbeelden van energigzuinige systemen, ze
varigren in hoe e gebruik maken van duurzame energisbronnen. Elektriciter als anergiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (2en mix van groen en grijsi. maar s op 2min duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wit u uw woning vervarmen met minder aardgas, dar kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van sen (bestaande) cv-ketel op asrdgas en een warmepomp op
alekiridieil. O warmlepomp zorgt bet groolsie deel van de lijd voor warmie in de woning. O
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de wening. Een
hybride wamispomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog nist zeer goed. s
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvr] wonen.

Warmtzpomp
Mel ren volledig dekinsche warmicpomp heefl u geen aardg

saansluiling meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmiepompen halen met een warmtewisselaar warme uit de
hrannaen zoals lucht. botem of grondwater, an babben in vargelijking mat

elekirische kachels een boog rerdement. Epn warmicpomp kan de woning versarmen en warm
water levaran. Doordat de warmtepomp werkt met esn |ags verwarmingstsmperatuur, is deze
alleen geschikd voor zeer goed geisolesrde woningen. Hij wordt gecombineerd met voer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldosnde capacitelt voor
vervammingswater met sen lage temparatuur.

Warmtenet

Mog een aliematiet waarki] gesn aardgasaans|uiting voor verwarming van uw woning nodig is. is
eenwarmiznel Dit heet ook wel stadsverva:ming. Bij dit systeem wordt er direct warmile geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het wame water naar de waningen,
waar het via ean warmiswisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het a'gekoalde
witler gast weer lerug nadr de verwarmingscentrzle die hel dan weer opwarmb. Hier wordl warmiz
gemaakt van overgsblaven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwarter. biomassa,
gecthermia of opparvlakiewater. D warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage lemperatuur zijn, dal verschilt per warmignel Als hel warmlenel warmle ven een [age
temperawur levert, dan is hetvan belang dat uw woning goad geisoleerd is, en dat de radiataren,
convectoren enol vinerverwanming geschikl #ijn voor veresrmingswaler mel gen lige lemperahoor.
Liggen er al warmtenetten In uw sted of dorp? Of Zjn er plenren om deze in de wekomst aen 2
leggen? Cverwveey dan om op dat net aan te sluiten. In atwachiing van de definitieve plannen kunt

u alwel gan de slag met hel verbeleren van de isolalie en bet verdlalicsysieemn in de woning.
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8 Warm water

Meer inlarmalie over
energiebesparends
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuls.nl

10 Ventilatie

Meer informatie cver
energisbesparands
maatregeler vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

n de meel hisronder Is weergegeven welke warmwaternestellen in uw woning sanwezlg zijn.
Dee meeste wonirgen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
Toastellan die zargen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitosstal

Douche met warmteterugwinning Niat aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning ult douchewater

Met een douche-whw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche aivast een bestje op te wammean. Hetvoorverwammde water gaat naar de mengkraan van de
douche enjof combltoastel. Hlermes baspaart U energle van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte ult
het douchewv/ater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp. douchebak of vicer var de inloop-
douchs een warmiewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboller voor warm water en/of verwarming

Zonneccllectoren zetien de energie van de zon om in warm water. Een zonreboilerinstallatia bestaat
aarin het door de 2on
verwarmede water wordt opgeslagen. Een zonneboller ken op |aarbesis gemiddeld de helft van het bad-
an douchewater verwarmen. Een zonnebailer levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter

uit verschillende onderdelen: zonnecallecloren op het dak, en zen boilenest

lukt dit niet en somgt de cv-ketel, biomass:s koiel of wamilepamp voor warm waler. Als de insk:lalie grool
genceg Is, ken het systeern ock worden aangesicten op het verwarmingssysteem. De cpgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het {gedeeiielijk) verwarmen van de woning.

Venlilatie is bekingrijk voor Irisse uchl in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteam uw woning heeft In oudera woningen |s veak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeur: alleen door roosters boven het raam, of
door hat openen van (klepjramen. Bij woningen gebouwd na 1878, 2orgl visak een venlilator voor het
e- en/of afvoeren van frisse lucht. Ceze ventllator kan sen energlezuinige gelijkstroomventiiator zijn, of
een mingder zuinige wisselstraomventilator. In het overzicht ziet u ook of de wammite uit de ventilatislucht
teruggewonnen wordl en wordt bergebruikl in de woning.

Warmle- Wisselslraom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke venilatie via remen en/of Nee Nee 4354wt

rocsters

Verbeleradvie s: energie-efficié nl venlilaliesysieem

Ventilatie van de woning is nodig voor sen gezond kinnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig am % zorgen voor sen vantilatissysieem dat voldosnde vantiaert an anargiazuinig is.
Hieronder vindl u vourbeelden van dergelifke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische atzulging
Eij eer vraag-gesuurd mechanisch ventilaiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilst. CO, -sensoren in de woonkamer an slaapkamers, en een [uchhvochtighsics-
sensor In ¢ badkamer, meten continu de (uchtiaweltelt. Ze bepalen op basls daarven hoeveel lucht
er mast worden afgeveerd. Cp daze mariar wordt de woning aftijd voldoende geventileard.
Cp
het energiegebruik vedaagd wordt.

momenten dal er niemand aanwesdg is, schakelt hel systeem naar een lagere sland, waardoor

Ventilatle met warmteterugwinning

Een andere manier am energiezuiniger te ventileren, is door gen ventilafiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeam voor de hela woning. Zo'n systeam haett
twee ventiletoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning Inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoar van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmiz-tzrugwin-unit in het ventilatia-
systeam wordt de binnenkomande koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat Dat gebeurt meteen warmtewlisselaar.

11 Koelin Hee't uw wonling een mechanisch koelsysteer, dan staat dit vermeld n het overzicht hierander.
ng .4
Het nadeel van woningen me: koslsystemen is dat deze sysiemean energie gebruiken (en ook ean
slechler enemislabel hebben dan woningen 2onder koelsystoem). Inplaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten e houden.

Maer intormatie ovar Bijvoorbesld door het aanbrengen van buitenzonwering, averstekken of zonwerende beglazing.
energichesparende
E Koeltoastellen Aangesloten opperviakie
maatregeler vindt u op
www.verbeterjehuis.anl Geen koeling IRAS
12 Zonnepal‘lalan n het overzicht himronder staat da omvang van het ZonrepanslensysiHemn van Uw waning Aangsgeven

{vilgedrukl in de opperviaklz en het lotale watlpickvermogen). Hoe groler het systeem. des 2 meer
alakiriciwit armes opgawekt kan worden. Daarkij is da oriéntatie van de panslen van grote inviosd: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Walipiekvermogen Oriénlatio Opperviakle

8452 'Wp Zuichwes| 47 0m?

Twijfals ol klachlen?

Centu eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energisadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kuit dan uitleggen wasrom u het niet aens bent met uw eneargielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname o wijziging in de bestaande
opname. Koml o er mel vw energicadviseor niet uil? Neem dan conlact op mel de certificaalbouder die bel label geregistreerd heefl.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagira van dit energislabel.

Vindt u dat de certficaathouder vw malding niet goad athandelt” Meam dan contact op maet de cartiticerandea instelling.

Deze instelling conlroleerl de ceriicaslhouder. De nasm vindl u ook op de eersle pagine ven dit energielabel.

Bentu huurder? Twijiell u als bourder of het geregisreerde enemgiclabel wel Kopl? Neem dan contact op mel de verhuorder.
De verhuurder kan den contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heet het energislabel invioed op vw huurprijs? Dan kunt v de Huurcormissie inschakslen.
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lMeer informatie

Dit energielabel is afgegever door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifigren op

wwws 7oekjeenergislabel nl, wivw.ap-orling nl ot in MijnQuerheid. De ganoemda basparingsm ogelijkheden zijn maatragelen dis op dit moment
In de meeste gevallen kosteneffectief zijn. of dit binnen de geldigheldsduur van het energlelebel kunnen worden.

Op www.verbsterjshuis.nl kunt u sen indicatie krijgan hosvesl bavenstaande maatragslen kosten an wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Ol de genuemde masiregelen deadwerkelijk veraniwoord loegepast kunnen worden vil gogpunl van bivoorbeeld comiorl, ge zundheid, koslen
e.d., is athankeljk van de huidige specifiske eigenschappen van uw woning. Er kurnen daarcm geen rechten worden entieend aan deze
intormatie. U wordt altjd geadvisserd om hiervoor protessioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ordertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in Zijn werk gaat leest u op
wwwy ep-online.nl/Controlerer Echiheid.




Regels bestemmingsplan

Regels bestemmingsplan: Artikel 19 Recreatie Verblijfsrecreatie

0Op de voor " Recreatie - Verblijfsrecreatie ' aang 1 gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd.

Voor een bouwwerk gelden de volgende regels:

a, per bestemmingsvlak mag niet meer dan 1 bedrijfswoning worden gebouwd;
b. een bouwwerk mag uitsluitend weorden gebouwd met inachtneming van de in de tabel genoemde verplichte situering, maximale opperviakte,

maximale goothoogte en maximale bouwhoogte:



Regels bestemmingsplan

afscheidingen

de woning en het

verlengde daarvan

bouwwerk verplichte situering maximale opperviakte max. max.
goot- bouw-
hoogte | hoogte
gebouw met inachtneming van gezamenlijke oppervlakte van de bedrifsgebouwen - 45m 12m
het beginsel van met uitzondering van de bedrijfswoning, de
bebouwingsconcen- bijbehorende bouwwerken bij de bedrijfswoning, en de
tratie verblijfsrecreatiegebouwen - mag nist meer bedragen
dan de testannde opperviakte, vermeerderd met 10%;
bedrjfswoning op de plaats van de de gezamenlijke opperviakte van de bedrijfswoning en 35m gm
huidige bedrijfswoning de bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen
dan 250 m*
bijbehorend bouwwerk bij een zie hierboven bij de gezamenlijke opperviakte van de bedrijfswoning en 3im 6 m
bedrijfswaning 'gebouw’ de bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen
dan 250 m?
trekkershut zie hierboven bij |30 - |4m
‘gebouw’ m?
erf- en terrein- achter de voorgevel van - Zm
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erf- en terrein-  [védr de 1m
afscheidingen voorgevel van
de waoning en
het verdengde

daarvan

bouwwerken, geen gebouw zijnde [— ‘8 m

a, de onderlinge afstand tussen twee trekkershutten mag niet minder dan 5 m bedragen;
b. per perceel zijn maximaal twee trekkershutten toegestaan;

c. bijgebouwen en overkappingen zijn niet toegestaan,

19.3 Nadere eisen

Burgemesster en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ten behoeve van:

het straat- en bebouwingsbeeld, waaronder begrepen de architectonische enfof cultuurhistorische waarde van andere bebouwing;
de landschappelijke inpassing;

de milieusituatie;

de verkeersveiligheid;

» a0 oo

de gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen gronden.

19.4 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik in strijd met het bestemmingsplan wordt in ieder geval gerekend het gebruik van groepsaccommodatie en kampeermiddelen

VoOr permanents

Vragenlijst verkoop woning



Vragenlijst over de woning ARENDOTTEN

agra

Vragenlijst voor de verkoop van een woning
Veldkamp 41
; . . . ) ) TEZVTLF wilenberg
Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van telafoon: D620 B54 734
deze vragenlijst of bij de takst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of e 062 733512
als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Indien ol i rerdotiongd
de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de welista: s arsedotien |
vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt R
doargaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte bt AT )
155307822

gehecht.

Gegevens over de waning:
Adres te verkopen woning: Kibbelveen 1 7848TA Schoonoord

1. Bijzonderheden

A. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Ll ja X nee

2o ja, welke

B. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk
hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

O niet bekend O ja X nee

Zo ja, welke zijn dat?

C. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk
hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren)?

[ niet bekend T ja X nee

Zo ja, waaruil beslaat die afwijking?

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren
of andersom?

O niet bekend O ja X nee

Zo ja, graag nader toelichten:

Vragenlijst verkoop woning
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E. Heeft u grond van derden in gebruik?
O niet bekend O ja X nee

Zo ja, welke grond?

F. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? (Bijzondere
lasten en beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals
een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Oja X nee

Zo ja, welke?

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Oja X nee

H. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?
Ll ja X nee
Zo ja, hoe lang nog?

I. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

O ja X nee

J. Is er sprake van een gemeentelijk- provinciaal-of rijksmonument of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Ll ja X nee

K. Is ervalgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek
abject?

Ll ja X nee

Vragenlijst verkoop woning
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L. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
OjaXnee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
OjaXnee

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag: €
Duur:

M. Is er sprake van onteigening?
OjaX nee
N. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Oja X nee
Zoja
+|s er een huurcentract?
L jaUnee

+Welk gedeelte is verhuurd?

+Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

+Welke zaken zijn van de huurder en maq hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld
geiser, keuken, lampen)?

+Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

L jaUnee

Zo ja, hosveel? €

»Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaalt?

[ ja Onee

Zo ja, welke?

Vragenlijst verkoop woning
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0. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren,
zoals erfdienstbaarheden, recht van averpad, erfafscheidingen e.d )?

Ll ja X nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

P. Is er bezwaar gemaakt tegen de waarde beschikking WOZ?

Ll ja X nee

Zo ja, toelichting:
Q. Zijn er doar de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voargeschreven

of aangekendigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

OjaX nee

Zo ja, welke?

R. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor
een deel kunnen worden teruggevorderd?

[jaX nee

Zo ja, welke?

S. Is het pand onbewoconbaar verklaard of in het verleden ocit onbewocnbaar verklaard
geweest?

Oja X nee

Zo ja, waarom?

T. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een
voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas
ingrijpend verbouwd hebt)?

O ja d nee Weet ik niet

Zoja, waarom? Het is een bedrijfswoning
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U. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?

Woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Xjal nee

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Ll ja X nee

Zo ja, hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Vragenlijst verkoop woning
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2. Gevels

A. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Oja X nee

Zo ja, waar?
B. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
[ja X nee

Zo ja, waar?

C. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
LI niet bekend X ja LI nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
[ niet bekend ™1 ja [ nee
|s er sprake van volledige isolatie?
[ niet bekend ™1 ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

D. Zijn de gevels ooit gereinigd?
[Mja X nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Vragenlijst verkoop woning
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3. Dak(en)

A. Hoe oud zijn de daken?

Platte daken:
Overige daken: 1928

B. Heeft u last van daklekkages (gehad)?

L jax nee

Zo ja, waar?

C. Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

O ja X nee

Zo ja, waar?

D. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

L ja X nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

E. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
O niet bekend X ja O nee
Zonee, is het dak daarna geisoleerd?
LI niet bekend _I ja LI nee
Is er sprake van volledige isolatie?
LI niet bekend X ja LI nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

F. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

O ja X nee

Zo ja, toelichting:

G. Zijn de dakgoten lek of verstopt?

_lja Xnee
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Zo ja, toelichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

A. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? Kozijnen
Zijn van kunststof , deuren in 2022 geverfd .

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Oja X nee

B. Functioneren alle scharnieren en sloten?
Xja L nee

Zo nee, toelichting:

C. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Xjal nee

Zo nee, voar welke deuren, ramen etc. niet?

D. Is er sprake van isolerende beglazing?

Xja Unee

|s er sprake van volledige isolatie?

XjaLl nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

E. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan
lekkende ruiten)?

O ja X nee

Zo ja,waar?
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5. Vragenlijst aver de woning

A. |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of
wanden?

Oja X nee

Zo ja, waar?

B. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
O ja ® nee

Zo ja, waar?

C. Zijn er (gerepareerde) of (verbargen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren,
plafonds en/of wanden aanwezig?

Ll ja X nee

Zo ja, waar?

D. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeid
loszittend tegelwerk, losfatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
eic.)?

[jaX nee

Z0 ja, waar?

E. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vicerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Oja X nee

Zo ja, waar?

F. Is er sprake van vloerisolatie?
[ niet bekend X ja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie?
O niet bekend X ja O nee

Zo neg, welke delen zijn er niet geisoleerd?
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6. Kelder, kruipruimte en fundering
A. |s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

O niet bekend O ja X nee

Z0 ja, waar?

B. Is de kruipruimte toegankelijk?
Er is geen kruipruimte, vloer op zand.

Ojadnee
Is de kruipruimte droog?
O meestal O ja C nee

Zo nee of meestal, toelichting:

C. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
O soms O ja X nee

Zo nee of soms, toelichting:

D. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

OjaX nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Ojadnee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?
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7. Installaties

A. Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem,
WKO-systeem)? CV - Installatie 2X . 1 voorde vloerverwarming en 1 voor de radiatoren

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk: Remeha
Leeftijd: 2018 en 2019

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?
Datum: 2023

Is het onderhoud uitgevoerd doar een erkend bedrijf?
XjalC nee

B. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoarbeeld de
cv-installatie maet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)?

Ll ja X nee

Zoja, watisu opgevallen?

C. Zijn er radiatoren die niet warm worden?

O ja X nee

Zo ja, welke?

D. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die |ekken?

O ja X nee

Zo ja, waar en welke?
E. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die oait zijn bevroren?

Ll ja X nee

Zo ja, waar?

F. Heeft u vloerverwarming in de woning?

XjaLC nee

Zo Ja, waar? Benedenverdieping

G. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Oja X nee
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Zoja, welke?
H. Heeft de waning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

XjaLC nee

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Ll nader cvereen te komen X ja Ll nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd?

Ll ja X nee

Kan het huurcontract worden overgenomen doar koper?
O ja O nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 2022
Installateur: eigen beheer

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
XjaLC nee
Heoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar: 2023
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zennepanelen aangeschaft met subsidie?
L ja L nee

Zo ja, moet de subsidie worden terughetaald?

L ja L nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terughetaald?

£

I. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveeqd/gereinigd? 2024

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? Mei 2024

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
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O niet bekend X ja O nee
J. Is de elektrische installatie vernieuwd?

XjalC nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? 2022 nieuwe groepen voor zonnepanelen __
K. Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

LI niet bekend _I ja X nee

Zoja, welke?
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8. Sanitair en riolering
A. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

O ja X nee

Zo ja, welke?

B. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed
door?

OjaX nee

Zo nee, welke niet?

C. Is de woning aanges|oten op het gemeentelijke riocl?
XjaLC nee
D. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankaverlast, lekkages, etc.?

Oja X nee

Zo ja, welke?

E. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

O ja X nee

Zo Ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?
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9. Diversen
A. Wat is het bouwijaar van de woning? In 2002 gebouwd in boerderij van 1928 _

B. Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig?
O niet bekend O ja Xnee

Zo ja, welke en waar?

C. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955
en 19827

O niet bekend O ja X nee
D. Is er sprake van loden leidingen in de woning?

LI niet bekend I ja X nee

Zo ja, waar?

E. Is de grond verontreinigd?
O niet bekend 3 ja X nee
Zoja, is er een onderzoeksrapport?
L ja Ll nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Ll ja Ll nee
F. Is ereen olictank aanwezig?
[ niet bekend T ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?
Mja ™ nee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaal aanwezig?
[ja Tl nee

G. Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen,
ratien, kakkerlakken, etc.)?
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O ja X nee

Zo ja, waar?

H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

L niet bekend X ja U nee

Zo ja, waar? In de gebinten

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
XjaC nee eris preventief behandeld voor het gebouwd werd
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf ?

Wanneer: 2002
Bedrijf:

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van
waningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die vaorzien zijn van betonnen vicerelementen van
het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- efementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen
aangstast zijn)?

LI niet bekend _I ja X nee

Zo ja, waar?
J. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

O ja X nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedriff zijn deze uitgevoerd?

K. Zijn er verbcuwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

O niet bekend O ja X nee

Zo ja, welke?
L. Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel?

XjalC nee

Zo ja, welke label?
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10. Vaste lasten
A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 816,00 voor de
waoning en € 108500 voor de accommodatie , € 26,20 voor de grond
Belastingjaar: 2023

B. Wat is de WOZ-waarde? 585.000,00 voor de woning en € 271.000,00 voor de
accommodatie en € 12.000,00 voor de grond
Peiljaar: 2022

C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar:

D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?
Belastingjaar: € 320,00

E. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas en Elektra ca. £ 1200,00

F. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?
[ja X nee

Zo ja, welke?

G. Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? (Let op! Vee!f lease- en
huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor coniract op
met de betreffende leverancier.)

[ja X nee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?

Afkoopsom:
Duur:

H. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hee hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

OjaX nee

Is de canon afgekocht?

L ja L nee

Zo ja, tot wannaer?
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I. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Xjal nee
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J. Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelilke poorten, inritten of terreinen?
Ll ja X nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Ll ja X nee

Zo ja, hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? ___
Wat zijn de kosten voaor deze parkeervergunning(en) per jaar?

11. Garanties

A. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de
koper (zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)?
Ll ja X nee

2o ja, welke?




| ARENDOTTEN Www.aréndotten.nl |

agro

Boerengevoel, dat is de kern van onze visie. Met veertig jaar ervaring en expertise hebben we een groot netwerk opgebouwd
in binnen- en buitenland, maar wij handelen altijd vanuit onze agrarische achtergrond. We zijn ervan overtuigd dat dit zorgt
voor een vertrouwelijke, deskundige en een kritische blik op uw unieke situatie.

Vader Arend en zoon Maarten zijn de gezichten van Arend Otten Agro.

Arend is al 45 jaar actief als agrarisch makelaar, specifiek in de intensieve veehouderij. Arend is nuchter, kijkt kritisch naar uw
situatie en vindt het belangrijk om vooral een eerlijk advies te geven. Hij wil graag gevoel houden met de agrarische sector.
Daarom melkt hij elke zondagochtend de koeien op het melkveebedrijf van zijn broer. Dit geeft hem energie om iedere
maandag weer met volle kracht aan de slag te gaan.

Maarten is sinds 2015 werkzaam in het bedrijf van zijn vader. Met een achtergrond in de agrarische financiering en zijn
papieren als NRVT-taxateur vullen zij elkaar goed aan. Creatieve oplossingen aandragen en meedenken zodat agrarische
ondernemers hun ambities waar kunnen maken, geeft Maarten veel energie en voldoening. Hij vindt het belangrijk om snel,
helder en duidelijk te communiceren en vindt het mooi om met zijn kennis en netwerk van meerwaarde te kunnen zijn voor
agrarische ondernemers tijdens een belangrijk moment in hun leven.

Arjan de Graaf is afkomstig uit de agrarische sector en werkt nog altijd mee op het melkveebedrijf van zijn ouders. Met een
nuchtere kijk op het leven blijft hij zich steeds ontwikkelen en gaat hij geen enkele uitdaging uit de weg. Arjan hecht veel
waarde aan het sociale aspect van zijn werk en geniet van de gesprekken die hij met ondernemers voert. Als de klant tevreden
is, is hij dat ook.

Lucia Schonewille is al vele jaren de drijvende, administratieve kracht achter Maarten en Arend. Lucia zorgt met haar
gestructureerde manier van werken dat elk taxatierapport en iedere koopovereenkomst tot in de puntjes voor u wordt
uitgewerkt.

De genoemde afmetingen, inhoudsmaten en oppervlaktes zijn circa en gebaseerd op metingen vanaf luchtfoto’s en/of tekeningen van vergunningen
en/of uitmetingen.

Met het benoemen van deze afmetingen wordt getracht een zo nauwkeurig mogelijke beschrijving te geven van de werkelijkheid. In de praktijk
kunnen afwijkingen optreden. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. U dient ten alle tijde zelf ter plaatse te beoordelen of het onroerend
goed qua afmetingen en oppervlaktes voldoet aan het voor u beoogde gebruik.




