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V R I J B L I J V E N D E     O B J E C T I N F O R M A T I E 

TE HUUR 

Kerkplein 1-A   │   7721 AC  Dalfsen 

 

 

Omschrijving van de onroerende zaak 

 

Op zoek naar de perfecte locatie voor jouw bedrijf? Deze ruime winkelruimte, gelegen op een uitstekende 

locatie aan het Kerkplein 1-A in Dalfsen, is precies wat je zoekt! 

Het centrum van Dalfsen kenmerkt zich door gezellige straten, stegen, doorkijkjes, open ruimtes en pleinen 

met gratis parkeren in de omgeving. 

 

De gemeente Dalfsen heeft een centrumvisie laten ontwikkelen met als doel een levendig, onderscheidend en 

duurzaam centrum met een dorpskarakter en een groene signatuur, waar het aantrekkelijk winkelen, wonen, 

werken en recreëren is. 

Op dit moment worden de straten ingericht als een aantrekkelijk en grotendeels autovrij gebied en de 

werkzaamheden zullen circa november 2024 gereed zijn. 

 

OPPERVLAKTE 

Circa 145 m2 aan commerciële ruimte, ideaal voor diverse retailactiviteiten. 

 

INDELING 

Onderverdieping:  

-kelder, groot circa. 11 m² 

Begane grond:  

-frontbreedte circa 4,5m 

-commerciële ruimte, groot circa 112 m² 

-berging, groot circa 4 m² 

-pantry en toilet 

1e Verdieping: 

-kantoor, groot circa 14 m² 

 

OPLEVERINGSNIVEAU 

- systeemplafond met verlichting 

- pantry 

- toilet 

- vloerafwerking 

 

HUURTERMIJN        

5  + 5 jaar (een kortere termijn is eventueel bespreekbaar). 
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VOORBEHOUD 

De huidige eigenaar van het perceel heeft een opdracht tot dienstverlening verstrekt aan Ten Hag 

Makelaarsgroep. 

Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van 

een daarvan afwijkend aanbod worden onze opdrachtgevers en wij niet gebonden, ook niet tot het doen van 

een tegen aanbod. Een overeenkomst komt slechts tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en 

derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod overeenkomende aanvaarding. 

 

Kadastrale informatie 

 

De onroerende zaak is kadastraal bekend als: 

● Gemeente Dalfsen, sectie K, nummer 4269, perceelsgrootte 540 m2. 

 

Bestemming van de onroerende zaak 

 

De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan “Chw bestemmingsplan kernen gemeente Dalfsen 

2016”, vastgesteld per 26 juni 2017. De vigerende bestemming is “Centrum”. In dit kader wordt verwezen naar 

de bijgevoegde bestemmingsinformatie zoals deze is opgevraagd via Omgevingsloket. Voor de meest recente 

informatie verwijzen wij u graag naar www.omgevingswet.overheid.nl danwel de betrokken gemeente. 

 

Bouwjaar 

 

1949.  

 

Huurprijs 

 

€ 16.500,-- per jaar, te vermeerderen met BTW. 

 

Aanvaarding 

 

in onderling overleg.  

 

Verhuurvoorwaarden 

 

Tenzij huurder en verhuurder anders met elkaar overeenkomen, geschiedt verhuur van de bedrijfsruimte onder 
de hierna genoemde voorwaarden: 

 
BIEDING 

Indien huurder een bod uitbrengt op het object wordt er van uitgegaan dat huurder bekend is met 
onderstaande voorwaarden, hiermee “akkoord” gaat en zich hieraan conformeert. Van deze voorwaarden 
wordt uitsluitend afgeweken indien verhuurder hiermee uitdrukkelijk akkoord is gegaan. Eventuele afwijking 
dient te zijn overeengekomen tijdens het biedproces. Na mondelinge  huurovereenstemming staan de 

http://omgevingsloket/
http://www.omgevingswet.overheid.nl/
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voorwaarden vast en kunnen deze niet gewijzigd worden. Deze verhuurvoorwaarden maken deel uit van de 
huurovereenkomst c.q. zullen (deels) worden opgenomen in de huurovereenkomst. 
 
OPTIE VOOR BELASTE VERHUUR 
Tenzij anders vermeld wordt de verhuur van de bedrijfsruimte belast met BTW c.q. wordt er geopteerd voor 
BTW-belaste verhuur. Indien huurder niet BTW-plichtig is zal er een opslag op de huurprijs komen van een 
nader vast te stellen percentage (%) ter tegemoetkoming in de exploitatie-BTW. 
 
De huurder is verplicht om alle medewerking te verlenen aan een verzoek aan de Belastingdienst om de huur 
met BTW te belasten. Huurder is verplicht om na afloop van het boekjaar een verklaring af te geven aan 
verhuurder en de Belastingdienst waaruit blijkt dat het gehuurde voor meer dan 90% (in enkele gevallen 70%) 
is gebruikt voor met BTW belaste prestaties. Indien huurder niet meer voldoet aan de wettelijke criteria voor 
belaste verhuur of een optieverzoek tot belaste verhuur niet (meer) door de inspecteur der belastingen wordt 
gehonoreerd, dan zal huurder het gehele daarvoor financieel te lijden nadeel voor verhuurder aan verhuurder 
vergoeden, zoals in de algemene bepalingen van de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) gesteld. 
 
BANKGARANTIE 
Als waarborg voor de juiste nakoming van zijn verplichtingen, dient huurder voor ingangsdatum huur een 
bankgarantie af te geven van 3 maanden huur + eventueel verschuldigde voorschotbedragen + BTW. De 
bankgarantie dient zo opgemaakt te worden dat deze ook geldig is voor de verlenging(en) van de 
huurovereenkomst inclusief wijzigingen (allonges) daarvan en dient geldig te blijven tot tenminste 6 maanden 
na de datum waarop het gehuurde feitelijk is ontruimd en tevens de huurovereenkomst is beëindigd. 
Bovendien dient de bankgarantie te gelden voor de eventuele rechtsopvolger(s) van verhuurder. 
 
HUURBETALING 
De huur(penningen) inclusief eventuele servicekosten en BTW(-compensatie) dienen aan verhuurder per 
maand bij vooruitbetaling overgemaakt te worden. 
 
TEKENINGEN/MATEN 
De in de brochure opgenomen tekeningen en maten dienen als globale indicatie. Het kan voorkomen dat de 
tekeningen en de maten afwijken van de werkelijkheid. Voor bovenstaande wordt door verhuurder en diens 
makelaar geen aansprakelijkheid aanvaard. 
 
OPPERVLAKTES, INHOUD EN INDELING 
De in de brochure en op internet opgegeven (bedrijfs)oppervlakte(s) en inhoud(en) dienen ter indicatie. 
Sommige onderdelen kunnen in werkelijkheid anders zijn dan in de brochure aangegeven. Indien huurder de 
oppervlakte(s) en inhoud(en) exact wil weten wordt hij geadviseerd om, voordat tot aanhuur wordt 
overgegaan, goede notie te nemen van de maten/maatvoering en/of een meetrapport (NEN 2580 rapportage) 
op te laten maken. 
 
ONDER- OF OVERMAAT 
Onder- dan wel overmaat van het perceel (percelen) en de bedrijfsmetrage(s) zal nimmer (kunnen) leiden tot 
enige verrekening van de huurprijs en/of eventuele kosten van bijkomende leveringen en diensten, tijdens de 
periode van deze huurovereenkomst met inbegrip van eventuele verlenging(en) hiervan. 
 
BESTEMMING 
Bij het aangaan van een huurovereenkomst, dient huurder zelf onderzoek te doen naar het vigerende 
bestemmingsplan c.q. de gebruiksmogelijkheden van het gehuurde. Huurder vrijwaart verhuurder en diens 
makelaar van alle aansprakelijkheid die hieruit kunnen voortvloeien. 
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OPLEVERINGSRAPPORT/ PROCES VERBAAL VAN OPLEVERING 
Indien niets vermeld staat in de brochure, mag huurder er van uitgaan dat het gehuurde in de huidige staat 
wordt opgeleverd. Indien er bij oplevering van het gehuurde (aanvang huur) dus nog enkele zaken aanwezig 
zijn in het gehuurde (bijvoorbeeld binnenwanden, systeemplafonds, vloerbedekking, etc.) zullen deze aan 
huurder om niet worden overgedragen. Huurder accepteert dit en neemt de onderhoudsverplichting c.q. 
eventuele vervanging voor haar rekening.  
De toestand waarin het gehuurde zich bij de aanvang van de huur bevindt, wordt vastgelegd in een 
inspectierapport (proces verbaal van oplevering), dat door beide partijen wordt ondertekend en waarvan elk 
der partijen een kopie ontvangt. Dit inspectierapport maakt onderdeel uit van de onderhavige 
huurovereenkomst en zal als uitgangspunt worden gehanteerd aan het einde van de huurovereenkomst. 
  
KOSTEN NUTSBEDRIJVEN EN -VOORZIENINGEN 
Indien niet in de (vorm van) servicekosten zijn opgenomen, komen voor rekening van huurder alle kosten 
verbonden aan de levering en het verbruik in het gehuurde van gas, water en elektra, alsmede de kosten van 
het onderhoud van de desbetreffende - al dan niet in het  gehuurde aangebracht - installaties, meterhuur, 
metervervanging en meteropname. De rechtstreekse leveringen van de nutsbedrijven aan huurder komen 
eveneens voor zijn rekening. Niet-rechtstreekse leveringen van de nutsbedrijven aan huurder worden door 
verhuurder aan huurder doorbelast op de wijze als aangegeven in artikel 5 van de (op te maken) 
huurovereenkomst. 
Indien de voor rekening van verhuurder komende (zakelijke) lasten of belastingen met betrekking tot het 
gehuurde te eniger tijd worden verhoogd, zal met het gedeelte dat verband houdt met een nieuw 
kostenelement, respectievelijk de normale kostenstijging te boven gaat, voor rekening van huurder kunnen 
worden gebracht, voor zover de wet zich niet tegen doorberekening aan huurder verzet. Indien er in de 
meterkast van het pand geen meters aanwezig zijn t.b.v. gas, water en elektra dient de huurder deze gelijktijdig 
met de aanvraag voor levering van de nutsvoorzieningen aan te vragen. Huurder dient rekening te houden met 
een leveringsperiode van een aantal weken. Op verzoek kan bij verhuurder de benodigde EANcode (European 
Article Number) worden opgevraagd. 
 
BENODIGDE VERGUNNINGEN 
Huurder is zelf verantwoordelijk voor het hebben/uitoefenen van zijn bedrijf in het gehuurde. Het aanvragen 
en verkrijgen van alle benodigde vergunningen en toestemming(en) hiervoor, alsmede het laten uitvoeren van 
een risico-inventarisatie (brandveiligheid, etc.) en daaruit voortvloeiende maatregelen en kosten, komen voor 
rekening en verantwoording van huurder zelf. Huurder dient zich te houden aan wet- en regelgeving. Eventuele 
aanpassingen en kosten die hieruit kunnen voortvloeien zijn voor zijn rekening en risico. 
 
AANSPRAKELIJKHEID SCHADE 
Verhuurder is niet aansprakelijk voor schade aan eigendommen van de huurder of diens werknemers ontstaan 
door weersomstandigheden, lekkage, diefstal, brand of dergelijke voorvallen. Huurder wordt geacht zich daar 
tegen te verzekeren. 
  
SCHRIFTELIJKE TOTSTANDKOMING HUUROVEREENKOMST 
Voor het sluiten van een huurovereenkomst wordt door ons (ten Hag makelaarsgroep Zwolle) een schriftelijke 
huurovereenkomst opgesteld conform het model huurovereenkomst, welke door de Raad voor Onroerende 
Zaken (ROZ) is opgesteld. Aan de standaardbepalingen zullen geen wijzigingen worden aangebracht. 
Naast deze Verhuurvoorwaarden, maken de “toelichting op de huurovereenkomst” en de  “algemene 
bepalingen huurovereenkomst“ onderdeel uit van de huurovereenkomst en liggen voor huurder en verhuurder 
ter inzage bij de makelaar. 
 
HUURPRIJSAANPASSING 
De huurprijs zal jaarlijks voor het eerst één jaar na huuringang worden verhoogd op basis van de wijziging van 
het prijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI Alle huishoudens (2015=100), 
gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 
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SLEUTELOVERDRACHT 
Op de overeengekomen huuringangsdatum zal (zullen) de sleutel(s) aan huurder overgedragen worden. 
Sleuteloverdracht vindt pas plaats indien huurder het huurcontract heeft getekend, de eerste huurbetaling 
heeft voldaan en de bankgarantie heeft gesteld. 
  
ONDERHUUR 
Het is huurder niet toegestaan om de bedrijfsruimte aan derden onder te verhuren, tenzij verhuurder na 
schriftelijk verzoek van huurder hiertoe anders bepaald. 
 
OPZEGTERMIJN 
Beëindiging van deze overeenkomst vindt plaats door opzegging tegen het einde van een huurperiode met 
inachtneming van een termijn van tenminste één jaar (12 maanden). Opzegging van deze huurovereenkomst 
dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven. 
 
GROOT & KLEIN ONDERHOUD C.Q. HERSTELLINGEN 
Het groot onderhoud aan het gehuurde komt voor rekening van de verhuurder. U kunt hierbij denken aan 
buitenschilderwerk of het onderhoud van het dak. Voor onderhouds- of reparatiewerkzaamheden (kleine 
herstellingen) bent u als huurder verantwoordelijk. Denk bijvoorbeeld aan het onderhouden van kranen, 
centrale verwarming en het schoonhouden van de regenafvoer(en). Bij het sluiten van een huurovereenkomst 
zal een “reglement kleine herstellingen” worden opgenomen met daarin aangegeven waar u als huurder voor 
verantwoordelijk bent. 
 

Waterinstallatie 
Partijen komen overeen dat (verplichte) keuringen, onderhoud en/of andere op last van de overheid en/of 
nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben op (het gebruik van) de in het gehuurde 
aanwezige waterinstallatie(s), een en ander in de ruimste zin des woords, voor rekening van huurder komen. 
Dat geldt ook indien de verhuurder degene is die van overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen 
wordt aangesproken. Onder de in de eerste volzin bedoelde maatregelen worden tevens begrepen periodieke 
risicoanalyses en eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen als bedoeld in het Drinkwaterbesluit. Voor 
rekening van huurder komt voorts zijn aandeel in de hiervoor bedoelde maatregelen voor zover deze 
betrekking heeft op de algemene en gemeenschappelijke ruimten van het complex waarvan het gehuurde deel 
uitmaakt.  
Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van besmetting, ontstaan door in het waterleidingsysteem 
van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacteriën. 
 

Meer informatie? 

 

ten Hag makelaarsgroep 

Postbus 1293 

8001 BG ZWOLLE 

038 426 9988 

Email: zwolle@tenhag.nl 

 

Uiteraard kunt u ook rechtstreeks contact opnemen met de behandelend makelaar:  

Ben van de Velde RM RT MRICS REV, mobiel te bereiken op 06-22480183 of per email via 

b.vandevelde@tenhag.nl.. 
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