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Omschrijving
WONEN & WERKEN

Ben je op zoek naar een bijzonder pand in de mooie historische havenstad Harlingen kijk dan
even naar deze volledig gerenoveerde en gemoderniseerde woning met nette instapklare
bedrijffsruimte met terras aan het gezellige horecaplein.

De lichte bovenwoning is comfortabel en modern en heeft een ruim zonnig dakterras (23 m2). In
de woning is het rustig terwijl je op loopafstand winkels, leuke restaurantjes, musea, een
treinstation en het strand vindt. Kortom de ideale plek om fijn wonen en werken te combineren.
De bedrijfsruimte leent zich uitstekend voor een kapsalon, beauty house, galerie, winkel, kantoor
of bijvoorbeeld een adviesbureau. De bedrijfsruimte is 99 m2, heeft verschillende hoogteniveaus
en mooie authentieke details waardoor het terecht is aangewezen als een van de vele
rijiksmonumenten die Harlingen kent.

Het is toegestaan (horecabestemming cat. 1¥/m3) om bijvoorbeeld een lunchcafé te starten, een
ijssalon, restaurant, hotel of pension. Het is goed om te weten dat de Gemeente Harlingen een
herinrichting in de binnenstad gaat realiseren waarbij de Grote Bredeplaats meer groen krijgt, de
auto verdwijnt, er meer speelgelegenheid voor kinderen komt, de focus op voetgangers is gericht
en er meer eenheid in de terrassen wordt gerealiseerd. Kortom dit is een fijne plek om te
vertoeven voor jou en je potentiéle klanten.

Het is een pand met veel mogelijkheden. Zo hebben zowel de bovenwoning als de bedrijfsruimte
via de vestibule een eigen entree en CV ketel zodat jij als eigenaar ook (een deel) van dit pand
kunt gaan verhuren.

Bedrijfsruimte / begane grond met souterrain

Indeling:

Wanneer je deze bedrijfsruimte binnenstapt ontgaat het je niet dat dit een Rijksmonument is. Mooi
bewaard gebleven details, zorgvuldig verbouwd en van alle moderne gemakken voorzien.

De bedrijfsruimte heeft diverse ruimtes op 4 verschillende hoogte niveaus. De eerste ruimte heeft
een hoog balkenplafond met etalage op het zuiden. De meterkast is geintegreerd in een open
kastenwand die overgaat in de vensterbank met daaronder radiatoren achter een ombouw.

Bij binnenkomst zie je de trap met authentieke toegangsdeuren (eind 1800) die leiden naar twee
open ruimtes met daarachter een magazijn. In deze ruimtes bevinden zich een kleine koffiecorner,
inbouw- en CV ketelkast (Atag 2017). In de originele stenen muur zijn originele Harlinger witjes
geplaatst en aan aantal wanden is bekleed met olijffessen fineer. De ruimtes worden verlicht d.m.v.
ledverlichting.

In het magazijn bevindt zich een buitendeur naar de naastgelegen steeg die toegang biedt tot
zowel de Grote Bredeplaats als de Noorderhaven.

Bij binnenkomst van de bedrijfsruimte heb je tevens toegang tot het souterrain met kelder. Het
souterrain is voorzien van een kitchenette en toilet. De kelder ernaast biedt ruimte voor extra
opslag en is tevens voorzien van een radiator.

Kortom, deze sfeervolle ruimtes bieden je de mogelijkheid je ondernemende plannen waar te
maken.
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Woning / 1e en 2e verdieping

Indeling:

Via de trapopgang kom je in de hal met glazen schuifdeuren. De woonkamer heeft een
balkenplafond en grote ramen op het zuiden die zorgen voor veel lichtinval. In de hal bevindt zich
een nette badkamer met inloopdouche, toilet en wastafel met meubel. De gezellige woonkeuken
met balkenplafond is in 2023 voorzien van een nieuwe moderne keuken. Deze heeft een Jetstone
composiet extra diep werkblad en lades die voor veel praktische werk- en bergruimte zorgen. De
keuken beschikt over een vaatwasser, inductiekookplaat, Smeg oven en geintegreerde Novy
afzuiging. Apart is nog een koffiecorner geplaatst met zes lades.

Vanuit de keuken heb je toegang tot de ruime daktuin waar je heerlijk van de zon en stilte kunt
genieten. Tevens is zich hier nog een houten berging voor bijvoorbeeld je tuinkussens.

Op de tweede verdieping bevindt zich een ruime overloop met werkplek, twee slaapkamers, een
inbouwkast voor wasmachine en wasdroger en een inbouwkast voor opslag en CV ketel (Atag
2023).

Mocht je in de bovenwoning meer ruimte wensen : er is een tekenplan voor het realiseren van een
moderne aanbouw aan de achterkant van de woning met grote slaapkamer of twee kleine
slaapkamers, waarbij tevens de woonkeuken uitgebreid wordt. (vergunning nog zelf te regelen)
Wonen in een sfeervolle en comfortabele woning in de binnenstad van Harlingen waarbij je ook
nog eens jouw plannen kunt realiseren.

Harlingen in het hoge noorden van Nederland is ontstaan aan de Waddenzee en met recht die
"Mooie stad aan het Wad". Uniek door haar 2 binnenhavens, de Noorderhaven en Zuiderhaven,
die ook nog eens getijdenhavens zijn én deel uitmaken van het stadscentrum. Tussen de havens
liggen talloze kleine straatjes een steegjes omgeven door ontelbare historische panden en vele
monumenten. Het kleine Harlingen met zo'n 16.000 inwoners is groots als het gaat om historie en
gezelligheid. In de zomerperiode wordt Harlingen druk bezocht door zeilers die in de havens
overnachten of toeristen die op doorreis zijn naar €én van de Waddeneilanden en nog voor de
veerboot vertrekt een wijntje drinken op één van de vele terrasjes. Dit zorgt voor één en al
gezelligheid in de stad.

Parkeervergunning voor bewoners Gemeente Harlingen, maximaal 5 per adres, de 1e
parkeervergunning kost € 28,90 per jaar (2024)

Info:

- eigen grond 95 m2

- oppervlakte bedrijfsruimte: circa 99m2

- oppervlakte woongedeelte: circa 66m2

- oppervlakte dakterras: 23m2

- bestemming is "centrum-1/kerngebied Horeca"

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten, oppervlakten en energielabel zijn indicatief. Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken
die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot deze woning is de makelaar adviseur van verkoper. Wijj
adviseren u een deskundig (NVM-)makelaar in te schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke
wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en
hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten) doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich
volgens de wet deskundig genoeg om alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien.
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Kenmerken
Soort Woonhuis
Type woning Tussenwoning
Aantal kamers 6 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 213 m3
Perceel oppervlakte 95 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 66 m?
Soort woning Eengezinswoning
Bouwperiode -1906
Ligging In centrum
Tuin Zonneterras
Garage Geen garage
Verwarming C.V.-Ketel
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie
Locatie
Adresgegevens

Grote Bredeplaats 21 -21 A
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Het totaal aantal vierkante meters van deze verdieping bedraagt: ca.34 vierkante meters
(let op: het totaal aantal vierkante meters staat niet gelijk aan het verhuurbaar vioeropperviak)
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Het totaal aantal vierkante meters van deze verdieping bedraagt: ca.65 vierkante meters
(let op: het totaal aantal vierkante meters staat niet gelijk aan het verhuurbaar vioeropperviak)
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Stegenga

Uw referentie: ---

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 juli 2023

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja X nee

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing ja O nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot ja O nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? ja Onee
j s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja X nee
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onv.t Oja
m |s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja :::

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
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Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? ja Onee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom? : winkelgedeelte is op balans opgevoerd, alsmede de
verbouwingen.
Hoe gebruikt u de woning nu? :woning boven en beneden winkel

(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja X nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend O ja X nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend X ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels . zijgevels zijn geisoleerd, (m.u.v. 1 deel in de winkel) hier

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? is de stenen buitenmuur zichtbaar.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend O ja O nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet . ik kan niet achterhalen of de voor- en achtergevel

geisoleerd? geisoleerd zijn.

Zijn de gevels ooit gereinigd? niet bekend O ja O nee
. Dak(en)

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Weet ik niet. Het dakterras is gesitueerd op een plat

dak, Volgens vorige eigenaar is het dak(terras)
ongeveer 30 jaar oud

Overige daken:

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
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d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja Onee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? . bij stormschade de pannen vast laten leggen,

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: niet bekend O ja O nee
Overige daken: O niet bekend O ja X nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend X ja O nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: niet bekend O ja O nee
Overige daken: O niet bekend X ja O nee
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren . buitendeuren zijn in 2023 geschilderd, deel kozijnen
voor het laatst geschilderd? 2023, deel is geschilderd in 2017. Daarvoor niet
bekend. Volgens vorige eigenaar in 2013 door erkend
schildersbedrijf.
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja Onee

Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja Onee
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja Onee
e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee

Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja X nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? . in het winkeldeel zijn in de voorgevel 2 bovenruiten
enkel glas en in de portiek 1 winkelbovenruit.

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
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. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of ja O nee

wanden?

Zo ja, waar? . Achter in de winkel is lekkage geweest. Waarschijnlijk is
dit veroorzaakt door een verstopte overloop van de
dakgoot van de buren. Het water is waarschijnlijk via de
steeg naar binnen gelopen. Was in 2020 volgens mij.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja K nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Oja X nee

en/of wanden aanwezig?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Is er sprake van vloerisolatie? niet bekend O ja O nee
. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend O ja X nee

Zo ja, waar? . niet zolang ik hier gewoond heb.

Vorige bewoner heeft de vlioer in het voorste gedeelte
van de winkel geheel vernieuwd.

b Is de kruipruimte toegankelijk? Oja Onee
Is de kruipruimte droog? O meestal O ja O nee
Zo nee of meestal, toelichting: . eris 1 kelder
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Osoms Oja Onee
Zo ja of soms, toelichting: : de onderste kelder ligt beneden waterpeil, hier staat een

elektrische pomp.
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van ja Onee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. On.v.t ®ja Onee
kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit . de elektrische pomp is stuk gegaan waardoor de kelder
geleid? vol liep en waarschijnlijk ook het toilet (sanibroyeur) stuk
is gegaan.

. Installaties
Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV installatie in zowel de bovenwoning (2023) als het
de woning? bedrijfsgedeelte (2017)

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
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Merk van de installatie(s): . ATAG woning / ATAG winkel
Type(nummer) van de installatie(s): . P27C/128C
Installatiedatum van de installatie(s): . februari 2023 / 2017
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : nog niet / elke jaar door Mensonides tot 2023

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja
Zo ja, door wie? . installatiebedrijf Van der Pol / Mensonides
Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja
Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige Do-
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : -
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend O ja
Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend X ja

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja

O nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

[ nee

O nee

nee

O nee

O nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Dit zit in de douche in de bovenwoning en gaat het dak

uit en in de wc in de kelder en gaat de zijmuur uit

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? © 4jaar

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja
Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 10 jaar ??

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend O ja

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? . 2023

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur © 2023

ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja
Heeft u een kokend water kraan? ja

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : gewone mengkraan van 2023 in de keuken
oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? : 1830
Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend O ja

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen O niet bekend [ ja
1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja
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e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja X nee
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend O ja X nee

g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend O ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja X nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? niet bekend O ja [ nee

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja X nee

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja nee

(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . isolatie dak en wanden, nieuwe wanden bovenste
verdieping, vloeren en nieuwe binnendeuren op maat,
nieuw beslag op ramen en deuren,
bedrijfsruimte nieuw magazijn en aanpassingen
interieur, aanleggen nieuwe CV, nieuw elektra,
meterkast enzovoort
Zo ja, in welk jaartal? : 2018, 2019
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Pijpker Bouw te Makkum
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend O ja nee
(voorheen bouwvergunning)?
0 Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend O ja O nee
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja Onee
Zo ja, welke label? . Glasvezel is aangevraagd en energielabel is nog niet

aangevraagd, het betreft hier een monument en daar is
geen label voor nodig

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 1.249,-
Belastingjaar? . 2023-2024

b Wat is de WOZ-waarde? € 215.000,-
Peiljaar? : 01-01-2022 215.000,- en 84.000,-
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¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 288,-
Belastingjaar? : 2023

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 394,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? . 2023

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas en elektra: € 248,-
Anders: . 248,00 voorschot voor zowel gas en elektra samen voor

het hele pand

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas (m?): 2174 m3
Elektriciteit hoog (kWh): 2100 kWh
Elektriciteit laag (kWh): 1397 kWh
Elektriciteit totaal (kWh): 3.497
Water (m3): 49
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 1

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? n.v.t.

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee

i Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja O nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : op alle auto's die op je eigen naam staan
worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € 20,-

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja X nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

12. Nadere informatie

a Overige zaken e
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

— Gordijnrails

— Gordijnen

— Overgordijnen

— Vitrages

— Rolgordijnen

— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

— Vloerbedekking

— Parketvloer

— Houten vloer(delen)

— Laminaat

— Plavuizen

— vinyl

— marmoleum
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

— Spiegelwanden

— Schilderij ophangsysteem

Blijft
achter

Ooo0dox

O000D0KXKOOODORRX Ooooooooaogao a

X X

X O

Stegenga

Gaat Kan worden

mee overgenomen N.v.t.
O O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O O
O O
O O
O O
O O
O O O
O O O
O O
O O
O O
O O
O O O
O O O
O O
O O O
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Lijst

van zaken

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Blijft
achter

X

00X ODOKXKXKOOXORRX

O

X O 0O 00X KK

X X O

X O

Oooooano

Stegenga

Gaat Kan worden
mee overgenomen N.v.t.

a

O

a

X O

X X O

XX OO

Ooo0o0Ooooooooaonano
O

Ooo0o0Ooooooooaonano

X X

O
O
X

Oooooano
Oooooano
Oooag

X X

Ooo0oOoooOooOooooonooan
Ooo0oOoooOooOooooonooan
XOOKIOKXKKX

XX KX KXKXKO
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O o
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie O O O

— Boiler O O O

— Geiser O O O

- O O O

— CV installatie bedrijfsgedeelte O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O

— markiezen aan de voorkant van het pand (drie O O O

bovenverdieping en 1 begane grond)

- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O

O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
het dakterras is voorzien van houten vlonders en houten O O O
bloembakken aan de zijkant tegen de zijschuttingen
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
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Lijst van zaken
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O

Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek O O O

— Vlaggenmast(houder) O O O

— windvaantje blijft achter O O O

- O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat Moet worden
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, mee overgenome
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende n
contract overgenomen?
CcVv O O a
Boiler O O a
Zonnepanelen O O O
- O O |

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Namens opdrachtgever danken wij u voor de getoonde belangstelling.

Alle informatie wordt strikt vrijblijvend door Makelaardij Stegenga en opdrachtgever verstrekt en dient te worden
beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bezichtiging, bod of om in onderhandeling te treden.

De gegevens die u aantreft in deze brochure zijn met de grootste zorg en zorgvuldigheid samengesteld. Toch is het
mogelijk dat de informatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid. Eventuele tekeningen geven slechts globaal de
situatie ter plaatse weer en aan de afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Ondanks deze zorgvuldigheid heeft u als koper ook uw eigen onderzoeksplicht, derhalve vragen wij u, indien u er
waarde aan hecht, ook uit eigen beweging bepaalde zaken zelf te onderzoeken of te laten onderzoeken door uw
eigen adviseur/(NVM)makelaar of bouwkundige. Uiteraard kunt u de diverse instanties daarvoor aanspreken, zoals
o.a. het Kadaster, de Gemeente, de Nutsbedrijven maar ook bouwkundig adviesbureaus.

Bij recherche is niet gebleken dat de locatie voorkomt op de overzichten ten laste van de Wet Bodembescherming.
Derhalve is er geen aanleiding tot het doen uitvoeren van een bodemonderzoek. De kandidaat-koper wordt indien

gewenst in de gelegenheid gesteld, op zijn/haar kosten, tot het doen laten uitvoeren van een NEN 5740 bodem- of
grondonderzoek.

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden getroffen. Verkoper is gevrijwaard
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvlioeien.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken
(transactieprijs, ontbindende voorwaarden) maar ook over details (zoals oplevering, roerende zaken, etc.)
overeenstemming is bereikt. Indien dit in de onderhandelingen is afgesproken, zal een eventueel door de koper te
maken voorbehoud (zoals voor het verkrijgen van de benodigdheden vergunningen, hypotheek, Nationale Hypotheek
Garantie) in de koopovereenkomst met een maximale termijn van 4 weken worden opgenomen.

Behoudens de gemaakte afspraken gelden de standaardregels, zoals die voorkomen in de modelkoopakte, opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

Indien een koop tot stand komt, zal in de koopovereenkomst worden opgenomen dat door koper een waarborgsom (of
bankgarantie) verschuldigd is ter hoogte van 10% van de koopsom, welke dient te worden voldaan aan de
behandelend notaris, alsmede een algemene ouderdomsclausule waarin staat dat het koper bekend is dat de woning
meer dan X jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen en dat het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet beantwoorden van de zaak aan
de overeenkomst voor rekening en risico van koper komt.

Natuurlijk is de verkoper zeer benieuwd naar uw oordeel. Wij zouden het daarom zeer op prijs stellen om zo spoedig
mogelijk een reactie, zowel positief als negatief, van u te mogen ontvangen.

Indien deze brochure voor u geen waarde meer heeft, dan vragen wij u vriendelijk of u deze aan ons wilt retourneren.
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