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Kenmerken

OPPERVLAKTE TOTAAL
Circa 195 m?

OPPERVLAKTE WINKELRUIMTE
165 m?

FRONTBREEDTE
12 meter

LIGGING
Autovrij winkelgebied op Al
locatie

BOUWJAAR
1905

EXTRA

- Systeemplafond met verlichting
- Magazijn en toilet

- Pantry en toiletruimte

BESTEMMING
Bestemmingsplan Binnenstad
Lochem (2010-06-14)
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Omschrijving

Op Al-locatie, in het autovrije winkelgebied, in hartje van Lochem gelegen komt eind 2024 deze representatieve

winkelruimte (totaal 195 m?) voor verhuur beschikbaar.

Met een frontbreedte van 12 meter, een systeemplafond voorzien van verlichtingsarmaturen en plavuizen vloer is

deze ruimte direct te gebruiken.

Deze winkel is de afgelopen |5 jaar in gebruik als vestiging van de landelijke keten van de "Trekpleister”. In dit
gedeelte van de winkelstraat zijn vele andere actieve winkeliers, waaronder diverse kledingzaken waaronder leads &

Jeans, Ter Stal, Bakker Bart en de HEMA. Kortom er is voldoende loop.
Indeling begane grond. Entree. L-vormige winkel van circa 165 m2. Magazijn en dienstruimte van circa 30m?2.

Bestemming: Bestemmingsplan Binnenstad Lochem (2010-06-14)
Bouwjaar: 1905

Totaal: circa 195 m?

Winkelruimte: 165 m?

Extra: Magazijn, toilet en dienstruimte van circa 30m?

Parkeren: Binnen 150 meter is voldoende openbare parkeergelegenheid aanwezig (Blauwe Zone)

Algemeen

Huurtermijn: 5 (vijf) jaar (korte periodes zijn bespreekbaar)

Huuropties: 5 (vijf) + 5 (vijf) jaar

Huurbetaling: Per kwartaal vooruit

Bankgarantie: cq. waarborgsom van drie maanden huur vermeerderd met BTW

Indexering: Jaarlijks conform prijsindexcijfer gepubliceerd door CBS (CPI);

Huurovereenkomst: Model Raad Onroerende Zaken (ROZ) met bijbehorende Algemene Bepalingen;
Omzetbelasting: Huurder en verhuurder dienen een optieverzoek in bij de Inspectie tot een met BTW belaste

verhuur.

Gunning: onder voorbehoud goedkeuring eigenaar

Aanvaarding: in beginsel eind 2024
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Plattegrond

= T.85m =

Magazijn

1720m

Winkalruimte

87Tm

- 7.51m - = 494 m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Biersiraat 28

Bierstran;

161416

Bierstraat

kadaster

Deze kaarl is noordgericht
12345  Percesinummoes

5 uis P
FARshmer Kadastrale gemeente  Lochem
rens %
£ ! Sectie F

Voorlopige kadastrale grens P | 1412

Administraticve kadastrale grens s

Bebouwing

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor cen sensluidend uitlreksel, geleverd op | De Dienst voor hat kadaster en de openbare registers behowd zich de intellectusle
De bewaarder van hel kadaster en de operbane regisiers woor, het an hat 5
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Bestemmingsplan

15-04-2024 15:117 Binnenstad Lochem: Artikel 4 Centrum

Artikel 4 Centrum

4.1 Bestemmingsomschrijving
4.2 Bouwregels

4.3 Specifieke gebruiksregels
4.4 Wijzigingsbevoegdheid

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Centrum’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

4.1.1 Op de begane grond:

a. detailhandel, met uitzondering van supermarkten en volumineuze detailhandel;
b. dienstverlening, met baliefunctie;
¢. horeca in categorie 1 van de bij deze planregels behorende staat van horeca-activiteiten;
alsmede voor:
d. ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met horecacategorie 2', horeca in de categorieén 1 en 2 van de
bij deze planregels behorende staat van horeca-activiteiten;
e. ter plaatse van de aanduiding 'cultuur en ontspanning', een atelier, bioscoop, creativiteitscentrum,
dansschool, museum, muziekschool, theater;
. ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk’, maatschappelijke functies, zoals benoemd in
artikel 1.44 van deze planregels;
g. bestaande woningen zoals genoemd in de bij deze planregels behorende lijst met wonen op begane grond;
en met dien verstande dat:
h. in de eerste plaats het bepaalde in artikel 15 van toepassing is voorzover deze gronden mede zijn bestemd
voor 'Waarde - Archeoclogie'.

=

4.1.2 Op de verdiepingen:

d. wonen,;

b. bestaande centrumfuncties op de verdieping zoals genoemd in de bij deze planregels behorende lijst met
centrumfuncties op verdieping.

4.2 Bouwregels

Op de gronden als bedoeld in lid 4.1 mag uitsluitend worden gebouwd met inachtneming van de aanduidingen en
de volgende regels:

4.2.1 Binnen het bouwvlak:

a. de voorgevels van de gebouwen dienen een verticale geleding te hebben waarbij de breedte van een
individuele geleding niet minder dan 5 meter en niet meer dan 8 meter mag bedragen.
b. de naar de openbare weg gekeerde gevel(s) van de gebouwen dienen in de naar de openbare weg gekeerde
bouwgrenzen te worden gebouwd;
¢. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd met gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde en met
inachtneming van de overige bouwregels;
d. ter plaatse van de aanduiding "maximale goot- en bouwhoogte" mag de goot- en bouwhoogte van gebouwen
niet meer bedragen dan de aangeduide hoogten;
e. binnen het bouwvlak mag de dakhelling van een kap niet minder dan 45 graden en niet meer dan 60 graden
bedragen;
. binnen het bouwvlak mag de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde niet meer dan 3 meter
bedragen.

-

4.2.2 Buiten het bouwvlak:

a. buiten het bouwvlak is per bouwperceel maximaal 60 m? aan gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde toegestaan, met dien verstande dat het bouwperceel nooit voor meer dan 70% mag worden bebouwd;

b. buiten het bouwvlak mag de goothoogte van vrijstaande gebouwen niet meer dan 3 meter bedragen en de
bouwhoogte niet meer dan 5 meter;

c. buiten het bouwvlak mag de goothoogte van aangebouwde gebouwen (aan het gebouw binnen het
bouwvlak) niet meer bedragen dan 0,25 meter boven de bovenkant vloer van de eerste bouwlaag van het
gebouw waaraan wordt aangebouwd;

https:/fwww.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0262. loBinnenstad2010-BP41/r_NL.IMRO.0262 loBinnenstad2010-BP41_2.4.html 112
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Bestemmingsplan (vervolg)

15-04-2024 15:117 Binnenstad Lochem: Artikel 4 Centrum

d. buiten het bouwvlak moet de bouwhoogte van aangebouwde gebouwen (aan het gebouw binnen het
bouwvlak) tenminste 2 meter onder de bouwhoogte liggen van het gebouw binnen het bouwvlak waaraan
wordt aangebouwd;

e. buiten het bouwvlak mag de dakhelling van een kap niet meer dan 60 graden bedragen;

f. buiten het bouwvlak mag de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde niet meer dan 2 meter
bedragen.

4.3 Specifieke gebruiksregels
Voor het gebruik geldende de volgende regels:

a. De begane grond mag niet voor woondoeleinden worden gebruikt, tenzij de gronden en bebouwing daar
volgens de bij deze planregels behorende lijst van woningen op de begane grond, voor zijn aangeduid;

b. de verdiepingen mogen niet worden gebruikt voor op de begane grond toelaatbare functies, tenzij deze
verdiepingen daar volgens de bij deze planregels behorende "lijst van centrumfuncties op de verdieping",
voor zijn aangeduid;

c. een woning mag niet worden gebruikt voor de (tijdelijke) huisvesting van meer dan één huishouden.

4.4 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders kunnen het plan, conform artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening, wijzigen en:

a. een centrumfunctie op de verdieping toestaan door een adres toe te voegen aan de bij deze planregels
behorende "lijst met centrumfuncties op verdieping", mits:
1. daar zwaarwegende bedrijfseconomische motieven aan ten grondslag liggen;
2. op niet meer dan 2 adressen in de desbetreffende straat een dergelijke uitbreiding wordt toegestaan;
3. er daardoor geen onevenredige verkeer- en/of parkeerdruk in de directe omgeving ontstaat;
4. de veiligheid is gewaarborgd;

b. een adres schrappen uit de bij deze planregels behorende "lijst met centrumfuncties op verdieping", indien
het bestaande gebruik van de verdieping voor centrumfuncties is beéindigd en ter plaatse weer de
woonfunctie is gevestigd;

c. een adres schrappen uit de bij deze planregels behorende "lijst van bestaande woonfuncties op de begane
grond", indien het bestaande gebruik van de begane grond voor woondoeleinden is beéindigd en ter plaatse
weer een toelaatbare centrumfunctie is gevestigd.

https:/fwww.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0262. loBinnenstad2010-BP41/r_NL.IMRO.0262 loBinnenstad2010-BP41_2.4.html 2/2
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