~
aelmans

Hartelstein ong.
6223 HV Maastricht




R

RS
AR
e
AR
¥

A

e

=

Rt

S

RN W

Tt -\‘\\“

Wy
AL X

4%
7 7
‘?///Z/// 4
7 44
774 %

77 47
7 ’7/2/742%?2'/}////’/’//// 7
%ﬁ‘%’%ﬁ%ﬁ%f/é /.
/,,//’4;%%//49//9
7 //////////////////
///l/////////////
/7/7,’”/////7'//
L 1/ ///I/I i

A
7 9////7/
7%,
77

724
72

7
i



— Introductie I

aelmans

Documentnummer H222491.003

W el k O m b ij Met een team van zo'n 35 vastgoedspecialisten zijn wij dagelijks bezig

met vastgoedvraag en -aanbod. We begeleiden dan ook honderden

AEI m a n S transacties en taxaties op jaarbasis.
Adviesgroep

Het bij elkaar brengen van
vraag en aanbod. Dat is waar
makelaardij om draait.

Onder het genot van een kop koffie maken we graag persoonlijk kennis
en lichten we onze werkwijze verder toe. Ons streven is om te
voorzien in een ‘full-service” concept, van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Meer informatie en ons actuele aanbod woning, bedrijfsobjecten,
agrarische en hippische objecten, Buitenstates, nieuwbouw en
bouwgrond?

Kijk op ww.aelmans.com/vastgoed.






- Basiskenmerken

Rijks-
monument
in het
buiten-
gebied van
Maastricht

« Adres:

* Bouwijaar
* Gebruik:

* Oppervlakte:

* Perceeloppervlakte:

* Vraagprijs:

* Aanvaarding:

N =
aelmans

Hartelstein ong.
6223 HV Maastricht

1705
Voormalige agrarische opslag

begane grond ca. 257 m2v.v.o.
verdieping ca. 228 m?v.v.o.

1.400 m?
€ 250.000,- k.k.

In overleg, op korte termijn mogelijk
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— Omschrijving l{‘
aelmans

Ten noorden van Maastricht, in het uitgestrekte natuurgebied de

O n d e rd eel Maasvallei bieden wij dit rijksmonumentale, voormalig agrarisch,
opslaggebouw aan. Het object is onderdeel van kasteelhoeve

va n ka Steel - Hartelstein, gerealiseerd in 1705 en behelst in totaliteit circa 485 m?
v.v.0., verdeeld over twee bouwlagen.

h oeve Het object is in de jaren 80 afgebrand en toen voorzien van een

nieuw dak. Meest recent is dit object in gebruik geweest als
machineberging voor agrarisch materieel. De locatie en het

H a rte I Stei n bestemmingsplan bieden in potentie mogelijkheden voor een

herontwikkeling van het object.

Kasteelhoeve Hartelstein

De eerste vermelding van Hartelstein dateert uit het jaar 1365. In
1381 werd het "huis’, toen in bezit van Engelbert van Schoonvorst,
verheven tot Valkenburgs grootleen. Gedurende 1415 tot 1696 was
Hartelstein in eigendom bij verschillende adelijke families. In 1696
was het landgoed eigendom van Johan Bernard van Volckershoven,
Staats kwartiermeester, die de kasteelboerderij verpachtte aan Hans
Peter de la Haye. Het kasteel zelf was toen waarschijnlijk al
verdwenen, de huidige kasteelhoeve is bewaard gebleven.

Hartelstein is daarmee de hoeve van een afgebroken kasteel, waarvan
de omgrachting nog bestaat. De huidige gebouwen zijn gelegen om
een binnenplaats met op de Zuidhoek een rond torentje.
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— Locatie

Hartelstein is op een unieke locatie gelegen in
natuurgebied de Maasvallei, ten noorden van
Maastricht tussen de dorpen Itteren en Bunde. Het
gebied rondom de hoeve is van 2008 tot 2018
vergraven in het kader van het Grensmaasproject. De
zand- en grindwinning ging gepaard met
natuurontwikkeling. Na afronding van de
werkzaamheden is een waterrijk natuurgebied
ontstaan, waar gallowayrunderen en konikspaarden
voor de begrazing zorgen.

aelmans

Inmiddels is dit omliggende natuurgebied
overgedragen aan Staatsbosbeheer.

Bereikbaarheid:

Vanaf de A2 is het object binnen 8 minuten te
bereiken via afslag Bunde. De binnenstad van
Maastricht ligt op 7 km afstand.

Verder is Maastricht Airport binnen 10 autominuten

te bereiken.
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— Objectinformatie DN
aelmans

iy,
!
/077/?/29/////////: /
Dy
g,
.
7, /
i)

77

7/

7 i

W) / i,
Ly 70

i

Wi /
i

i

Object:

Het gebouw bestaat uit:

Bouwlaag - Omschrijving - Oppervlakte (v.v.0.)
Begane Grond - multifunctionele ruimte - ca. 257 m?

Eerste verdieping - multifunctionele ruimte - ca. 228 m?

Totaal ca. 485 m?

Parkeren:

Op eigen terrein zijn mogelijkheden om te parkeren.
Bestemming:

Het object is binnen vigerend bestemmingsplan “Grensmaas 2018 bestemd als "Gemengd " met de
aanduidingen:

* Dubbelbestemming: Waarde - Maastrichts Erfgoed
* Dubbelbestemming: Waterstaat - Stroomvoerend Rivierbed
* Functieaanduiding: Specifieke vorm van waarde - archeologische zone a

* Bouwaanduiding: specifieke bouwaanduiding - rijksmonument
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— Objectinformatie >
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De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor:

» detailhandel, uitsluitend in de vorm van een kringloopwinkel; (aan de functie ondergeschikte opslag van
goederen en werkplaats);

» horeca van categorie 3, uitsluitend in de vorm van een restaurant;
» verhuur van vergaderzalen ten behoeve van bijeenkomsten;

» expositieruimten en ateliers;

* wonen, uitsluitend in de vorm van opvang voor daklozen;

» ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - rijksmonument [sba-rm]’ tevens voor de
bescherming van het (de) op deze gronden aanwezige rijksmonument(en);

Het bestemmingsplan is op eerste aanvraag beschikbaar via ons kantoor of in te zien via
www.ruimtelijkeplannen.nl

Opleveringsniveau:

Het object wordt in huidige staat ("as-is, where-is") opgeleverd. Er is sprake van een aansluiting op het
elektriciteitsnet.
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http://www.ruimtelijkeplannen.nl/

— Koopgegevens

aelmans

MAASV/ALLEI

De huldige kasteelhosve Hartelstein dateerc uit de 17 en |8* eeuw. Oorspronkelijk maakee
de hoeve deel uit van een afgebroken kasteel waarvan de geschiedens teruggaat tot de I4e
ceuw, Fundamenten van dat kasteel zijn fiog aanwezig. De hoeve telde aanvankelijk twes
hoektorens waarvan er een in 926 is afgebroken, Het gebouw diende in de 17° seuw nog

RIVIERPARK MAASVALLEI

Het RivierPark Maasvalle is een verrassend, grensoverschrijdend landschap.
Markante Maasdorpen met een breed aanbod aan recreatle, weides en ak-
kers, en wilde riviernatuur met kuddes en

wisselen elkaar af.

een tijdlang als onderdak voor garnizoenen.

De carréboerderij met frasie binnenplaats is tussen 1990 en 1999 gerestaureerd en biedt
" sindsdien ruimte aan vijftien thuis- en daklozen waarover de Stichting Woon en Werkge-
~ meenschap Hartelstein zich ontfermd. De bewaners helpen mee met de inzameling en ver-
Koop yan cweedehandsspullen in cen gedeelte van de gebouwen, of steken de handen uit
de mouwen in hec horecagedeelte en op en rond het domein van Hartelscein.

In Hareelstein is ook een Kleine, permanente archeologische expositie te bezichtigen van
s dazn tijdens. indi d it

sen 2000 en 2010.Ook is een van de 65 paardenskeletten te zien die bij de vondst van het

paardengraf in Borgharen is In een vitrine in de expositierui

LANGE AFSTANDSWANDELING

Je kunt er ook De Lang g
via een kwaliteitsyol traject van 137 km op belde evers langs de mooiste:
plekjes aan de Maas.

Voor echte natuurbeleving kun fe op een aantal phaatsen door de natuur-
kernen struinen. Inkorcen kan ook met behulp van de ponties (cHck voor
vaardita) en bruggen over de Maas.

Het RivierPark Maasvallel? Dat is genicten van cultuur en pure natuur:

WWW@ERPARKMAASVALLEI.EU

P )
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Koopgegevens:

» Vraagprijs: € 250.000,- kosten koper.
* Aanvaarding: In overleg, op korte termijn mogelijk.

» Kadastrale info: het object is kadastraal bekend:

+ Gemeente lItteren, sectie B, nummer 1362
« Totaal groot: 1.400 m2

» Eigendom soort: Volle eigendom.

* Oplevering: In huidige staat, vrij van huur en bezemschoon.

Erfdienstbaarheden:

Er is sprake van erfdienstbaarheden over en weer met naastgelegen percelen. De exacte omschrijving van de
erfdienstbaarheden zullen op eerste aanvraag beschikbaar worden gesteld.

Verkoop van dit object is te allen tijde onder voorbehoud van schriftelijke goedkeuring door eigenaar.

Alle maten en afmetingen zijn bij benadering weergegeven. Deze aanbieding mag slechts worden gezien als
een uitnodiging tot bezichtiging. Een afspraak hiertoe kunt u maken bij ons kantoor. 11
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— Belangrijke informatie voor u

Brochure

Hoewel de grootst mogelijke zorgvuldigheid bij de
samenstelling van deze informatie is betracht,
aanvaarden wij geen aansprakelijkheid voor de
juistheid van de vermelde gegevens.

Uitnodiging

Deze informatie wordt aan meerdere
personen/instellingen verstrekt, aan deze gegevens
kunnen geen rechten worden ontleend. De
aanbieding van dit object dient te worden gezien als
een uitnodiging om in onderhandeling te treden.

Bezichtiging

Een bezichtiging is geheel vrijblijvend en wordt
alleen gepland via ons kantoor of de makelaar. Wij
maken hier graag voldoende tijd voor vrij. Wij stellen
het zeer op prijs als u uw bevindingen (zowel positief
als negatief) binnen een week na bezichtiging aan
ons kenbaar maakt.

Onderzoeksplicht

De onroerende zaak moet bij de
eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen
bezitten die voor een normaal gebruik nodig zijn.
Verkoper staat in voor de afwezigheid van gebreken
die dit normale gebruik belemmeren, tenzij deze bij
koper kenbaar waren op het moment dat de
koopovereenkomst tot stand kwam. Voor de
afwezigheid van andere (verborgen) gebreken hoeft
verkoper in beginsel niet in te staan. Het risico
hiervoor berust bij de koper. Een koper wordt
desgewenst in de gelegenheid gesteld om
voorafgaande aan de aankoop het nodige
(bouwkundige) onderzoek te (laten) verrichten.

~
aelmans

Aankoopmakelaar

Vaak is het verstandig om u te laten
vertegenwoordigen door een collega (NVM-) makelaar
die uw belangen in het aankoop/aanhuurproces
behartigt. Als verkopend/verhurend makelaar
behartigen wij immers primair de belangen van de
verkoper/verhuurder. Uiteraard zullen wij u naar
behoren informeren, maar in de onderhandelingen
zijn wij uw tegenpartij.

Gunning
Verkoper behoudt zich het recht voor het object te
gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

NVM

Aelmans Rentmeesters & Makelaars is lid van de
Nederlandse Cooperatieve Vereniging van Makelaars
en Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A.

Onafhankelijkheid

Aelmans Rentmeesters & Makelaars is niet actief op
het gebied van hypotheken en verzekeringen.
Bovendien zijn er geen afspraken met financiers of
verzekeraars, waardoor het belang van de klant
optimaal is gewaarborgd.

Uw eigen bedrijfspand

Wilt u uw eigen bedrijfspand verkopen/verhuren?
Hiervoor bent u bij Aelmans Rentmeesters &
Makelaars aan het juiste adres. Neem hierover gerust
contact met ons op. Wij zijn graag vrijblijvend bereid
om u te informeren over wat wij gedurende het
volledige verkoop/verhuurproces voor u kunnen
betekenen.



~
aelmans

NN

,': AR LA L A e
/

“F
7

&7
.

7 ”
Z
77
72
-

) 045 - 575 32 55

Kerkstraat 4 6367JE Voerendaal

Ubachsberg Margraten Panningen Vught
ubachsberg@aelmans.com Voerendaal Baexem Nijmegen

Ons actuele aanbod en meer informatie? www.aelmans.com
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