
 Te huur / te koop :
 ca. 145 m2 BVO      
 winkelruimte op   
 begane grond 
 en magazijn- / 
 opslagruimte 
 in het souterrain. 
 

Sittard
Limbrichterstraat 35



Sittard ligt precies ingeklemd tussen twee rijksgrenzen in het 
smalste gedeelte van de provincie Limburg, tevens het smalste 
stuk van Nederland. In het oosten grenst het aan Duitsland, 
nabij de en in het westen aan de Maas, die de grens met 
België vormt.

De stad Sittard ligt op ca. 2 km van de autosnelweg A2, via 
welke Eindhoven in minder dan een uur te bereiken is en 
Maastricht in ruim 20 minuten. De provinciale wegN276, die in 
het westen en in het zuiden de rand van de stad vormt, 
verbindt in noordelijke richting met Roermond en in oostelijke 
richting met Heerlen. In westelijke richting sluiten Sittard en 
Geleen bovendien aan op het knooppunt Kerensheide, waar 
de autosnelweg tussen Antwerpen en Keulen de A76 de A2 
ontmoet. Sittard telt samen met 
Geleen en Born ca. 98.000 inwoners.

Sittard
Omschrijving



Adres Limbrichterstraat 35, 6131 EB Sittard.

Kadastrale gegevens gemeente Sittard, sectie F, nummer 2517 A1.

Locatie gelegen op A1-locatie  in het kernwinkelgebied van Sittard, naast 
Douglas.

Bereikbaarheid goed per auto en openbaar vervoer.

Indeling object - begane grond : ca. 145 m2 BVO winkelruimte inclusief  
   achtergelegen pantry en toilet.
- souterrain : ca. 80 m2 BVO magazijn- / opslagruimte.

Frontbreedte ca. 6,5 m¹.

Parkeren meerdere parkeergarages en parkeerterreinen op loopafstand.

Technische voorzieningen energie- en wateraansluiting.

Bestemming detailhandel (branche nader overeen te komen).

Opleveringsniveau huidige staat, conform huurovereenkomst casco.

Kenmerken



Huurprijs € 25.000,00 / jaar exclusief BTW. 

Huurtermijn 5 jaar met telkens 5 jaar verlenging. Andere termijnen zijn bespreekbaar.

Betaling per maand vooruit te voldoen.
BTW-belaste verhuur verhuurder opteert voor met BTW-belaste verhuur. Indien  huurder niet 

voldoet aan de wettelijke criteria (90% BTW norm)  zal er een BTW-
vervangende opslag gehanteerd worden, zodanig dat verhuurder 
gecompenseerd wordt  wegens het niet kunnen verrekenen van de BTW op 
de  investeringen, alsmede de BTW op de exploitatiekosten.

Bankgarantie conform het ROZ-model ten bedrage van 3 maanden huur te  
vermeerderen met BTW.

Indexering jaarlijks overeenkomstig het maand prijsindexcijfer volgens  het 
consumentenprijsindexcijfer (CPI) reeks CPI alle  huishoudens (2015 = 
100), gepubliceerd door het Centraal  Bureau voor de Statistiek (CBS). 
De huurprijs zal nimmer  minder bedragen dan de huurprijs van het 
voorafgaande  jaar. De eerste huurprijsindexering zal plaatsvinden 
12 maanden na datum huuringang.

Huurovereenkomst standaard ROZ-contract model winkelruimte met  bijbehorende 
algemene bepalingen alsmede de door ons  gehanteerde bijzondere 
bepalingen.

Aanvaarding in overleg.

Bijzonderheid / 
subsidieregeling

er is een subsidieregeling van toepassing om het ondernemerschap te stimuleren 
in Sittard-Geleen. Meer informatie te verkrijgen via ons kantoor.

Huurprijs



Vraagprijs € 298.000,00 kosten koper (zijnde het appartementsrecht).

Niet eigen gebruik verkoper heeft het verkochte nooit zelf feitelijk gebruikt en kan 
derhalve niet informeren over eigenschappen c.q. gebreken aan het 
verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als het verkochte 
zelf feitelijk had gebruikt.

Zekerheidsstelling de waarborgsom/bankgarantie is 10 % van de koopsom. De koper 
dient deze binnen 4 weken na de wilsovereenkomst bij de 
desbetreffende notaris te deponeren. 

Onderzoeksplicht 
van koper

koper is ten allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een 
bouwkundig onderzoek te (laten) verrichten dan wel andere adviseurs 
te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat 
van onderhoud. 

Oplevering                                    het object zal worden verkocht en geleverd als “as-is, where is”,  dat 
wil zeggen in de staat ten tijde van de levering met alle aan het object 
verbonden rechten en plichten alsmede eventuele zichtbare en 
onzichtbare gekregen en zonder garantie van enig soort, waaronder 
die met betrekking tot technische, bouwkundige, juridische, fiscale, 
milieukundige, huur- en commerciële aspecten van het verkochte. 
Koper aanvaardt uitdrukkelijk het risico voortvloeiende uit de “as-is, 
where is” koop en levering en doet afstand van alle rechten 
voortvloeiende uit de artikelen 7:15 lid 1 en 7:17 van het Burgerlijk 
Wetboek. 
Tevens zullen de artikelen 6:228, 6:229, 6:230 lid 2, 7:20, 7:21 lid 1, 2, en 
3 en 7:23 van het Burgerlijk Wetboek worden uitgesloten in de 
koopovereenkomst. Gezien het “as-is, where is” karakter van deze 
transactie kan verkoper geen garanties verstrekken met betrekking tot 
de (juridische) staat van het object, met uitzondering van de beperkte 
garanties als omschreven in de eigendomsakte. Het object zal worden 
opgeleverd in lege staat.

Due diligence tijdens de due diligence fase van het verkooptraject kunnen kandidaat-
koper(s) worden verzocht om een integriteits- en / of 
solvabiliteitsverklaring te ondertekenen. 

Aanvaarding in overleg, leeg en ontruimd.

WOZ-waarde € 302.000,00 (peildatum 2022).

Bijzonderheid het object (uitsluitend de winkelruimte en kelder) maakt onderdeel uit 
van een VvE. De huidige VvE-bijdrage bedraagt € 504,71 per maand.

Koopprijs



Foto’s



Foto’s



Foto’s



Tekening
Begane grond



Tekening
Souterrain



Locatie



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 september 2023

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345

25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente

Sectie

Perceel

Sittard

F

1249

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: SB/KN

Kadastrale
kaart



*Deze informatie mag slechts worden gezien als vrijblijvende  informatie waaraan geen rechten en/of plichten kunnen  worden
ontleend

Voor meer informatie of het aanvragen van een  
bezichtiging, kunt u contact opnemen met:

BRCK Bedrijfsmakelaars
Bergerstraat 2
6226 NA Maastricht

info@BRCKbedrijfsmakelaars.nl
www.BRCKbedrijfsmakelaars.nl

T +31 (0)43 205 7989

Contact


