Vraagprijs € 300.000 k.k.
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Omschrijving

Op één van de mooiste locatie staat dit monumentale en in het oog springende pand met op de begane
grond een fantastische winkel-/bedrijfsruimte. Vanuit het pand vrij uitzicht over de markt.

De Marspoortstraat is de verbinding tussen het voetgangersgebied in het centrum en de IJsselkade.
Het bedrijfspand heeft een 'gemengde' bestemming en heeft daardoor brede gebruiksmogelijkheden.
Doordat het pand op een hoek gelegen is beschikt het over een zeer breed front van ca. 20 meter.

De bedrijfsruimte is verdeeld in verkoop- en winkelruimte met hoog plafond met hoge ramen, hal, 2 of 3
behandelkamers, een natte ruimte, een kantoortje met kast voor de wasmachine, kitchenette, toilet en
berging. Binnenwanden zijn te verplaatsen dus de ruimte is anders indeelbaar indien gewenst.

Recent is het gehele pand geschilderd.
Vloeroppervlakte: 138 m?

Vraagprijs: € 300.000,=
Aanvaarding: in overleg
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen pand:
Waterstraat 51 Zutphen
Datum: 26-03-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterbiijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
‘Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers _ X

Opbouwspots/armatureﬁ/lampen/dimmers

oo
o olo

- !.o_ssE (hang)lampen

__{_Lo_s_s-e)-aten—,lea)lanken, te V\_/eten:_ N Y ) ) -
- Kasten

Vloerdecoratie, _t_e weten:
Vloerbedekking

O
P
O
O

Parketvioer

— Houten vioer(delen)

Laminaat

O >x0Ono o

- Plavuizen

:de__rigé,geweten: I : _- = —
- Spiegelwanden

O
x
o)
i

Keuken - ] ] ) T ———— — -
Keukenblok (met bovenkasten)

O
O
a

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas)fornuis

—  Afzuigkap
— Magnetron

- Qven

‘D'DiDiDiD O[O
' I

- Combi-oven/combimagnetron

- qulkast

— Vriezer

oDooooo

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

—  Quooker
- Koffiezetapparaat

_Sanitair/sauna ) _ - . -
Toilet met de volgende toebehoren: ) S
— Toilet B

X
— Toiletrothouder X O
- Tgi_lg@rs{el(houder) X




Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad 0 O o O

- Jacuzzi/whirlr;oc>l_ N B 0O ] O o

- Douche (cabine/scherm) X O =k o

- ét_(-:;m_douche (cabinﬂ O o O 0
- Wastafel ) X O o O

- Wastafelmeubel O X O O 3

— Planchet O o O O

— Toiletkast O O O O

- Toilet _ O O O o

- Toiletrolhouder ] X o O 0

- Toiletborstel(houder) X O O B o
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing -
Schotel/antenne O O O O
Brievenbus : O O O O
Kluis D__..._ O O - O
(Voordeur)bel o R E : O O o
Alarminstallatie o X O E!_ O
(Veiligheids)sloten_en overige inbraakpreventie - )? ' 0O O . O
Rookmelders - 7( 0O O B o
(ﬁc;k_)iﬁerﬁ‘_\aétaat' - O |:|_ _ E O
Airconditioning |_‘_| O N O |
Warmwatervoorzieniné, te_ w_eten: o N = oo

—  CV-installatie - X o 0O o
== Dollen_ _ EE— " X oo o

- Geiser - . X o O o
Telefoonaansliuiting/internetaansluiting X | O B O
_V?Iigi'neidsschakelaarwasautomaat X o O |:|_ O -
T/Vaterslot wasautomaat : X : E O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O m] O a

Boiler 0 ] O O
Zonnepanelen O D ' |:| O

- O O O O

- O O O O

- O O O O

B Oa O O O

_Bijlage(n) over te nemen contracten: - - -
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Informatieformulier

Adres: Waterstraat 51
1 Zijn er (zichtbare/onzichtbare) gebreken aan het pand en/of niet bekend
technische installaties bekend? Zo ja, welke?
2 Is de kruipruimte toegankelijk? Zo ja, waar? Ja, via de kelder bij de buren
3 Is de bedrading vernieuwd? Ja, voor zover bekend
4 Hoeveel elektragroepen zijn er? voldoende
5 Is er een aardlekschakelaar? Ja
6 Zijn er in het pand zaken zoals bijv. een geiser of cv-ketel die Nee
gehuurd/geleased worden?
7 Wat is het bouwjaar van de c.v.-ketel? 2022
8 Wanneer is de laatste onderhoudsbeurt uitgevoerd? 2024
9 Is er een schoorsteenkanaal? Zo ja, wanneer is die voor het laatst Nee
geveegd?
10 Heeft een (onder)deel van het pand een plat dak? Zo ja, wanneer is Ja, via WE
de dakbedekking hiervan vernieuwd?
1 Zijn de goten van het pand vernieuwd? Zo ja wanneer? N.V.T.
12 Is het pand geisoleerd? Nee
13 Welke reparaties heeft u de laatste jaren aan het pand verricht? Geen
14 Wanneer is het buitenschilderwerk voor het laatst uitgevoerd? Jaartal: 2024
Professioneel uitgevoerd
15 Lopen er nog garanties op bijvoorbeeld apparatuur of andere Nee
onderdelen die overdraagbaar zijn aan de koper?
16 Zijn er gegevens bekend over eventuele grondvervuiling van het Nee
perceel of de naaste omgeving?
17 Is er een olietank aanwezig? Zo ja, is deze gesaneerd? Nee
18 Is het pand aangesloten op de riolering? Ja
19 Is er in het pand asbesthoudend materiaal zoals bijv. zeil, afvoeren, Nee, niet bekend
dakbeschot e.d. aanwezig?
20  Rusten er op het perceel erfdienstbaarheden, kettingbedingen, Ja, gebruikelijke
belemmeringenwet privaatrecht of andere bijzondere bepalingen?
21 Is er sprake van erfpacht, antispeculatiebeding, ruilverkaveling of Nee
andere voorkeursrechten?
22  Welke bestemming(en) rust(en) er op het perceel? Gemengd
23  Iserbeslag op het pand gelegd? Nee
24 Wat is de gezinssamenstelling van de buren? Boven woont 1 man
25  Zijn er afspraken gemaakt met de buren? Zo ja, welke? Nee
26  Zijn er bepaalde ontwikkelingen of veranderingen in de buurt Nee
bekend die belangrijk zijn voor de koper om te weten (bijv.
bestemmingsplan-wijzigingen, veranderingen in uitzicht of
verkeerssituatie)?
27 Kloppen de feitelijke erfgrenzen met de kadastrale grenzen? Ja



28  Is erverbouwd of gebouwd zonder de vereiste vergunningen? Nee
29  Watis het jaarverbruik voor gas en elektra? . kWh
.......... M3
30 s ereen kabel- en/of glasvezelaansluiting? Kabel: Ja/Nee
Glasvezel: Ja/Nee
31 Hoe hoog zijn de gemeentelijke belastingen per jaar? OZB eigenaar €
Afvalstoffenheffing € + diftar
Rioolrecht €
32 Zijn er extra kosten zoals bijv. servicekosten, VvE-bijdrage, e.d.? Nee, slapende WE
33 Zijn er aanschrijvingen voor verbeteringen aan het pand of Nee
installaties (gemeente of nutsbedrijven)?
34 Zijn er nog verdere bijzonderheden te melden? Nee
35 Wat is het energielabel? N.V.T. (monument)
36 Is het huis een monument en/of is het gelegen binnen een gebied Ja, gemeentelijk monument
van beschermd stads-/dorpsgezicht?
37  Zijn er zonnepanelen? Zo ja, hoeveel? Nee
Is de BTW in aftrek gebracht?
38  Toe te voegen clausules: Het is koper bekend dat de

onroerende zaak meer dan 100 jaar
oud is, wat betekent dat de eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van
artikel 6.3. van deze koopakte komt
het geheel of ten dele ontbreken van
een of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en
bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet-beantwoorden van de
zaak aan de overeenkomst voor
rekening en risico van koper.




Bel ons! 0575 - 523343

De bouwkundige keuring [indien aanwezig] ligt ter inzage op ons kantoor. Aan de samenstelling van deze brochure is uiterste zorg
besteed, desondanks kunnen er aan vermelde gegevens en tekeningen geen rechten worden ontleend. Bij het tot stand komen van
de koopovereenkomst vragen wij ter zekerheidsstelling conform artikel 5 van de dan op te maken koopakte een waarborgsom of

bankgarantie van 10% van de uiteindelijke koopsom.

Rijksstraatweg 130 | 7231 AK Warnsveld
0575-523343 | mailons@kdwmakelaardij.nl
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